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Ôï áíôéêåßìåíï åíáó÷üëçóçò ôçò åôáéñåßáò ìáò óõíäÝåôáé ìå ôïí 

÷þñï ôçò åðé÷åéñçìáôéêÞò áíôéäéêßáò, áíáëáìâÜíïíôáò õðïèÝóåéò 

åìðïñéêÞò êáé ðïéíéêÞò öýóåùò. ¸÷ïõìå õðïóôçñßîåé åíôïëåßò ìáò 

óå åêáôïíôÜäåò êåñäéóìÝíåò õðïèÝóåéò, ðÜíôïôå ìå ãíþìïíá ôçí 

Üñôéá íïìéêÞ ôåêìçñßùóç, óå óõíäõáóìü ìå ôïí áðáñáßôçôï ðñá-

êôéêü ðñïóáíáôïëéóìü êáé ôç óå âÜèïò ãíþóç ôçò êÜèå õðüèåóçò. 

Ïé ëüãïé ãéá ôïõò ïðïßïõò ìáò åìðéóôåýïíôáé ïé åíôïëåßò ìáò åßíáé 

áðëïß êáé îåêÜèáñïé:

— ÅðåéäÞ ìáò ÷áñáêôçñßæåé ç ìá÷çôéêÞ ôåêìçñéùìÝíç õðïóôÞñéîç 

ôùí õðïèÝóåùí. 

— ÅðåéäÞ ãíùñßæïõí ôá õøçëÜ ðïóïóôÜ åðéôõ÷ßáò ðïõ Ý÷ïõìå óôéò 

õðïèÝóåéò ðïõ ìáò áíáèÝôïõí. 

— ÅðåéäÞ åðéèõìïýí äéêçãüñïõò ðïõ ü÷é ìüíï íá ãíùñßæïõí ôçí 

åðéóôÞìç ôïõò êáé ôéò äéáñêåßò íïìïèåôéêÝò ìåôáâïëÝò áëëÜ êáé íá 

åßíáé óå èÝóç íá õðïäåßîïõí êáé íá õëïðïéÞóïõí ôç âÝëôéóôç óôñá-

ôçãéêÞ óôéò õðïèÝóåéò ôïõò. 

— ÅðåéäÞ êáôáíïïýìå üôé ç áíçóõ÷ßá ôïõ åíôïëÝá êáèßóôáôáé áêü-

ìç åíôïíüôåñç üôáí õðÜñ÷åé êáé Ýëëåéììá ðëçñïöüñçóçò. Ãéá ôïí 

ëüãï áõôü èåùñïýìå ýøéóôçò óçìáóßáò ôç óõíå÷Þ åíçìÝñùóç ôïõ 

åíôïëÝá ãéá ôçí ðïñåßá ôçò õðüèåóÞò ôïõ. 

ÊÜèå ÷ñüíï ðáñïõóéÜæïíôáé ìå ÷ñïíïëïãéêÞ óåéñÜ êáé óå ìïñöÞ 

ðåñéïäéêïý (âéâëéáñßïõ) ïñéóìÝíá áðü ôá íïìéêÜ äåëôßá (legal 

insights) ðïõ óõíôÜ÷èçêáí áðü óõíåñãÜôåò ìáò êáé äçìïóéåýèçêáí 

óôçí éóôïóåëßäá ìáò ôï ïéêåßï Ýôïò. Óôï ðáñüí ðåñéïäéêü ðáñïõ-

óéÜæïíôáé Üñèñá ðïõ áíáñôÞèçêáí óôçí éóôïóåëßäá ìáò ôï 2022.
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1. ÅéóáãùãÞ – Êñßóéìá áäéêÞìáôá:

Ï íïìïèÝôçò ìå óêïðü ôçí ðñïóôáóßá ôçò äçìüóéáò –ìå 

åõñåßá Ýííïéá– ðåñéïõóßáò êáé ôçò ïéêïíïìéêÞò ôÜîçò, 

ìå ôçí Ýííïéá ôçò ðñïóôáóßáò ôùí ðñïóäïêéþí ôùí 

ðïëéôþí ãéá êáëÞ äéá÷åßñéóç ôùí äçìüóéùí ðüñùí, Ý÷åé 

èåóðßóåé Ýíá ðëÝãìá åéäéêþí ðïéíéêþí äéáôÜîåùí ïé 

ïðïßåò ðïéíéêïðïéïýí, êáôÜ êýñéï ëüãï, ôçí ðáñÜëåéøç 

êáôáâïëÞò ïñéóìÝíïõ ÷ñçìáôéêïý ðïóïý ðñïò ôá äç-

ìüóéá ôáìåßá. Ôá óçìáíôéêüôåñá áäéêÞìáôá áõôÞò ôçò 

êáôçãïñßáò, ôá ïðïßá óõíáíôÜìå êáèçìåñéíÜ óôéò áßèïõ-

óåò ôùí äéêáóôçñßùí, éäßùò ôá ôåëåõôáßá ÷ñüíéá ôçò ïéêï-

íïìéêÞò êáé ðáíäçìéêÞò êñßóçò, åßíáé ç ìç êáôáâïëÞ ÷ñå-

þí ðñïò ôï äçìüóéï (áñ. 25 í. 1882/1990), ç ìç êáôá-

âïëÞ áóöáëéóôéêþí åéóöïñþí (áñ. 1 á.í. 86/1967) êáé ç 

öïñïäéáöõãÞ (áñ. 66 ÊÖÄ, äçë. í. 4174/2013), åíþ ôçí 

éäéüôçôá ôùí êáôçãïñïõìÝíùí Ý÷ïõí, åîáéñåôéêÜ óõ÷íÜ, 

ïé åêðñüóùðïé  äéïéêïýíôåò ôùí ïöåéëåôþí, åñãïäïôþí 

êáé öïñïðáñáâáôþí áíôßóôïé÷á íïìéêþí ðñïóþðùí - 

åôáéñåéþí. Åéäéêüôåñá ùò ðñïò ôá åðßìá÷á áäéêÞìáôá:

á) Óôï Üñèñï 25 ôïõ íüìïõ 1882/1990 ôõðïðïéåßôáé ðÜ-

íôïôå õðü ðëçììåëçìáôéêÞ ìïñöÞ ç ìç êáôáâïëÞ ÷ñåþí 

ðñïò ôï äçìüóéï (ãéá ôï åí ëüãù áäßêçìá áíáëõôéêüôåñá 

ðñïãåíÝóôåñï Üñèñï ìáò). Áîéüðïéíç åßíáé, åí ðñïêåéìÝ-

íù, ç êáèõóôÝñçóç êáôáâïëÞò ãéá ðÜíù áðü ôÝóóåñéò (4) 

ìÞíåò áðü êÜèå öõóéêü Þ íïìéêü ðñüóùðï ôïõ âåâáéù-

ìÝíïõ ÷ñÝïõò ðñïò ôï äçìüóéï, ôá íïìéêÜ ðñüóùðá äç-

ìïóßïõ äéêáßïõ (í.ð.ä.ä.) Þ ôïõò åí ãÝíåé ïñãáíéóìïýò 

ôïõ äçìïóßïõ ôïìÝá, õðü ôçí ðñïûðüèåóç üôé ôï óõíï-

ëéêþò ïöåéëüìåíï ÷ñÝïò õðåñâáßíåé ôï ðïóü ôùí 100.000 

€ (êáôüðéí áýîçóçò ôïõ åí ëüãù ÷ñçìáôéêïý ïñßïõ ìå ôï 

í. 4337/2015). Ç ùò Üíù ôåôñÜìçíç ðñïèåóìßá îåêéíÜ 

áðü ôç âåâáßùóç ôïõ ÷ñÝïõò ìå ðñÜîç ôçò öïñïëïãéêÞò 

Þ ôåëùíåéáêÞò áñ÷Þò. Ç ðïéíÞ ðïõ áðåéëåßôáé óôï íüìï 

åßíáé öõëÜêéóç (äçëáäÞ Ýùò ðÝíôå ôï ðïëý Ýôç) êáé 

êëéìáêþíåôáé áíÜëïãá ìå ôï ýøïò ôïõ ÷ñÝïõò.

â) Ôï áäßêçìá ôçò ìç êáôáâïëÞò áóöáëéóôéêþí åéóöï-

ñþí (âë. ùò ðñïò áõôü êáé ðñïãåíÝóôåñï Üñèñï ìáò), 

áêïëïýèùò, Ýôóé üðùò áõôü ôõðïðïéåßôáé óôï Üñèñï 1 

á.í. 86/1967 (ùò ï ôåëåõôáßïò éó÷ýåé ìåôÜ êáé áðü ðñü-

óöáôåò ìåôáâïëÝò ìå ôïõò íüìïõò 4321 êáé 4331/2015, 

ïé ïðïßïé åîáßñåóáí áðü ôï ðåäßï åöáñìïãÞò ôïõ êáé, 

óõíáêüëïõèá, áðü ôçí Üóêçóç ðïéíéêÞò äßùîçò ôïõò 

åëåýèåñïõò åðáããåëìáôßåò ðïõ áóöáëßæïíôáé óôïí Ïñ-

ãáíéóìü ÁóöÜëéóçò Åëåýèåñùí Åðáããåëìáôéþí êáé åéäé-

êüôåñá óôï Åíéáßï Ôáìåßï ÁíåîÜñôçôùí Áðáó÷ïëïõìÝ-

íùí, íõí õðáãüìåíï óôïí ÅÖÊÁ), óõíéóôÜ êáé áõôü ðÜ-

íôïôå ðëçììÝëçìá. Ôåëåßôáé üôáí ðáñáëåßðåôáé ç êáôá-

âïëÞ åéóöïñþí ðïõ ïöåßëåé íá áðïäþóåé ï õðü÷ñåïò 

åñãïäüôçò Þ åñãáæüìåíïò ðñïò ôïõò Ïñãáíéóìïýò Êïéíù-

íéêÞò ÁóöÜëéóçò åíôüò ìçíüò áðü ôüôå ðïõ Ýãéíáí áõôÝò 

áðáéôçôÝò. Ôéìùñåßôáé, äå, ìå ðïéíÞ öõëÜêéóçò ôïõëÜ÷é-

óôïí ôñéþí ìçíþí êáé ÷ñçìáôéêÞ ðïéíÞ, üôáí äåí áðïäß-

äïíôáé åñãïäïôéêÝò åéóöïñÝò ðïõ îåðåñíïýí ôéò 20.000 € 

êáé ìå öõëÜêéóç ôïõëÜ÷éóôïí Ýîé ìçíþí êáé ÷ñçìáôéêÞ 

ðïéíÞ, üôáí äåí áðïäßäïíôáé áóöáëéóôéêÝò åéóöïñÝò ðïõ 

ðáñáêñáôÞèçêáí ðñïò áðüäïóç ãéá ëïãáñéáóìü 

åñãáæïìÝíùí ôïõ õðï÷ñÝïõ êáé îåðåñíïýí ôï ÷ñçìáôéêü 

üñéï ôùí 10.000 €. 

ã) ÔÝëïò, ï íüìïò 4174/2013 (Êþäéêáò ÖïñïëïãéêÞò Äéá-

äéêáóßáò, üðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôï í. 4337/2015) óôï 

áñ. 66 áõôïý ôõðïðïéåß ôéò öïñïëïãéêÝò ðáñáâÜóåéò äç-

ìéïõñãþíôáò, åðß ôçò ïõóßáò, ôñåßò âáóéêÝò êáôçãïñßåò 

áîéüðïéíùí óõìðåñéöïñþí (ùò óõíÝâáéíå êáé ìå ôï ðñï-

ãåíÝóôåñï êáèåóôþò ôïõ íüìïõ 2523/1997). Åéäéêüôåñá, 

ðñïâëÝðåôáé: i) ç öïñïäéáöõãÞ óôï åéóüäçìá êáé óôç 

öïñïëïãßá áêéíÞôùí (áñ. 66 ðáñ. 1á) ìå êõñéüôåñç ìïñ-

LEGAL INSIGHT

Óôï ðëáßóéï ôçò äõóìåíïýò ïéêïíïìéêÞò óõãêõñßáò ðïõ äéáíýïõìå ôá ôåëåõôáßá ÷ñüíéá, ç ïðïßá åíôÜèçêå ðñïóöÜ-

ôùò êáôüðéí êáé ôùí óõíåðåéþí ôçò ðáíäçìßáò (covid - 19), ôï æÞôçìá ôçò ðïéíéêÞò åõèýíçò ôùí åêðñïóþðùí - äéïé-

êïýíôùí íïìéêÜ ðñüóùðá (éäßùò êåöáëáéïõ÷éêþí åôáéñåéþí, ùò âáóéêüôåñùí ìïñöþí Üóêçóçò åðé÷åéñçìáôéêÞò 

äñáóôçñéüôçôáò) Ýíáíôé ôïõ Äçìïóßïõ êáé ôùí Ïñãáíéóìþí ÊïéíùíéêÞò ÁóöÜëéóçò, êáôÝóôç ðéï åðßêáéñï áðü ðïôÝ. 

ÐáñáêÜôù, èá ðñïóðáèÞóïõìå, åí óõíôïìßá, íá áðïôõðþóïõìå ôá âáóéêüôåñá áäéêÞìáôá ðïõ ðñïâëÝðïíôáé óå 

äéáôÜîåéò åéäéêþí ðïéíéêþí íüìùí êáé ðáñÝ÷ïõí ðñïóôáóßá óôá äçìïóéïíïìéêÞò öýóçò äéêáéþìáôá ôïõ Äçìïóßïõ 

êáé Ïñãáíéóìþí ÊïéíùíéêÞò ÁóöÜëéóçò (üðùò ç ìç êáôáâïëÞ ÷ñåþí, ç ìç êáôáâïëÞ áóöáëéóôéêþí åéóöïñþí êáé ç 

öïñïäéáöõãÞ), áíáöïñéêÜ, éäßùò, ìå ôïí ðñïóäéïñéóìü ôùí åõèõíüìåíùí ðñïóþðùí, üôáí öïñÝáò ôçò ðñïò ôï 

äçìüóéï õðï÷ñÝùóçò åßíáé íïìéêü ðñüóùðï - åôáéñåßá, ìå Ýìöáóç óôéò ðåñéðôþóåéò Ýëëåéøçò ðïéíéêÞò åõèýíçò ôùí 

ôåëåõôáßùí.
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öÞ åêäÞëùóçò ôçí ðáñÜëåéøç õðïâïëÞò äÞëùóçò Þ ôçí 

õðïâïëÞ áíáêñéâïýò äÞëùóçò ìå óêïðü ìåßùóçò Þ ïëé-

êÞò áðüêñõøçò öïñïëïãçôÝáò ýëçò áðü ôçí áñìüäéá 

áñ÷Þ, ii) ç öïñïäéáöõãÞ óôïí ÖÐÁ êáé óôïõò ëïéðïýò 

ðáñáêñáôïýìåíïõò Þ åðéññéðôüìåíïõò öüñïõò êáé åé-

óöïñÝò (áñ. 66 ðáñ. 1â) ìå êõñéüôåñåò ìïñöÝò 

åêäÞëùóçò ôçí ìç áðüäïóç Þ áíáêñéâÞ áðüäïóç áõôïý, 

ôïí áíáêñéâÞ óõìøçöéóìü Þ Ýêðôùóç ôïõ Þ êáé ôçí ðá-

ñáðëÜíçóç ôçò öïñïëïãéêÞò äéïßêçóçò ìå óêïðü ôçí 

áðïöõãÞ ðëçñùìÞò ôïõ ïéêåßï öüñïõ, ôïí áèÝìéôï óõì-

øçöéóìü Þ ôçí áèÝìéôç åðéóôñïöÞ áõôïý êáé iii) ç öï-

ñïäéáöõãÞ ðïõ ôåëåßôáé äéá ôçò Ýêäïóçò Þ áðïäï÷Þò 

åéêïíéêþí, ðëáóôþí Þ íïèåõìÝíùí öïñïëïãéêþí óôïé-

÷åßùí ãéá áíýðáñêôåò ïëéêÜ Þ åí ìÝñåé óõíáëëáãÝò, êá-

èþò êáé äéá ôçò ìç óõììüñöùóçò óôïõò êáíüíåò ïñèÞò 

Ýêäïóçò êáé ôÞñçóçò öïñïëïãéêþí óôïé÷åßùí êáôÜ ôéò 

äéáôÜîåéò ôùí åëëçíéêþí ëïãéóôéêþí ðñïôýðùí. Ùò ðñïò 

ôéò ðñïâëåðüìåíåò ðïéíÝò ç öïñïäéáöõãÞ ôéìùñåßôáé 

ðëçììåëçìáôéêÜ, áí ï ïöåéëüìåíïò öüñïò õðåñâáßíåé 

ôéò 100.000€ áíÜ äéá÷åéñéóôéêü Ýôïò êáé, éäßùò óôï ÖÐÁ, 

áí õðåñâáßíåé ôéò 50.000€, åíþ, üôáí ãßíåôáé ëüãïò ãéá 

Ýêäïóç Þ áðïäï÷Þ åéêïíéêþí öïñïëïãéêþí óôïé÷åßùí 

áñêåß ãéá ôï áîéüðïéíï ç áîßá áõôþí íá îåðåñíÜ ôéò 

75.000€. Ç öïñïäéáöõãÞ áðïêôÜ, äå, êáêïõñãçìáôéêü 

÷áñáêôÞñá üôáí ôá ùò Üíù ðïóÜ ãéá åéóüäçìá, ÖÐÁ êáé 

åéêïíéêÜ óôïé÷åßá õðåñâáßíïõí ôéò 150.000€, 100.000€ 

êáé 200.000€ áíôßóôïé÷á. Åéäéêüôåñá, ùò ðñïò ôçí êá-

êïõñãçìáôéêÞ öïñïäéáöõãÞ óôï åéóüäçìá êáé ôï ÖÐÁ 

åðéâÜëëåôáé ðñüóêáéñç êÜèåéñîç 5 - 15 åôþí –ìåôÜ êáé 

ôç ìåßùóç ôïõ áíþôåñïõ ïñßïõ ôçò ðñüóêáéñçò êÜèåéñ-

îçò ìå ôï íÝï áñ. 52 ðáñ. 2 ÐÊ– êáé ùò ðñïò ôï êáêïýñ-

ãçìá ôçò Ýêäïóçò êáé áðïäï÷Þò åéêïíéêþí, ðëáóôþí êáé 

íïèåõìÝíùí åéêïíéêþí óôïé÷åßùí åðéâÜëëåôáé ðñüóêáéñç 

êÜèåéñîç 5 - 10 åôþí.

Íá óçìåéùèåß, ùóôüóï, üôé ìåôÜ ôï íÝï áñ. 463 ðáñ. 2 

êáé 3 ÐÊ (Ýíáñîç åöáñìïãÞò áðü 1.7.2019), êáôÜ ôï 

ïðïßï («2. ¼ðïõ óå åéäéêïýò ðïéíéêïýò íüìïõò áðåéëåßôáé 

ðïéíÞ öõëÜêéóçò, ðñïóôßèåôáé äéáæåõêôéêÜ êáé ç ÷ñçìá-

ôéêÞ ðïéíÞ, üðùò áõôÞ ðñïâëÝðåôáé óôï áñ. 57 ôïõ ðáñü-

íôïò êþäéêá … 3. ¼ðïõ óå åéäéêïýò ðïéíéêïýò íüìïõò á-

ðåéëåßôáé êÜèåéñîç Ýùò äÝêá Ýôç, åðéâÜëëåôáé ðïéíÞ ìåé-

ùìÝíç êáôÜ ôï áñ. 83 ðåñ. ã' (áíôß ãéá ôçí ðïéíÞ ôçò 

êÜèåéñîçò åðéâÜëëåôáé öõëÜêéóç ôïõëÜ÷éóôïí åíüò (1) 

Ýôïõò Þ êÜèåéñîç Ýùò ï÷ôþ (8) Ýôç). Ç ðñÜîç äéáôçñåß ôïí 

êáêïõñãçìáôéêü ôçò ÷áñáêôÞñá … »), ïé ðñïâëåðüìåíåò 

ðïéíÝò óôïõò ùò Üíù åéäéêïýò íüìïõò äéáìïñöþíïíôáé 

áíôßóôïé÷á.

2. Ï åê ôïõ íüìïõ êáèïñéóìüò ôùí ðïéíéêþò õðåõèýíùí 

åêðñïóþðùí  äéïéêïýíôùí óôá åí ëüãù áäéêÞìáôá:

Ùò åîåôÝèç, ôá åéäéêþò ðåñéãñáöüìåíá áíùôÝñù áäéêÞ-

ìáôá ôåëïýíôáé, åîáéñåôéêþò óõ÷íÜ, óôï ðëáßóéï åôáéñåé-

þí êáé áöïñïýí äéêÝò ôïõò õðï÷ñåþóåéò Ýíáíôé ôïõ äç-

ìïóßïõ. Ïé ôåëåõôáßåò, ôéò ðåñéóóüôåñåò öïñÝò, äéïéêïý-

íôáé áðü ðåñéóóüôåñá ôïõ åíüò ðñüóùðá ìå áíôßóôïé÷ç 

êáôáíïìÞ åíäïåôáéñéêþí áñìïäéïôÞôùí êáé êáèçêüíôùí. 

Åëëåßøåé, äå, ðñüâëåøçò áõôïôåëïýò ðïéíéêÞò åõèýíçò 

íïìéêïý ðñïóþðïõ óôï åëëçíéêü äßêáéï –ùò óõìâáßíåé 

óôï åîùôåñéêü– (ìå êõñþóåéò üðùò ÷ñçìáôéêÞ ðïéíÞ óå 

âÜñïò ôçò åôáéñåßáò, áíáóôïëÞ ëåéôïõñãßáò áõôÞò, áíá-

ãêáóôéêÞ ëýóç ê.ï.ê.) ï ðñïóäéïñéóìüò ôùí áõôïõñãþí 

ôùí ðñïáíáöåñüìåíùí áäéêçìÜôùí åßíáé äõó÷åñÞò. Ï 

íïìïèÝôçò, ãéá íá äéåõêïëýíåé ôá ðñÜãìáôá, éäßùò, óôá 

ðñïáíáöåñüìåíá íïìïèåôÞìáôá ðåñéÝ÷åé ñçôÝò äéáôÜ-

îåéò ðïõ ïñßæïõí ôïõò ðïéíéêÜ õðåýèõíïõò äçìéïõñãþ-

íôáò, ìå ìßá ðñþôç áíÜãíùóç, ôçí åíôýðùóç ôçò ðåñéï-

ñéóôéêÞò áðáñßèìçóçò áõôþí êáé ôçò ôåêìáñôÞò ðïéíéêÞò 

åõèýíçò ex officio, äçëáäÞ åõèýíçò áðü ôçí êáôï÷Þ á-

ðëþò êáé ìüíï ìßáò éäéüôçôáò óôç äéïßêçóç ôçò åôáéñåßáò 

(ðñïÝäñïõ, äéåõèýíïíôïò óõìâïýëïõ, ìÝëïõò äéïéêçôé-

êïý óõìâïõëßïõ, åôáßñïõ, åí ãÝíåé åêðñïóþðïõ, ê.ï.ê.), 

÷ùñßò ðñüâëåøç ïõóéáóôéêÞò äéá÷åéñéóôéêÞò áíÜìåéîçò 

êáé äüëïõ, äçëáäÞ ãíþóçò ôçò åðßìá÷çò ðñÜîçò Þ ðáñÜ-

ëåéøçò (óõíÞèùò ôïõ åðßìá÷ïõ ÷ñÝïõò). Åéäéêüôåñá:

á) Ùò ðñïò ôï áäßêçìá ôçò ìç êáôáâïëÞò ÷ñåþí ôï 

Üñèñï 25 ðáñ. 2 ôïõ í. 1882/1990 ïñßæåé «Óôéò ðéï êÜôù 

ðåñéðôþóåéò ïöåéëåôþí ôïõ Äçìïóßïõ êáé ôñßôùí ðëçí 

éäéùôþí, ïé ðñïâëåðüìåíåò ðïéíÝò ðïõ áíáöÝñïíôáé 

óôçí ðáñ. 1 ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ åðéâÜëëïíôáé êáé ðñï-

êåéìÝíïõ: á) Ãéá çìåäáðÝò áíþíõìåò åôáéñåßåò, óôïõò 

ðñïÝäñïõò ôïõ Ä.Ó., óôïõò äéåõèýíïíôåò Þ åíôåôáëìÝ-

íïõò Þ óõìðñÜôôïíôåò óõìâïýëïõò Þ äéïéêçôÝò Þ ãåíé-

êïýò äéåõèõíôÝò Þ äéåõèõíôÝò áõôþí Þ óå êÜèå ðñüóùðï 

åíôåôáëìÝíï åßôå Üìåóá áðü ôï íüìï åßôå áðü éäéùôéêÞ 

âïýëçóç åßôå áðü äéêáóôéêÞ áðüöáóç óôç äéïßêçóç Þ 

äéá÷åßñéóç áõôþí, óùñåõôéêÜ Þ ìç. Áí åëëåßðïõí üëá ôá 

ðáñáðÜíù ðñüóùðá, ïé ðïéíÝò åðéâÜëëïíôáé êáôÜ ôùí 

ìåëþí ôùí äéïéêçôéêþí óõìâïõëßùí, åöüóïí áóêïýí 

ðñÜãìáôé ðñïóùñéíÜ Þ äéáñêþò Ýíá áðü ôá êáèÞêïíôá 

ðïõ áíáöÝñïíôáé ðéï ðÜíù …. ãéá åôáéñåßåò ïìüññõèìåò 

Þ åôåñüññõèìåò óôïõò ïìüññõèìïõò åôáßñïõò êáé óôïõò 

äéá÷åéñéóôÝò. Ãéá ðåñéïñéóìÝíçò åõèýíçò åôáéñåßåò óôïõò 

äéá÷åéñéóôÝò áõôþí, êé áí åëëåßðïõí, óå êÜèå åôáßñï 

óùñåõôéêÜ Þ ìç». 

â) ¼ìïéá ðñüâëåøç õðÜñ÷åé êáé óôçí ðáñ. 7 ôïõ áñ. 1 

á.í. 86/1967 ðåñß ìç êáôáâïëÞò áóöáëéóôéêþí åéóöï-
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ñþí êáèþò êáé óôï áñ. 67 ðáñ. 1 ÊÖÄ ìå ôç ïõóéáóôéêÞ 

äéáöïñïðïßçóç ðþò, éäßùò üóïí áöïñÜ ôá öïñïëïãéêÜ 

áäéêÞìáôá, ìå ôï í. 4337/2015 ðñïóôÝèçêå ó÷åôéêÞ ðá-

ñÜãñáöïò 4 ìå ôçí ïðïßá éäñýèçêå óùñåõôéêÞ ðïéíéêÞ 

åõèýíç êáé ôùí «áõôïõñãþí êáé óõììåôü÷ùí ðïõ á-

óêïýí åí ôïéò ðñÜãìáóé ôéò åîïõóßåò êáé áñìïäéüôçôåò 

ðïõ áíôéóôïé÷ïýí óôéò éäéüôçôåò êáé èÝóåéò ôçò ðáñá-

ãñÜöïõ 1».

3. Ad hoc ðåñéðôþóåéò Ýëëåéøçò ðïéíéêÞò åõèýíçò:

Áðü ôéò ðáñáðÜíù íïìïèåôéêÝò ñõèìßóåéò ðïõ ðñïóäéï-

ñßæïõí ôá ðïéíéêþò õðåýèõíá ðñüóùðá óôá åêôéèÝìåíá 

áäéêÞìáôá óå âÜñïò ôçò ðåñéïõóßáò ôïõ äçìïóßïõ ðñï-

êýðôåé üôé ãéá ôçí ðïéíéêÞ äßùîç, ðÝñáí ôùí ëïéðþí áíôé-

êåéìåíéêþí óôïé÷åßùí (ôáìåéáêÞ âåâáßùóç, õðåñçìåñßá 

êáé ÷ñçìáôéêÜ üñéá, ìç õðïâïëÞ Þ õðïâïëÞ áíáêñéâïýò 

äÞëùóçò öüñïõ ê.ï.ê.) áñêåß ç ôõðéêÞ éäéüôçôá ðïõ áíá-

öÝñåôáé óôï íüìï äß÷ùò íá áðáéôåßôáé ç ðñïûðüèåóç ôçò 

ïõóéáóôéêÞò Üóêçóçò äéá÷åßñéóçò (üóïí áöïñÜ, éäßùò, ôç 

öïñïäéáöõãÞ ãéá ôçí êáôçãïñßá ôùí åê ôïõ íüìïõ åõèõ-

íüìåíùí), ðáñåêôüò áí ðñüêåéôáé ãéá ôá ìÝëç ôïõ ÄÓ, üôáí 

åëëåßðåé ç ðñþôç êáôçãïñßá ôùí åéäéêþò áíáöåñüìåíùí 

ðñïóþðùí (ðñüåäñïé, äéåõèýíïíôåò óýìâïõëïé, äéåõèõ-

íôÝò êáé åí ãÝíåé åíôåôáëìÝíïé), åíþ ïõäåìßá áíáöïñÜ ãß-

íåôáé óôïõò áíôéðñïÝäñïõò ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ, 

üóïí áöïñÜ ôéò áíþíõìåò åôáéñåßåò. Ùóôüóï, ç íïìï-

ëïãßá ôùí äéêáóôçñßùí ìáò, óôçí ðñÜîç, åñìçíåýåé ôéò 

ùò Üíù äéáôÜîåéò ìå óêïðü ôüóï ôçí áðïöõãÞ áôé-

ìùñçóßáò ôùí ðñáãìáôéêþí äñáóôþí, üóï êáé ôçí ðñï-

óôáóßá äéïéêïýíôùí ïé ïðïßïé, åê ôùí ðñáãìÜôùí, äåí 

èá ìðïñïýóáí íá Ý÷ïõí ðñïâåß óå áîéüðïéíåò ðñÜîåéò Þ 

ðáñáëåßøåéò åëëåßøåé, êõñßùò, óõììåôï÷Þò óôï íïìéêü 

ðñüóùðï Þ åëëåßøåé ãíþóçò ôïõ åðßìá÷ïõ, óõíÞèùò, 

áîéüðïéíïõ ÷ñÝïõò. Åêôßèåíôáé óõíïðôéêÜ ïé óçìáíôéêü-

ôåñåò ðåñéðôþóåéò ðïõ áðáó÷üëçóáí ôç íïìïëïãßá :

á) ÐñáãìáôéêÞ Ýëëåéøç éäéüôçôáò åêðñïóþðïõ - äéïé-

êïýíôïò ëüãù ðáñáßôçóçò Þ ëÞîçò èçôåßáò: Ãéá íá ãåííç-

èåß åõèýíç ôïõ äéïéêïýíôïò - åêðñïóþðïõ èá ðñÝðåé ï 

ôåëåõôáßïò íá Ý÷åé ôçí åí ëüãù éäéüôçôá óôï õðü÷ñåï 

åôáéñéêü ó÷Þìá êáôÜ ôïí åðßìá÷ï ÷ñüíï ôÝëåóçò ôçò ðñÜ-

îçò –ðáñÜëåéøçò ðïõ ðëçñïß ôçí õðüóôáóç ôïõ ó÷åôéêïý 

áäéêÞìáôïò (âåâáßùóç Þ ãÝííçóç ôïõ ÷ñÝïõò ãéá ôç ìç 

êáôáâïëÞ ÷ñåþí– ìå ôéò ðáñáêÜôù åðéöõëÜîåéò, ëçîéðñü-

èåóìï ôçò ïöåéëÞò ãéá ôç ìç êáôáâïëÞ áóöáëéóôéêþí, 

ðÜñïäï, ë.÷., ôçí íüìéìçò ðñïèåóìßáò õðïâïëÞò äÞ-

ëùóçò öüñïõ óå Ýíáí åê ôïõò ôñüðïõò öïñïäéáöõãÞò 

ê.ï.ê.). Áí, ëïéðüí, ôï åðßìá÷ï ðñüóùðï Ý÷åé íïìßìùò 

ðáñáéôçèåß áðü ôçí éäéüôçôá ôïõ ðñéí áðü ôá ðñï-

áíáöåñèÝíôá ÷ñïíéêÜ äéáóôÞìáôá Þ Ý÷åé áðïêôÞóåé ôçí 

ïéêåßá éäéüôçôá ìåôáãåíÝóôåñá èá ðñÝðåé íá áðáëëáãåß 

(âë. ó÷åôéêþò ÔñéìÐëÁè 29395/2017 ðïõ áðáëëÜóóåé ìÝ-

ëïò ÄÓ ãéá ìç êáôáâïëÞ ÷ñåþí ðñïò ôï äçìüóéï êáèþò ï 

ßäéïò äåí åß÷å ôçí åí ëüãù éäéüôçôá ïýôå êáôÜ ôç âåâáß-

ùóç, áëëÜ ïýôå êáé êáôÜ ôç ãÝííçóç ôçò ïöåéëÞò êáôÜ ôá 

åéäéêþò ïñéæüìåíá óôï Üñèñï 25 ðáñ. 3 í. 1882/1990). 

Ãéá íá åßíáé íüìéìç ç áðþëåéá Þ áðüêôçóç ôçò éäéü-

ôçôáò, ë.÷., ôïõ ðñïÝäñïõ, äéåõèýíïíôïò óõìâïýëïõ Þ 

åí ãÝíåé åêðñïóþðïõ åôáéñåßáò èá ðñÝðåé, êáôÜ ôçí 

êñáôïýóá íïìïëïãßá, íá Ý÷ïõí ïëïêëçñùèåß üëåò ïé 

äéáôõðþóåéò äçìïóéüôçôáò óôï ÃÅÌÇ (âë. ó÷åôéêþò êáé 

õð' áñéèì. 1303/2017 ÁÐ êáôÜ ôçí ïðïßá «ÐñÜãìáôé ðñï-

óêïìßæåôáé ç ó÷åôéêÞ äÞëùóç ðáñáßôçóçò åê ôçò èÝóåùò 

êáé ôçò éäéüôçôáò áõôÞò áðü ôï äéïéêçôéêü óõìâïýëéï ôçò 

áíùôÝñù åôáéñåßáò, åíôïýôïéò äåí áðïäåß÷èçêå ç ðñïóÞ-

êïõóá äéáäéêáóßá, ðïõ ðñïâëÝðåôáé áðü ôï íüìï ãéá ôç 

äçìïóßåõóç ôçò äÞëùóçò óôï ïéêåßï ÖÅÊ … Ç êáôçãïñïý-

ìåíç áñêÝóèçêå ìüíï óôç äÞëùóç ðáñáßôçóçò êáé äåí 

ðñïÝâç óôéò ïöåéëüìåíåò åíÝñãåéåò, ïé ïðïßåò ìÜëéóôá 

ôçò óõíåóôÞèçóáí áðü ôçí ôç ÃåíéêÞ Äéåýèõíóç ÁíÜðôõ-

îçò Íïôßïõ ÔïìÝá Áèçíþí. Êáôüðéí ôïýôïõ ç êáôçãïñïý-

ìåíç ðñÝðåé íá êçñõ÷èåß Ýíï÷ç ãéá ôçí ðáñáðÜíù ðñÜîç 

ôçò»). ÊáôÜ ôçí ßäéá ùò Üíù êñßóç ôçò ðñïáíáöåñüìåíçò 

áðïöÜóåùò ôï ðñüâëçìá ôçò Ýëëåéøçò ïëïêëçñùìÝíçò 

äçìïóéüôçôáò èá ìðïñïýóå íá îåðåñáóôåß êáé êáôüðéí 

åðßäïóçò ìå äéêáóôéêü åðéìåëçôÞ ôçò åôáéñéêÞò ìåôá-

âïëÞò (ë.÷. ôçò äÞëùóçò ðáñáßôçóçò áðü ôçí éäéüôçôá 

ôïõ íïìßìïõ åêðñïóþðïõ åôáéñåßáò) óôï õðåýèõíï ðñïò 

êáôÜèåóç ôçò áßôçóçò ãéá Üóêçóç ðïéíéêÞò äßùîçò ðñü-

óùðï, äçëáäÞ óôïí ðñïúóôÜìåíï ôçò áñìüäéáò Ä.Ï.Õ 

(áðüóðáóìá ôçò ðñïáíáöåñüìåíçò Ý÷åé åðß ëÝîåé « …. 

Ôïýôï äéüôé, ôïéïõôïôñüðùò êáôáóôñáôçãåßôáé ôï äéêáßù-

ìá ôïõ áíõðáßôéïõ ôñßôïõ êáé åí ðñïêåéìÝíù ôïõ Åëëç-

íéêïý Äçìïóßïõ, íá áíáæçôÞóåé íá áðïäïèïýí ðïéíéêÝò 

åõèýíåò, áðü ôá õðåýèõíá ðñüóùðá, ôá ïðïßá ãíùñßæï-

íôáò ôçí ðáñáâßáóç ôùí õðï÷ñåþóåùí ôïõò, èá ðñïÝâá-

ëáí ãíþóç ôïõ ôñßôïõ ãéá ôçí ðáñáßôçóç ôïõò, ÷ùñßò áõôÞ 

íá Ý÷åé ïëïêëçñùèåß, ðáñÜ ìüíï ìå ôçí åðßäïóç ôïõ åã-

ãñÜöïõ ôçò ðáñáßôçóçò ôïõò óôï äéêáéïýìåíï íá áéôçèåß 

ôçí ðïéíéêÞ ôïõò äßùîç ðñüóùðï (ôñßôï) …. , ïðüôå èá 

áðåêäýïíôáí áðü ôéò ðïéíéêÝò ôïõò åõèýíåò»). ÕðÜñ÷åé, 

ùóôüóï, êáé áíôßèåôç íïìïëïãßá êáôÜ ôçí ïðïßá ç ôõðï-

ëáôñéêÞ áíáìïíÞ ïëïêëÞñùóçò êÜèå ðñÜîçò äçìïóéü-

ôçôáò ðáñÝëêåé üôáí åê ôùí ðñáãìÜôùí ðñïêýðôåé ç ìç 

Üóêçóç äéá÷åéñéóôéêÞò åîïõóßáò áðü ôïõò ðáñáéôçèÝíôåò 

äéïéêçôÝò (ÐåíôÅöÁè. 723/2016).

¼óïí áöïñÜ, äå, ôéò ðåñéðôþóåéò åêåßíåò ðïõ ç èçôåßá 
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ôùí ùò Üíù åõèõíüìåíùí åê ôçò éäéüôçôÜò ôïõò ðñï-

óþðùí Ý÷åé ëÞîåé (ùò åßíáé ð.÷. ôï ÄÓ ìßáò ÁÅ, óõìðå-

ñéëáìâáíïìÝíçò êáé ôçò áõôïäßêáéçò åê ôïõ íüìïõ ðáñÜ-

ôáóçò Ýùò ôç ëÞîç ôçò ðñïèåóìßáò óýãêëçóçò ôçò åðü-

ìåíçò ãåíéêÞò óõíÝëåõóçò, áñ. 85 ðáñ. 1 åä. ôåëåõôáßï í. 

4548/2019) äß÷ùò, ùóôüóï, íá Ý÷ïõí ãßíåé ïé áðáñáß-

ôçôåò åíÝñãåéåò áíôéêáôÜóôáóçò (óõíÞèùò áðü ïëéãùñßá) 

ç ÁÐ 533/2014 Ýêñéíå «Óõíåðþò, ç ðñþôç, äéá ôçò õðü 

êñßóç åéóáããåëéêÞò áéôÞóåùò áíáéñÝóåùò, ðñïâáëëüìå-

íç áéôßáóç, üôé ôï ÄéêáóôÞñéï ôçò ïõóßáò Ýóöáëå ðåñß ôçí 

åñìçíåßá êáé åöáñìïãÞ ôùí ðáñáðÜíù äéáôÜîåùí, äéüôé 

ìåôÜ ôç ëÞîç ôçò èçôåßáò ôïõ Äéïéêçôéêïý Óõìâïõëßïõ ôçò 

Üíù åôáéñßáò ôçí 30-6-1998 êáé ôç ìç åêëïãÞ íÝïõ Äéïé-

êçôéêïý Óõìâïõëßïõ ç èçôåßá ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ, ùò 

ÐñïÝäñïõ, ðáñáôÜèçêå åê ôïõ íüìïõ (ex lege) êáé, åðï-

ìÝíùò, áõôüò åíÝ÷åôáé ùò áõôïõñãüò ôïõ åãêëÞìáôïò ôçò 

ìç áðïäüóåùò ôïõ Ö.Ð.Á. ôùí åðüìåíùí ðÝíôå äéá÷åé-

ñéóôéêþí ðåñéüäùí (1998-2002), åßíáé áâÜóéìç, áöïý, 

üðùò ðñïåêôÝèçêå, ôá êáèÞêïíôá ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ 

ùò ÐñïÝäñïõ ôïõ Äéïéêçôéêïý Óõìâïõëßïõ ôçò ùò Üíù 

Á.Å. Ýðáõóáí áõôïäéêáßùò ìå ôç ëÞîç ôïõ ðñïáíáöåñ-

èÝíôïò ÷ñüíïõ ôçò ðåíôáåôïýò èçôåßáò ôïõ (30-6-1993 

Ýùò 30-6-1998)».

Ðñïâëçìáôéóìüò Ý÷åé, åðßóçò, ãåííçèåß ó÷åôéêÜ ìå ôç 

äéáôýðùóç ôçò ðáñ. 3 ôïõ áñ. 25 í. 1882/1990 êáôÜ ôçí 

ïðïßá «Ãéá ôá ðñüóùðá ðïõ áíáöÝñïíôáé ðïõ áíáöÝñï-

íôáé óôçí ðáñ. 2 ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ, ç ðïéíéêÞ äßùîç 

áóêåßôáé ãéá ôá ÷ñÝç ðñïò ôï äçìüóéï êáé ôñßôïõò ðëçí 

éäéùôþí ðïõ Þôáí âåâáéùìÝíá êáôÜ ôï ÷ñüíï áðüêôçóçò 

ôçò ðéï ðÜíù éäéüôçôáò Þ âåâáéþèçêáí êáôÜ ôç äéÜñêåéá 

ðïõ åß÷áí ôç óõãêåêñéìÝíç éäéüôçôá, áíåîÜñôçôá áí ìå-

ôáãåíÝóôåñá áðÝâáëáí ôçí éäéüôçôá áõôÞ ìå ïðïéïíäÞ-

ðïôå ôñüðï Þ ãéá ïðïéáäÞðïôå áéôßá, êáèþò êáé ãéá ôá 

÷ñÝç ðïõ âåâáéþèçêáí áíåîÜñôçôá áðü ôç ëýóç Þ ìç 

ôùí íïìéêþí ðñïóþðùí, áëëÜ ãåííÞèçêáí Þ áíÜãïíôáé 

óôï ÷ñüíï ðïõ åß÷áí ôçí éäéüôçôá áõôÞ». Ðñïêýðôåé, óõ-

íåðþò, üôé ï äéïéêþí - åêðñüóùðïò åõèýíåôáé ü÷é ìüíï 

ãéá ÷ñÝç ôá ïðïßá âåâáéþèçêáí êáôÜ ôç äéÜñêåéá ôçò 

èçôåßáò ôïõ áëëÜ êé ãé' áõôÜ ðïõ ãåííÞèçêáí êáôÜ ôç 

äéÜñêåéá ôçò ôåëåõôáßáò êáé âåâáéþèçêáí ìåôáãåíÝóôå-

ñá, áêüìç êáé ìåôÜ áðü ðïëõåôÞ áðï÷þñçóÞ ôïõ. ÊÜôé 

ôÝôïéï, üìùò, åßíáé ðñïâëçìáôéêü êáèþò ï åõèõíüìåíïò 

äåí Ý÷åé ïõóéáóôéêÞ åðéññïÞ óôç äéïßêçóç ôçò åôáéñåßáò 

ãéá íá óõììïñöùèåß óôçí ðëçñùìÞ ôïõ ÷ñÝïõò êáôÜ ôï 

÷ñüíï âåâáßùóçò, áöïý èá Ý÷åé, Þäç, áðïìáêñõíèåß áð' 

áõôÞ. ÐáñÜ ôç íïìïëïãéáêÞ ôçò åöáñìïãÞ (ÁÐ 

1047/2013, 1312/2012, 1209/2011) ç äéÜôáîç Ý÷åé äå÷èåß 

ìåãÜëç êñéôéêÞ êáé óôçí ðñÜîç áíôéìåôùðßæåôáé áðü ôá 

äéêáóôÞñéá ìå ôçí åðßêëçóç ôçò Ýëëåéøçò «åí ôïéò 

ðñÜãìáóé» äéá÷åßñéóçò, ùò óõìâáßíåé óôá êáôùôÝñù 

íïìïëïãéáêÜ ðáñáäåßãìáôá.

â) ÔõðéêÞ éäéüôçôá åêðñïóþðïõ - äéïéêïýíôïò êáé ìç 

Üóêçóç äéïßêçóçò «åí ôïéò ðñÜãìáóé»: Óôçí ðñÜîç åßíáé 

ðáñáðÜíù áðü óõ÷íü Üëëá ðñüóùðá íá öáßíåôáé óôï 

ÃÅÌÇ üôé áóêïýí ôç äéïßêçóç ìßáò åôáéñåßáò êáé Üëëá íá 

åßíáé áõôÜ ðïõ ôçí áóêïýí óôçí ðñáãìáôéêüôçôá (ðñü-

êåéôáé ãéá ôç ëåãüìåíç «de facto» äéá÷åßñéóç). Áõôü óõì-

âáßíåé, éäßùò, óå áíþíõìåò åôáéñåßåò ðïõ áðáéôåßôáé êáé 

åëÜ÷éóôïò áñéèìüò óõììåôï÷Þò óôï ÄÓ áõôþí (óõììå-

ôï÷Þ, ð.÷., óõããåíéêïý ðñïóþðïõ óôï ÄÓ ïéêïãåíåéáêÞò 

Á.Å.) Þ êáé óôéò ëïéðÝò ãéá Üëëïõò ëüãïõò ðïõ óõíßóôáôáé 

óôçí ðñüèåóç ôïõ áëçèïýò äéêáéïý÷ïõ íá ìçí åìöáíß-

æåôáé ùò ôÝôïéïò (êõñßùò öïñïëïãéêïýò). ¸ôóé, ëïéðüí, 

ðáñÜ ôçí ùò Üíù öáéíïìåíéêÜ ôåêìáñôÞ ðïéíéêÞ åõ-

èýíç ïñéóìÝíùí ðñïóþðùí, ïé ôåëåõôáßïé ìðïñïýí íá 

áðáëëáãïýí áí åðéêáëåóôïýí üôé åß÷áí ìüíï ôõðéêÞ 

éäéüôçôá êáé äåí åðéäñïýóáí óôéò áðïöÜóåéò ôçò åôáé-

ñåßáò êáé óôç äéá÷åßñéóç ôùí ïéêïíïìéêþí ôçò êáôÜ ôï 

÷ñüíï ôÝëåóçò ôùí åðßìá÷ùí áäéêçìÜôùí (äéáôçñåßôáé, 

öõóéêÜ, ôï äéêáßùìá ôïõ åéóáããåëÝùò ãéá Üóêçóç 

äßùîçò óå âÜñïò ôùí áëçèþí õðåõèýíùí, óõíÞèùò ãéá 

çèéêÞ áõôïõñãßá). Ç íïìïëïãßá ôùí äéêáóôçñßùí, åí 

ðñïêåéìÝíù, åßíáé ðëïýóéá êáé ôá êñéôÞñéá ðïõ êÜèå 

öïñÜ ëáìâÜíïíôáé õðüøç ðïéêßëïõí. 

¸ôóé ç õð' áñéèì. 100/2019 áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ 

áíáéñåß äåõôåñïâÜèìéá áðüöáóç ç ïðïßá äåí Ýëáâå õð' 

üøéí ôçò ó÷åôéêü éó÷õñéóìü ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ ðåñß ôõ-

ðéêÞò êáé ìüíï óõììåôï÷Þò áõôïý óôçí åðßìá÷ç åôáéñåßá 

êáôáäéêÜæïíôáò áõôüí ãéá ìç êáôáâïëÞ ÷ñåþí ëüãù ôçò 

öáéíïìåíéêÜ êáé ìüíï éäéüôçôáò ôïõ íïìßìïõ åêðñïóþ-

ðïõ (êáôÜ ôéò ðáñáäï÷Ýò ôçò «¸óöáëå ôï äåõôåñïâÜèìéï 

äéêáóôÞñéï … áðïññßðôïíôáò áñíçôéêü ôïõ õðïêåéìåíé-

êïý óôïé÷åßïõ ôïõ äüëïõ éó÷õñéóìü ôïõ áíáéñåóåßïíôïò 

ðåñß ôïõ üôé åôýã÷áíå íüìéìïò åêðñüóùðïò ôçò ïöåéëÝôç 

ôùí ÷ñåþí ìüíï ôõðéêÜ, üíôáò áðëþò åñãáæüìåíïò ôçò 

êáé ìç Ý÷ïíôáò åí ôïéò ðñÜãìáóé êáìßá ó÷Ýóç ìå ôç äéïß-

êçóÞ ôçò, äß÷ùò íá óõíåêôéìÞóåé ôéò ðñïóêïìéóèåßóåò 

áðü ôçí õðåñÜóðéóç êáé áíáãíùóèåßóåò óôï áêñïáôÞñéï 

ðÝíôå ðñïãåíÝóôåñåò áðáëëáêôéêÝò áðïöÜóåéò». Óå 

áðáëëáêôéêÞ êñßóç ðñïâáßíåé êáé ç õð' áñéèì. 1568/2018 

áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ ãéá «ôýðïéò» äéá÷åéñßóôç 

Å.Ð.Å. äå÷üìåíï ôçí ïñèÞ êñßóç ôïõ äåõôåñïâÜèìéïõ äé-

êáóôçñßïõ, áðïññßðôïíôáò áßôçóç áíáßñåóçò ãéá åóöáë-

ìÝíç áéôéïëïãßá, êáôÜ ôçí ôåëåõôáßá « ….. Åí ôïýôïéò äåí 

áðïäåß÷èçêå, ðÝñáí ðÜóçò áìöéâïëßáò, üôé ï êáôçãï-

ñïýìåíïõò óõììåôåß÷å ïõóéáóôéêÜ êáé ü÷é ìüíï ôýðïéò 
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óôç äéïßêçóç ôçò åôáéñåßáò, óõìðñÜôôïíôáò óôç äéá-

÷åßñéóç êáé åêðñïóþðçóç áõôÞò, äåäïìÝíïõ üôé ï ìÜñ-

ôõñáò õðåñÜóðéóçò, ðïõ äéÝèåôå üìïñï êáôÜóôçìá 

êáôáèÝôåé üôé ï êáôçãïñïýìåíïò áó÷ïëïýôáí ìå ôéò ðá-

íåðéóôçìéáêÝò ôïõ óðïõäÝò åíþ ìå ôïí ßäéï äåí åß÷å 

óõíåñãáóôåß ðïôÝ ðáñÜ ìüíï ìå ôïí ðáôÝñá ôïõ … åðß-

óçò ôï ÄéêáóôÞñéï äéáôçñåß áìöéâïëßåò ãéá ôçí ðñüèå-

óÞ ôïõ ðñïò êáèõóôÝñçóç êáôáâïëÞò ôùí âåâáéùìÝ-

íùí ÷ñåþí». ÊáôÜ ôçí õð' áñéèì. 1747/2010 áðüöáóç 

ôïõ ÔñéìÅöÈåó., äå, « … üðùò áðïäåß÷èçêå ç êáôçãïñïý-

ìåíç Þôáí ìüëéò 28 åôþí, óôåñïýìåíç êÜèå åðéóôçìïíé-

êÞò êáé ôå÷íéêÞò ãíþóçò ðåñß ôç äéïßêçóç åðé÷åéñÞóåùí, 

åñãÜóèçêå ìüíï ùò õðÜëëçëïò ãñáöåßïõ, Þôáí íýöç ôïõ 

ùò Üíù éäñõôÞ ôçò åôáéñåßáò, ðáíôñåìÝíç ìå ôï ãéü ôïõ 

Ó.×. …. Áêüìç áðïäåß÷èçêå üôé ðïôÝ äåí åß÷å ç ðñþôç êá-

ôçãïñïýìåíç ðñüóâáóç óôï ôáìåßï ôçò åôáéñåßáò, ðïôÝ 

äåí åíçìåñþèçêå ãéá ôá ÷ñÝç êáé ôéò ïöåéëÝò ôçò, ðüôå 

äåí ôçí åêðñïóþðçóå, ïýôå Üóêçóå äéåõèõíôéêü äé-

êáßùìá ðñïò ôïõò õðáëëÞëïõò, åíþ äåí õðÜñ÷åé êáé 

êáìßá õëéêÞ ðñÜîç ôçò åôáéñåßáò ðïõ íá öÝñåé ôçí õðï-

ãñáöÞ ôçò. Êáôüðéí ôïýôùí áðïäåéêíýåôáé üôé ç ðñþôç 

êáôçãïñïýìåíç ïõäÝðïôå Üóêçóå ðñáãìáôéêÞ äéïßêçóç 

êáé ðñÝðåé óõíåðþò íá êçñõ÷èåß áèþá ãéá ôéò ðñÜîåéò Þ 

ðáñáëåßøåéò ðñïò ôç Ä.Ï.Õ. Èåóóáëïíßêçò ãéá ðáñáâÜ-

óåéò ôïõ áñ. 20 ðáñ. 1 êáé 6 í. 2523/1997 (öïñïäéáöõ-

ãÞ)». Óå áðáëëáêôéêÝò êñßóåéò ðñïâáßíïõí, åðßóçò, êáé ïé 

ÔñéìÐëÁè 28738/2015 êáé ÔñÅöËáñ 1603/2015 ìå ðáñü-

ìïéåò áéôéïëïãßåò. ÔÝëïò, åíäéáöÝñïí ðáñïõóéÜæïõí ïé 

ðáñáäï÷Ýò ôçò ÄÐñÁÈ 8523/2020 áðüöáóçò (ðáñüôé 

äéïéêçôéêÞ) êáôÜ ôçí ïðïßá «… Ç åíåñãüò óõììåôï÷Þ óôç 

äéïßêçóç, âÜóåé ôçò ïðïßáò åîÜëëïõ êñßíåôáé áí áíáêý-

ðôåé õðï÷ñÝùóç ðáñáêñÜôçóçò êáé áðüäïóçò ôùí 

åéóöïñþí, åßíáé ôï êñéôÞñéï êáé ôçò ðïéíéêÞò áíôéìåôþðé-

óçò ôùí ðñïóþðùí ðïõ åõèýíïíôáé ãéá ôçí êáôáâïëÞ 

ôùí åéóöïñþí, âÜóåé ôùí äéáôÜîåùí ôïõ áñ. 1 ôïõ á.í. 

86/1967 êáé äåí áñêåß ç éäéüôçôá ôïõ íïìßìïõ åêðñïóþ-

ðïõ ôçò åôáéñéêÞò åðé÷åßñçóçò».

ã) ÊáôáíïìÞ áñìïäéïôÞôùí êáé ìç óõìðåñßëçøç ôçò 

áîéüðïéíçò ðñÜîçò - ðáñÜëåéøçò óôá êáèÞêïíôá ôïõ 

äéïéêïýíôïò: ÕðÜñ÷ïõí ðåñéðôþóåéò, âåâáßá, ðïõ ìðïñåß 

íá ìçí Ý÷åé ÷áèåß ìå ðáñáßôçóç Þ ëÞîç èçôåßáò ç éäéüôç-

ôá ôïõ åêðñïóþðïõ - äéïéêïýíôïò áëëÜ ëüãù åíäïåôáéñé-

êÞò êáôáíïìÞò ï Ýëåã÷ïò êáôáâïëÞò ïöåéëþí êáé åéóöï-

ñþí íá Ý÷åé áíáôåèåß óå óõãêåêñéìÝíï ðñüóùðï ôïõ äé-

ïéêçôéêïý ìç÷áíéóìïý ôçò åôáéñåßáò (âë. ó÷åôéêþò õð' 

áñéèì. 712/2019 áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ óå óõíá-

öÝò áäßêçìá ôçò ìç êáôáâïëÞò äåäïõëåõìÝíùí, êáôÜ ôçí 

ïðïßá ï åêðñüóùðïò - äéïéêþí èá ðñÝðåé íá Ý÷åé åðéöïñ-

ôéóôåß ìå ôç óõãêåêñéìÝíç áñìïäéüôçôá åêðëÞñùóçò ôçò 

óõãêåêñéìÝíçò ïöåéëÞò ãéá íá ãåííçèåß ðïéíéêÞ åõèýíç 

áðü ôçí ðáñÜëåéøç ôïõ íá åêðëçñþóåé áõôÞí). 

ä) ¸ëëåéøç äüëïõ: ÐáñÜ ôçí ôõðéêüôçôá ôùí åí ëüãù 

áäéêçìÜôùí èá ðñÝðåé íá åîåôÜæåôáé êáé ï äüëïò ôùí 

åõèõíüìåíùí ðñïóþðùí, äçëáäÞ ôï êáôÜ ðüóï áõôÜ 

åß÷áí ôç ãíþóç ôïõ åðßäéêïõ ÷ñÝïõò Þ ôçò åí ãÝíåé 

áîéüðïéíçò ðñÜîçò Þ ðáñÜëåéøçò. ¸ôóé, ëïéðüí, ðáñüôé 

äåí Ýëëåéðå ç éäéüôçôá ôïõ åêðñïóþðïõ, ïýôå õðÞñ÷å 

åí ôïéò ðñÜãìáóé äéïßêçóç áðü Ýôåñï ðñüóùðï ç 

ÔñéìÐëçìÁè 5454/2017 áèþùóå ïìüññõèìï åôáßñï 

ëüãù Ýëëåéøçò ãíþóçò ôùí åðßäéêùí ÷ñåþí ðïõ äåí 

ôïõ åß÷áí êïéíïðïéçèåß áðü ôï óõíåôáßñï ôïõ, åðßóçò 

ïìüññõèìï ìÝëïò - óõíäéá÷åéñéóôÞ. ÊáôÜ ôéò ðáñáäï÷Ýò 

ôçò áðüöáóçò «Ç åðé÷åßñçóç õðü ôçí áñ÷éêÞ åôáéñéêÞ 

ôçò ìïñöÞ êáé óôç óõíÝ÷åéá ùò Å.Ð.Å. óôçñéæüôáí óôç 

ó÷Ýóç åìðéóôïóýíçò ðïõ õðÞñ÷å ìåôáîý ôùí äýï åôáß-

ñùí, åê ôùí ïðïßùí ï Í.Ê. áó÷ïëïýôáí áðïêëåéóôéêÜ ìå 

ôï ôå÷íéêü - êáôáóêåõáóôéêü ìÝñïò, ùò õðåýèõíïò ãéá ôá 

óõíåñãåßá ôùí åñãáæïìÝíùí êáé ôçí êáôáóêåõÞ ôùí óêá-

ëùóéþí, åíþ ï Ê.Í. åß÷å áíáëÜâåé êáé áóêïýóå áðïêëåé-

óôéêÜ ôçí ïéêïíïìéêÞ äéá÷åßñéóç ôçò åôáéñåßáò. Ï äåýôå-

ñïò êáôçãïñïýìåíïò äåí ôåëïýóå óå ãíþóç ôùí åðßäéêùí 

÷ñåþí, áöïý ï ðñþôïò åî áõôþí äåí ôïí åíçìÝñùóå êáé ï 

ßäéïò ìç Ý÷ïíôáò ãíþóåéò ëïãéóôéêÞò êáé ðñüóâáóç óôá 

áðáéôïýìåíá âéâëßá äåí åß÷å Üëëç ðçãÞ ãíþóçò … Êáô' 

áêïëïõèßá èá ðñÝðåé íá êçñõ÷èåß áèþïò ëüãù áìöéâï-

ëéþí ùò ðñïò ôï äüëï». 

å) ÏéêïíïìéêÞ áäõíáìßá åêðëÞñùóçò - Ýëëåéøç ôáìåéá-

êÞò ñåõóôüôçôáò: Ç ïéêïíïìéêÞ áäõíáìßá ôùí ïöåéëåôþí 

äåí áíôéìåôùðßæåôáé áðü ôá äéêáóôÞñéá ùò ëüãïò áðáë-

ëáãÞò ôïõò óôá õðü êñßóç áäéêÞìáôá, áëëÜ ùò ëüãïò 

áíáãíþñéóçò ó÷åôéêÞò åëáöñõíôéêÞò ðåñßóôáóçò (áõôÞò 

ôïõ áñ. 86 ðáñ. 2â' ÊÐÄ - ôï ëåãüìåíï åëáöñõíôéêü ôùí 

«ìç ôáðåéíþí áéôßùí» ðïõ ïäÞãçóáí óôçí áîéüðïéíç 

ðñÜîç Þ ðáñÜëåéøç - ßä. ó÷åôéêþò ÔñéìÐËçìÊáëáì. 

1274/2017). Ç óôÜóç áõôÞ ôùí äéêáóôçñßùí åßíáé åîü÷ùò 

ðñïâëçìáôéêÞ êáèþò áíôéóôñáôåýåôáé ôç ãåíéêÞ áñ÷Þ 

êáôÜ ôçí ïðïßá «êáíåßò äåí ìðïñåß íá õðï÷ñåùèåß óôá 

áäýíáôá» óôéò ðåñéðôþóåéò, öõóéêÜ, ôçò áíõðáßôéáò áäõ-

íáìßáò óõììüñöùóçò, áëëÜ êáé ôç âáóéêÞ áñ÷Þ ôçò åíï-

÷Þò ðïõ äéÝðåé ôï ðïéíéêü äßêáéï. Ùóôüóï ñùãìÞ óôá ùò 

Üíù ðáñáôçñåßôáé ìå ôçí ÔñéìÐëçììÐáôñ. 999/2017 ìå 

ôçí ïðïßá êçñý÷èçêå áèþïò ï êáôçãïñïýìåíïò ãéá ðñÜ-

îåéò ìç ÝãêáéñÞò êáôáâïëÞò åñãïäïôéêþí êáé åñãáôéêþí 

åéóöïñþí ëüãù ìç åêïýóéáò áäõíáìßáò íá ðñÜîåé äéá-

öïñåôéêÜ Ýíåêá áíùôÝñùò âßáò, êáèþò ìå âïõëåýìáôá 

ôïõ Óõìâïõëßïõ Ðëçììåëåéïäéêþí åß÷å äéáôá÷èåß äÝ-
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óìåõóç ôùí ôñáðåæéêþí ëïãáñéáóìþí ôïõ, ôïõò ïðïßïõò 

ôçñïýóå ìå óõããåíéêü ðñüóùðï ðïõ äéùêüôáí ãéá íïìé-

ìïðïßçóç åóüäùí êáé äåí Þôáí ìå Üëëï ôñüðï äõíáôÞ, 

ðÝñáí ôçò ôñáðåæéêÞò ìåôáöïñÜò, ç åêôÝëåóç ôçò ðëçñù-

ìÞò. Åí ðñïêåéìÝíù ôï äéêáóôÞñéï äÝ÷èçêå ôçí Ýëëåéøç 

êáôáëïãéóìïý ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ êáô´ Üñèñï 32 ÐÊ.

4. Ç åõèýíç ôïõ áíôéðñïÝäñïõ ÄÓ áíþíõìçò åôáéñåßáò 

åéäéêüôåñá:

Óôéò ùò Üíù äéáôÜîåéò ðïõ ðåñéãñÜöïõí ôïí êýêëï ôùí 

åõèõíüìåíùí ãéá ôá õðü êñßóç áäéêÞìáôá ðñïóþðùí 

ïõäåßò ëüãïò ãßíåôáé ãéá ôïõò áíôéðñïÝäñïõò ôïõ ÄÓ. Åë-

ëåßøåé ó÷åôéêÞò íïìïèåôéêÞò ðñüâëåøçò óôç íïìïëïãßá 

êñáôåß ç Üðïøç üôé ôï åí ëüãù ðñüóùðï áíÞêåé óôç 

äåýôåñç êáôçãïñßá åõèõíüìåíùí ðñïóþðùí, èá ðñÝ-

ðåé, äçëáäÞ, íá áíáðëçñþóåé ôïõò ðñïÝäñïõò, äéåõèý-

íïíôåò êáé äéåõèõíôÝò (áí ïé ðñþôïé åëëåßðïõí) êáé íá 

áóêÞóåé ïõóéáóôéêÞ åêðñïóþðçóç êáé äéá÷åßñéóç ãéá 

íá ãåííçèåß ðïéíéêÞ ôïõ åõèýíç (âë. ó÷åô. ÁÐ 517/2015, 

225/2015).

5. ÂÜñïò áðüäåéîçò óôçí ðïéíéêÞ äßêç ìåôÜ ôï íÝï 

êþäéêá ÐïéíéêÞò Äéêïíïìßáò:

Åßäáìå ðáñáðÜíù üôé ï êáôçãïñïýìåíïò ãéá ôá õðü êñß-

óç áäéêÞìáôá Ý÷åé óôç «öáñÝôñá ôïõ» áñêåôÜ üðëá íá 

áìõíèåß êáôÜ ìßáò åíäå÷üìåíçò êáôçãïñßáò. Ïé áðïöÜ-

óåéò ôùí äéêáóôçñéþí áíôéìåôùðßæïõí ôïõò ó÷åôéêïýò é-

ó÷õñéóìïýò Üëëïôå ùò áñíçôéêïýò ôçò êáôçãïñßáò (Ýëëåé-

øç áíôéêåéìåíéêÞò Þ õðïêåéìåíéêÞò õðüóôáóçò ôïõ áäé-

êÞìáôïò: äçëáäÞ Ýëëåéøç éäéüôçôáò åêðñïóþðïõ, âåâáß-

ùóçò, õðåñçìåñßáò ê.ï.ê. êáé Ýëëåéøç äüëïõ) êáé Üëëïôå 

ùò áõôïôåëåßò (ðñïâïëÞ éó÷õñéóìþí ðåñß åëáöñõíôéêÞò 

ðåñßóôáóçò Þ Ýëëåéøçò áíôéêåéìåíéêïý êáôáëïãéóìïý ëü-

ãù êáôÜóôáóçò áíÜãêçò ê.ï.ê.). Ôá äéêáóôÞñéá óõíçèß-

æïõí íá áéôéïëïãïýí ôçí áðüññéøç ìüíï ôùí äåýôåñùí 

éó÷õñéóìþí (ôùí ëåãüìåíùí áõôïôåëþí), ðáñÜ ôçí áíôß-

èåôç íïìïëïãßá ôïõ Åõñùðáúêïý Äéêáóôçñßïõ ôùí Áí-

èñùðßíùí ÄéêáéùìÜôùí êáôÜ ôçí ïðïßá èá ðñÝðåé åìðå-

ñéóôáôùìÝíá íá áéôéïëïãåßôáé ç áðüññéøç êÜèå ïõóéþ-

äïõò éó÷õñéóìïý ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ ðïõ ôåßíåé óôçí 

áèþùóÞ ôïõ, áëëÜ êáé ôéò óõíôáãìáôéêÝò åðéôáãÝò ãéá åé-

äéêÞ êáé åìðåñéóôáôùìÝíç áéôéïëïãßá óå êÜèå áðü-öáóç 

äß÷ùò äéáêñßóåéò. ÐåñáéôÝñù, ðáñüôé óôçí ðñÜîç ïé êáôç-

ãïñïýìåíïé êáé ïé óõíÞãïñïé ôïõò åßíáé áõôïß ðïõ ðñï-

óðáèïýí íá áðïäåßîïõí ôçí áëÞèåéá ôùí ùò Üíù éó÷õñé-

óìþí óôï ÄéêáóôÞñéï (åßôå áõôïôåëþí åßôå áñíçôéêþí) 

áîßæåé íá åðéóçìáíèåß ç íÝá õð' áñéèì. 178 ðáñ. 2 äéÜôá-

îç ôïõ ÊÐÄ, í. 4620/2019, ç ïðïßá, óõììïñöïýìåíç ìå 

ôï ôåêìÞñéï áèùüôçôáò ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ êáé ôçí áñ-

÷Þ ôçò áõôåðÜããåëôçò Ýñåõíáò ôïõ ðïéíéêïý áäéêÞìáôïò 

áðü ôï ÄéêáóôÞñéï, ïñßæåé «Ïé äéêáóôÝò êáé ïé åéóáããåëåßò 

åîåôÜæïõí áõôåðáããÝëôùò üëá ôá áðïäåéêôéêÜ ìÝóá ðïõ 

èåìåëéþíïõí ôçí åíï÷Þ Þ êáôáôåßíïõí óôçí áèùüôçôá 

ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ êáèþò êáé êÜèå óôïé÷åßï ðïõ áöïñÜ 

óôçí ðñïóùðéêüôçôÜ ôïõ êáé åðçñåÜæåé ôçí åðéìÝôñçóç 

ôçò ðïéíÞò. Ï êáôçãïñïýìåíïò äåí åßíáé õðï÷ñåùìÝíïò 

íá ðñïóêïìßóåé áðïäåéêôéêÜ óôïé÷åßá ãéá ôá ðñáãìáôéêÜ 

ðåñéóôáôéêÜ ðïõ åðéêáëåßôáé õðÝñ ôïõ». Ùò åê ôïýôïõ, ìå 

âÜóç ñçôÞ, ðëÝïí, íïìïèåôéêÞ äéÜôáîç, ï êáôçãïñïýìå-

íïò äåí ìðïñåß íá êáôáäéêáóôåß áí äåí åßíáé óå èÝóç íá 

áðïäåßîåé üóá éó÷õñßæåôáé. Ôï äéêáóôÞñéï ïöåßëåé íá å-

ëÝãîåé áõôåðáããÝëôùò ôïõò ïéêåßïõò éó÷õñéóìïýò êáé íá 

åöáñìüóåé ïñèÜ ôïõò êáíüíåò ôïõ âÜñïõò áðüäåéîçò áé-

ôéïëïãþíôáò êÜèå áðüññéøç õðåñáóðéóôéêïý éó÷õñé-

óìïý (åéäÜëëùò, ãåííþíôáé ó÷åôéêïß ëüãïé áíáßñåóçò ðïõ 

ìðïñïýí íá ïäçãÞóïõí óôçí áíáôñïðÞ ôçò ðëçììåëïýò 

áðüöáóçò).

6. Áíôß åðéëüãïõ:

Áð´ üóá åîåôÝèçóáí êáôÝóôç áíôéëçðôü üôé óôá õðü êñß-

óç áäéêÞìáôá, ôá ïðïßá, ðïëëÝò öïñÝò, ÷áñáêôçñßæïíôáé 

ùò «ôõðéêÜ» (éäßùò üóïí áöïñÜ óôçí ìç êáôáâïëÞ ÷ñåþí 

êáé ç ìç êáôáâïëÞ áóöáëéóôéêþí åéóöïñþí) ëüãù ôçò 

åíôýðùóçò ðïõ åðéêñáôåß üôé åëÝã÷åôáé ãéá ôçí ðëÞñùóç 

ôïõò ìüíï ç õðåñçìåñßá êáé ç éäéüôçôá ôïõ åêðñïóþðïõ 

- äéïéêïýíôïò, ï êáôçãïñïýìåíïò Ý÷åé óåéñÜ áìõíþí ìå 

óêïðü ôçí áðáëëáãÞ ôïõ. Ï ôåëåõôáßïò äýíáôáé íá åðé-

êáëåóôåß ôüóï ôçí Ýëëåéøç ôçò éäéüôçôáò ôïõ åêðñïóþ-

ðïõ, ôçí ôõðéêÞ êáé ìüíï åìðëïêÞ ôïõ áëëÜ êáé ôçí 

Ýëëåéøç äüëïõ (éäßùò ìåôÜ ôçí ôñïðïðïßçóç ôïõ áñ. 50 

ÊÖÄ ðåñß áëëçëÝããõáò åõèýíçò ìå ôï í. 4646/2019 êáé 

ôç ñçôÞ ðñïóèÞêç ôçò ðñïûðüèåóçò ôçò õðáéôéüôçôáò 

ãéá ôç ãÝííçóç ôçò ó÷åôéêÞò áóôéêÞò ðñïò ôï äçìüóéï 

åõèýíçò, ðüóï ìÜëëïí ôçò ðïéíéêÞò!!) Þ êáôáëïãéóìïý 

óôï ðñüóùðü ôïõ. Ï ðïéíéêüò äéêáóôÞò, ìå ôç óåéñÜ ôïõ, 

ïöåßëåé íá åîåôÜæåé êÜèå ïõóéáóôéêü éó÷õñéóìü ôïõ êáôç-

ãïñïõìÝíïõ áîéïëïãþíôáò ïõóéáóôéêïýò åíäåßêôåò Ýë-

ëåéøçò åõèýíçò ðïõ ðñïÝñ÷ïíôáé áêüìç êé áðü ôï ÷þñï 

ôïõ äéïéêçôéêïý äéêáßïõ (âë. ó÷åô. õð' áñéèì. 1082/2021 

áðüöáóç ôçò ÁÁÄÅ ìå ôçí ïðïßá ïñßæïíôáé åíäåéêôéêÜ ïé 

ðåñéðôþóåéò Ýëëåéøçò õðáéôéüôçôáò ãéá ôç ìç óôïé÷åéï-

èÝôçóç ôçò áëëçëÝããõáò åõèýíçò êáèþò êáé ôçí õð' 

áñéèì. 65118/2021 ÕÁ ïõóéáóôéêþí åíäåéêôþí Ýëëåéøçò 

åõèýíçò åêðñïóþðùí ãéá êáôáâïëÞ áóöáëéóôéêþí åé-

óöïñþí) áðïäßäïíôåò ôç ó÷åôéêÞ åõèýíç ìüíï óôïõò 

áëçèéíÜ õðáßôéïõò.
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Óôï ðáñüí Üñèñï èá ó÷ïëéÜóïõìå ïñéóìÝíá åíäéáöÝ-

ñïíôá óçìåßá ôùí Ìíçìïíßùí Óõíåñãáóßáò (MOU/LOI/ 

HOT). ÌåôÜ ôçí áíáöïñÜ ìáò óå ðñïçãïýìåíï Üñèñï 

óôéò óõìöùíßåò å÷åìýèåéáò, åðüìåíï, óõíÞèùò, óôÜäéï 

óå ìéá äéáäéêáóßá åîáãïñÜò åðé÷åßñçóçò åßíáé ç óýíôáîç 

åíüò MOU. Ç åí ëüãù óõìöùíßá ðñïçãåßôáé ôïõ íïìéêïý, 

ïéêïíïìéêïý êáé ôå÷íéêïý åëÝã÷ïõ ôçò åðé÷åßñçóçò (due 

diligence) êáé áðïôåëåß ìéá êáô' áñ÷Þí óõìöùíßá ìåôáîý 

ðùëçôÞ êáé áãïñáóôÞ óå ïñéóìÝíá áðü ôá õðü äéáðñáã-

ìÜôåõóç óçìåßá êáé ìéá êáôáãñáöÞ ôùí æçôçìÜôùí ãéá 

ôá ïðïßá äåí õðÜñ÷åé áêüìá óõíáßíåóç. ÖõóéêÜ MOU 

äåí óõíáíôÜìå ìüíï óôéò åîáãïñÝò åðé÷åéñÞóåùí áëëÜ 

êáé óå êÜèå åßäïõò åìðïñéêÝò óõìöùíßåò (âë. ë.÷ ðñü-

óöáôá áðü 23/12/2021 áíáêïßíùóç ôçò Eurobank ðåñß 

ôçò õðïãñáöÞò ìå ôç Lamda Delelopment MOU ìå óôü÷ï 

ôçí áíÜðôõîç ðýñãïõ ãñáöåßùí êáé ôç ìåôáöïñÜ ôùí 

êåíôñéêþí ãñáöåßùí ôçò ÔñÜðåæáò óôï Åëëçíéêü). Ùóôüóï 

óôï óõãêåêñéìÝíï Üñèñï ìáò áðáó÷ïëïýí áðïêëåéóôéêÜ 

ïé óõìöùíßåò åîáãïñÝò. ÐáñáêÜôù èá ðñïóðáèÞóïõìå 

íá äþóïõìå ïñéóìÝíåò áðáíôÞóåéò óôá ðéï óõ÷íÜ åñù-

ôÞìáôá óå ó÷Ýóç ìå ôï MOU.

1. Ôé åßíáé ôï MOU;

To "MOU", áñôéêüëåîï ôçò öñÜóçò "Memorandum of 

Understanding" («Ìíçìüíéï Óõíåííüçóçò»), áðïôåëåß 

Ýíá Ýããñáöï ðïõ õðïãñÜöåôáé áðü ôá õðïøÞöéá ìÝñç 

ôçò åîáãïñÜò, óõíéóôÜ åðéâåâáßùóç ôçò âïýëçóÞò ôïõò 

ãéá ïëïêëÞñùóç ôçò óõìöùíßáò êáé ÷ñçóéìåýåé óõíÞ-

èùò ùò Ýíáò ïäéêüò ÷Üñôçò ùò ðñïò ôçí ôåëéêÞ óõìöù-

íßá ðïõ èá áêïëïõèÞóåé. Óå áõôü áðïôõðþíïíôáé ôá 

êýñéá óçìåßá ôçò óõìöùíßáò, üðùò áõôÜ Ý÷ïõí ðñïóäé-

ïñéóèåß óôï óõãêåêñéìÝíï ÷ñïíéêü óçìåßï ôùí äéáðñáã-

ìáôåýóåùí: ë.÷. ôï ôßìçìá, ï ôñüðïò êáôáâïëÞò, ï ÷ñü-

íïò êáôÜñôéóçò ôçò ïñéóôéêÞò óýìâáóçò, ïé üñïé å÷åìý-

èåéáò/áðïêëåéóôéêüôçôáò êáé ðïëëÜ Üëëá. 

Áí äïýìå ìéá åîáãïñÜ óáí Ýíá ãÜìï, ôüôå ôï MOU åßíáé 

ï áññáâþíáò, ç õðïãñáöÞ ôçò óýìâáóçò (signing) åß-

íáé ç ðñüôáóç ãÜìïõ êáé ç åêôÝëåóç áõôÞò (closing) 

åßíáé ç ßäéá ç ôåëåôÞ ôïõ ãÜìïõ. ¢ñá ôï MOU äåí 

ôáõôßæåôáé ìå ôçí ïñéóôéêÞ óýìâáóç, áðïôåëåß, ùóôüóï, 

ìéá ðñþôç ôõðéêÞ äÝóìåõóç ôïõ õðïøÞöéïõ áãïñáóôÞ 

üôé ðñÜãìáôé åíäéáöÝñåôáé êáé üôé åðéèõìåß íá åêêéíÞóåé 

ôéò äéáäéêáóßåò åëÝã÷ïõ êáé åîáãïñÜò. Ìå ôï MOU ï áãï-

ñáóôÞò, ìåôáîý Üëëùí, äçëþíåé üôé åðéèõìåß íá áãïñÜ-

óåé êáé ï ðùëçôÞò üôé åðéèõìåß íá ðùëÞóåé. ¼ðùò üìùò ï 

áññáâþíáò äåí êáôáëÞãåé ðÜíôá óå ãÜìï, Ýôóé êáé Ýíá 

MOU äåí êáôáëÞãåé ðÜíôá óôçí õðïãñáöÞ ôçò ïñéóôéêÞò 

óýìâáóçò. Ôïýôï óõìâáßíåé ãéá ðïéêßëïõò ëüãïõò, üðùò 

ë.÷. Ýëëåéøç óõìöùíßáò óå åðéìÝñïõò óçìåßá, åíôïðé-

óìüò óïâáñþí åëáôôùìÜôùí ôçò õðü åîáãïñÜò åðé÷åß-

ñçóçò êáôüðéí ôçò äéåíÝñãåéáò ôïõ åëÝã÷ïõ, ýðáñîç 

íïìéêþí åìðïäßùí, ðñïâëÞìáôá ÷ñçìáôïäüôçóçò êôë.

Ç ðëçñüôçôá åíüò MOU ìðïñåß íá ðïéêßëåé: åíäÝ÷åôáé íá 

ðåñéÝ÷åé ìüíï ïñéóìÝíïõò âáóéêïýò üñïõò ôçò óõìöù-

íßáò ãéá ôçí áðïôýðùóç ôùí ïðïßùí áñêïýí 2-3 óåëßäåò, 

ìðïñåß, üìùò, íá ðåñéÝ÷åé êáé ìå áñêåôÞ ëåðôïìÝñåéá 

ôïõò ìÝ÷ñé åêåßíç ôç óôéãìÞ óõìöùíçèÝíôåò üñïõò ìå 

ðïëõóåëßäç Ýêôáóç. Ç ðëçñüôçôá åíüò MOU èá áðïôåëÝ-

óåé Ýíá áðü ôá êñéôÞñéá êáé ãéá ôç íïìéêÞ äåóìåõôéêüôç-

ôÜ ôïõ: Ýíá ðëÞñåò MOU ìå óõìöùíßá óå üëá ôá ïõ-

óéþäç ãéá ôá ìÝñç óçìåßá åíäå÷ïìÝíùò íá áðïôåëåß 

ôçí ßäéá ôçí ïñéóôéêÞ óõìöùíßá êáé Üñá ôõ÷üí Üñíçóç 

åíüò åê ôùí ìåñþí íá õðïãñÜøåé ôçí ïñéóôéêÞ óýìâ-

áóç íá ìçí Ý÷åé ðñáêôéêÞ óçìáóßá êáèüôé Þäç èá äå-

óìåýåôáé áðü ôçí êáôÜñôéóç ôïõ MOU.  

LEGAL INSIGHT

¸÷ïíôáò Þäç áó÷ïëçèåß ìå ôéò óõìöùíßåò å÷åìýèåéáò óôï ðëáßóéï ôçò åîáãïñÜò ìéáò åðé÷åßñçóçò, óôï ðáñüí Üñèñï 

èá óôá÷õïëïãÞóïõìå êÜðïéá âáóéêÜ óçìåßá åíäéáöÝñïíôïò ùò ðñïò ôï Ìíçìüíéï Êáôáíüçóçò (Memorandum of 

Understanding, åöåîÞò "MOU"). Ôï MOU áðïôåëåß ôï Ýããñáöï üðïõ ôá ìÝñç, ðñéí îåêéíÞóïõí ôïí ïéêïíïìéêü êáé 

íïìéêü Ýëåã÷ï ôçò õðü åîáãïñÜò åðé÷åßñçóçò, êáé ðñéí êáôáñôßóïõí ôçí ïñéóôéêÞ óýìâáóç, êáôáãñÜöïõí áöåíüò ôá 

óçìåßá üðïõ Þäç õðÜñ÷åé óõíáßíåóç, áöåôÝñïõ áõôÜ ãéá ôá ïðïßá ôá ìÝñç äçëþíïõí üôé óõíå÷ßæïõí ôéò äéáðñáãìá-

ôåýóåéò. ×áñáêôçñßæåôáé ùò Ýíá êåßìåíï «÷áìáéëÝïíôáò» üðïõ Üëëïôå ìðïñåß íá áðïôåëåß ìéá áðëÞ «óõìöùíßá 

êõñßùí» ÷ùñßò êÜðïéá íïìéêÞ äåóìåõôéêüôçôá, Üëëïôå, üìùò, ìðïñåß êÜëëéóôá íá äåóìåýåé ôá ìÝñç ìå óïâáñÝò 

óõíÝðåéåò êáé êõñþóåéò óå ðåñßðôùóç ìç ôÞñçóçò ôùí åêåß óõìöùíçèÝíôùí. 
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Ãéþñãïò ØáñÜêçò 
ÌÄÅ, LL.M., PgCertÌÍÇÌÏÍÉO ÊÁÔÁÍÏÇÓÇÓ (MOU): 

Ï ÄÑÏÌÏÓ ÐÑÏÓ ÔÇÍ ÅÎÁÃÏÑÁ ÔÇÓ ÅÐÉ×ÅÉÑÇÓÇÓ



2. Ðïéï åßíáé ôï âáóéêü ðåñéå÷üìåíï åíüò MOU;

¸íá MOU áñ÷ßæåé óõíÞèùò ìå ìéá âáóéêÞ ðåñéãñáöÞ ôçò 

óêïðïýìåíçò óõíáëëáãÞò. ÌåôÜ áêïëïõèåß ìéá áðïôý-

ðùóç ôïõ «ïäéêïý ÷Üñôç» ôçò ïëïêëÞñùóçò ôçò óõìöù-

íßáò. Áõôüò ðåñéëáìâÜíåé ôçí êáôÜñôéóç ôïõ MOU,         

ôç äéåíÝñãåéá íïìéêïý, öïñïëïãéêïý, ïéêïíïìéêïý ê.ï.ê. 

åëÝã÷ïõ (due diligence) ôçò åðé÷åßñçóçò êáé êáôüðéí ôçí 

êáôÜñôéóç ôçò ïñéóôéêÞò óýìâáóçò (signing, closing). 

¸ðåéôá, ãßíåôáé ìéá áíáöïñÜ óôïõò åðéìÝñïõò üñïõò åðß 

ôùí ïðïßùí Ý÷åé Þäç åðÝëèåé óõìöùíßá êáé áðïôõðþíï-

íôáé ôá óçìåßá ãéá ôá ïðïßá áêüìá äåí Ý÷ïõí óõìöùíÞ-

óåé ôá ìÝñç êáé Ýðïíôáé äéáðñáãìáôåýóåéò. Áêïëïõèïýí, 

ðéèáíüí, üñïé ðåñß å÷åìýèåéáò êáé áðïêëåéóôéêüôçôáò 

(ñÞôñåò No-shop, No-talk), üñïé ðåñß ôïõ åöáñìïóôÝïõ 

äéêáßïõ, ôï ïðïßï üôáí Ý÷ïõìå åðé÷åßñçóç ðïõ Ý÷åé Ýäñá 

óôçí ÅëëÜäá, óõíÞèùò åßíáé ôï åëëçíéêü, êáé ðåñß êáèï-

ñéóìïý äéåèíïýò äéêáéïäïóßáò.

3. Ðïéá ç íïìéêÞ äåóìåõôéêüôçôá åíüò MOU; Ìðïñåß ôï 

êÜèå ìÝñïò íá áñíçèåß íá ðñï÷ùñÞóåé óôçí õðïãñáöÞ 

ôçò ôåëéêÞò óõìöùíßáò, êé áò Ý÷åé õðïãñÜøåé ôï MOU 

êáé ðïéåò ïé óõíÝðåéåò;

Ç áðÜíôçóç óôï åñþôçìá áõôü åîáñôÜôáé áðü ôïõò 

üñïõò ðïõ ðåñéÝ÷åé ôï MOU. ¼ðùò áíáöÝñèçêå êáé óôï 

õð´ áñéèì. 1 åñþôçìá, üóï ðåñéóóüôåñá óçìåßá ôçò óõì-

öùíßáò Ý÷ïõí áðïôõðùèåß óôï êåßìåíï ôïõ MOU, ôüóï 

ðéï êïíôÜ åßìáóôå óå ìéá ðëÞñùò äåóìåõôéêÞ óýìâáóç. 

Ãéá íá äå÷ôïýìå ìéá äåóìåõôéêÞ óõìöùíßá èá ðñÝðåé, 

åêôüò êé áí ðñïêýðôåé êÜôé äéáöïñåôéêü, íá Ý÷ïõí ôá ìÝ-

ñç êáôáëÞîåé ìå ôñüðï óáöÞ êáé ïñéóìÝíï ùò ðñïò üëá 

ôá æçôÞìáôá ðïõ ôÝèçêáí óôï ôñáðÝæé ôùí óõæçôÞóåùí 

ùò áðáñáßôçôá ãéá ôçí ýðáñîç óõìöùíßáò, äçë. ü÷é ìüíï 

ùò ðñïò ôá ïõóéþäç ìÝñç ôçò óõìöùíßáò (ë.÷. ôßìçìá 

êáé ðùëïýìåíåò ìåôï÷Ýò) áëëÜ êáé ùò ðñïò ôá åðïõ-

óéþäç áõôÞò, åöüóïí èåùñÞèçêáí áðü ôá ìÝñç 

áðáñáßôçôá ãéá ôçí ýðáñîç ôçò óõìöùíßáò (ìÜëéóôá êáé 

ï ßäéïò ï üñïò åíüò MOU üôé ôá ìÝñç åðéöõëÜóóïíôáé íá 

óõíôÜîïõí åããñÜöùò ôçí ïñéóôéêÞ óõìöùíßá óôï ìÝë-

ëïí, ìðïñåß íá ìçí Ý÷åé êÜðïéá áîßá ëüãù ôçò ýðáñîçò 

ôïõ Üñèñïõ 165 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá ðïõ áíáöÝñåé üôé ç 

óõìöùíßá ãéá óýíôáîç åããñÜöïõ, åêôüò êé áí Üëëùò 

ðñïêýðôåé, äåí óôåñåß ôç óõìöùíßá áðü ôïí äåóìåõôéêü 

ôçò ÷áñáêôÞñá - ÷áñáêôçñéóôéêÞ åäþ åßíáé ç õð' áñéèì. 

14837/1989 áðüöáóç ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ 

Áèçíþí üðïõ åíþ ôá ìÝñç åß÷áí óõìöùíÞóåé üôé èá 

õðïãñáöåß óôï Üìåóï ìÝëëïí ïñéóôéêÞ óõìöùíßá ìå 

ôïõò üñïõò ðïõ åß÷áí Þäç óõìöùíÞóåé óôï MOU, ôï 

äéêáóôÞñéï Ýêñéíå üôé ôï MOU Þôáí ðëÞñùò äåóìåõôéêü 

÷ùñßò áíÜãêç íá áíáìÝíïõìå ôçí õðïãñáöÞ êáé ôçò ôå-

ëéêÞò óýìâáóçò). ÅðïìÝíùò ìéá áðëÞ êáôáãñáöÞ æçôç-

ìÜôùí, ìå åðéìÝñïõò óõìöùíßåò óå ïñéóìÝíá áðü áõôÜ 

êáé äçëþóåéò ãéá óõíÝ÷éóç ôùí äéáðñáãìáôåýóåùí óå 

Üëëá, äåí áðïôåëåß äåóìåõôéêÞ êáé åêôåëåóôÞ óýìâáóç. 

Áíôßèåôá ìéá ïëéãïóÝëéäç, Ýóôù, óõìöùíßá ìå êáôáãå-

ãñáììÝíç óõíáßíåóç óå üëá ó÷åäüí ôá áíáêýðôïíôá 

æçôÞìáôá êáé Ýíáñîç ëåéôïõñãßáò áõôÞò ìå åêôÝëåóç 

ôùí åðéìÝñïõò üñùí ôçò (ð.÷. óôáäéáêÞ ðëçñùìÞ ôïõ 

ôéìÞìáôïò), åíäÝ÷åôáé íá êñéèåß ùò ðëÞñùò äåóìåõôéêÞ 

óýìâáóç áêüìá êé áí ôéôëïöïñåßôáé "MOU" (Þ Ðñïóýì-

öùíï/Letter of Intent/Head of Terms êïê). 

ÓõíÞèùò, åðßóçò, ðåñéÝ÷åôáé óôï MOU ñçôÜ üñïò üôé ôá 

ìÝñç åðéöõëÜóóïíôáé ìÝ÷ñé íá õðïãñáöåß ç ïñéóôéêÞ 

óýìâáóç ("subject to contract clause") Þ üôé ç óõìöùíßá 

äåí åßíáé äåóìåõôéêÞ ãéá ôá ìÝñç ("non-binding clauses"). 

Óôéò ðåñéðôþóåéò áõôÝò ôá óõìâáëëüìåíá ìÝñç ïñßæïõí 

ñçôþò üôé ôï MOU äåí ôá äåóìåýåé. ¢ñá äåí ìðïñåß íá 

ëåéôïõñãÞóåé åîáíáãêáóôéêÜ ãéá ïéïäÞðïôå óõìâáëëüìå-

íï ìÝñïò, åêôüò êé áí ìåôáãåíÝóôåñç óõìðåñéöïñÜ ôùí 

ìåñþí Ýñ÷åôáé íá áíáôñÝøåé ü,ôé åß÷áí óõìöùíÞóåé. 

Ãéá ðáñÜäåéãìá: êáôáñôßæåôáé Ýíá MOU åîáãïñÜò üðïõ 

óõìöùíïýíôáé óõãêåêñéìÝíïé üñïé óõíáëëáãÞò áëëÜ á-

ðïôõðþíåôáé ï üñïò "subject to contract". ÌåôÜ áðü 

ëßãåò çìÝñåò áðü ôçí õðïãñáöÞ, ôá ßäéá ôá ìÝñç áñ÷ß-

æïõí íá åêôåëïýí åðéìÝñïõò üñïõò ôçò óõìöùíßáò, ë.÷. 

êáôáâïëÞ ìÝñïõò ôïõ ôéìÞìáôïò ðþëçóçò. Óôçí ðåñßðôù-

óç áõôÞ ìðïñåß íá õðïóôçñé÷èåß üôé ç ìåôáãåíÝóôåñç 

óõìðåñéöïñÜ ôùí ìåñþí Ýñ÷åôáé íá áíáôñÝøåé ôïí üñï 

"subject to contract" (Þ ôïí áíôßóôïé÷ï ðåñß ìç äåóìåõôé-

êüôçôáò ôçò óõìöùíßáò). ÁðïôÝëåóìá åßíáé áí ôåëéêÜ 

áñíçèåß ï ðùëçôÞò íá ðñï÷ùñÞóåé óôçí ðþëçóç ë.÷. ôùí 

ìåôï÷þí ôïõ, íá ìðïñåß íá åîáíáãêáóôåß äéêáóôéêþò áðü 

ôïí áãïñáóôÞ. Ôïýôï äéüôé äåí ìðïñåß áðü ôç ìßá ðëåõ-

ñÜ íá äÝ÷åôáé ôçí êáôáâïëÞ ìÝñïò ôïõ ôéìÞìáôïò êáé 

áðü ôçí Üëëç íá éó÷õñßæåôáé üôé ç óõìöùíßá äåí åßíáé 

äåóìåõôéêÞ.

ÓõìðÝñáóìá, Üñá, åßíáé üôé ç äåóìåõôéêüôçôá åíüò 

MOU êñßíåôáé áöåíüò áðü ôçí ðëçñüôçôá ôçò óõìöù-

íßáò, áöåôÝñïõ áðü ôçí ßäéá ôç ìåôáãåíÝóôåñç óõìðå-

ñéöïñÜ ôùí ìåñþí.  
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4. Óå ðåñßðôùóç ðïõ êñßíåôáé üôé ôï MOU äåí äåóìåýåé 

ôá ìÝñç íá ðñï÷ùñÞóïõí óôçí õðïãñáöÞ ôçò ôåëéêÞò 

óýìâáóçò, ðïéá ç áîßá/÷ñçóéìüôçôÜ ôïõ;

Óôéò ðåñéóóüôåñåò ôùí ðåñéðôþóåùí, Ýíá MOU äåí èá 

äåóìåýåé ôá ìÝñç íá êáôáñôßóïõí ôçí ïñéóôéêÞ óýìâáóç 

åîáãïñÜò (ë.÷. ðþëçóçò ìåôï÷þí). Ç ðñáêôéêÞ ôïõ áîßá 

åêåß óõíßóôáôáé óå ôñßá åðßðåäá: á) ðñþôïí, ìðïñåß íá 

ðåñéÝ÷åé ðëÞñùò äåóìåõôéêÝò óõìöùíßåò ðåñß å÷åìý-

èåéáò êáé áðïêëåéóôéêÞò äéáðñáãìÜôåõóçò ïé ïðïßåò 

ìðïñïýí íá åîáóöáëßæïíôáé êáé ìå ðïéíéêÝò ñÞôñåò, â) 

äåýôåñïí, ëåéôïõñãåß åðéâïçèçôéêÜ óôç äéáðñáãìÜôåõ-

óç êáèüôé áðïôõðþíåé ôïõò ìÝ÷ñé åêåßíç ôç óôéãìÞ óõì-

öùíçèÝíôåò üñïõò êáé óõíåéóöÝñåé óôçí åìðÝäùóç 

áìïéâáßáò åìðéóôïóýíçò áóêþíôáò øõ÷ïëïãéêÞ åðéñ-

ñïÞ óôá ìÝñç êáé ã) ôñßôïí, åßíáé ðéèáíüí íá ìðïñåß íá 

èåìåëéþóåé åõèýíç ôïõ ìÝñïõò ðïõ äåí óõíáëëÜ÷èç-

êå/äéáðñáãìÜôåõôçêå êáëüðéóôá ðñïò áðïæçìßùóç 

ôïõ Ýôåñïõ ìÝñïõò. 

Óôçí ôåëåõôáßá ðåñßðôùóç, ç åíäå÷üìåíç ðáñáâßáóç 

áðü Ýíá áðü ôá ìÝñç ôçò áñ÷Þò ôçò êáëüðéóôçò äéáðñáã-

ìÜôåõóçò, åßíáé ðéèáíü íá èåìåëéþóåé åõèýíç áðïæç-

ìßùóçò ôïõ Ýôåñïõ ìÝñïõò âÜóåé ôùí Üñèñùí 197 êáé 

198 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá (âë. Üñèñï 197: «ÊáôÜ ôéò äéá-

ðñáãìáôåýóåéò ãéá ôç óýíáøç óýìâáóçò ôá ìÝñç ïöåß-

ëïõí áìïéâáßá íá óõìðåñéöÝñïíôáé óýìöùíá ìå ôçí 

êáëÞ ðßóôç êáé ôá óõíáëëáêôéêÜ Þèç»). Ç åí ëüãù üìùò 

áðïæçìßùóç èá ðåñéëáìâÜíåé ìüíï ôéò äáðÜíåò ôïõ æç-

ìéùèÝíôïò ìÝñïõò ãéá ôç äéåîáãùãÞ ôùí äéáðñáãìá-

ôåýóåùí (ë.÷. ðëçñùìÞ óõìâïýëùí, äéåíÝñãåéá due-

diligence êôë.) êáé ü÷é ôï ôé èá êÝñäéæå/áðïêüìéæå áí ïëï-

êëçñùíüôáí ç âáóéêÞ óõìöùíßá (ôï ïðïßï èá ìðïñåß íá 

äéåêäéêÞóåé áí ÷áñáêôçñéóôåß ôï MOU ùò ðëÞñùò êáôáñ-

ôéóìÝíç êáé äåóìåõôéêÞ óýìâáóç  âë. ðáñáðÜíù åñþôç-

ìá õð' áñéèì. 3). Ùóôüóï óå åðßðåäï äéáðñáãìáôåý-

óåùí ãéá ôçí åîáãïñÜ ìéáò åðé÷åßñçóçò äýóêïëá èá 

ìðïñåß íá èåìåëéùèåß éó÷õñéóìüò ðåñß êáêüðéóôçò äéá-

ðñáãìÜôåõóçò. Ôïýôï äéüôé ôá æçôÞìáôá ðïõ èá ðñÝðåé 

íá óõìöùíçèïýí åßíáé ôüóá ðïëëÜ, ðïõ âÜóéìá ìðïñåß 

áíÜ ðÜóá óôéãìÞ íá âñåèåß êÜðïéï óçìåßï äéáöùíßáò 

ðïõ ôåëéêÜ èá ïäçãÞóåé óôç ìáôáßùóç ôçò óõíáëëáãÞò. 

Èá åßíáé åîáéñåôéêÝò ïé ðåñéðôþóåéò ðïõ óêïðßìùò Ýíá åê 

ôùí ìåñþí, åíþ Ý÷åé åðÝëèåé óõìöùíßá óå üëá ôá óçìåßá 

êáé äéáâåâáéþíåé ôï Ýôåñï ìÝñïò ðåñß ôçò ïñéóôéêïðïß-

çóçò ôçò óõíáëëáãÞò, õðáíá÷ùñåß ôçí ôåëåõôáßá óôéãìÞ 

ðñéí ôçí õðïãñáöÞ ôçò óýìâáóçò êïê. ¢ñá, óõíÞèùò, 

ìüíï óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ êáôáöÜóêåôáé ðñáãìáôéêÜ 

«áíÝíôéìç» óõìðåñéöïñÜ åîáéôßáò ôçò ïðïßáò ôï 

«Ýíôéìï» ìÝñïò õðïâÜëëåôáé óå äáðÜíåò, èá ìðïñåß ôï 

ôåëåõôáßï íá äéåêäéêÞóåé áðïæçìßùóç ãé' áõôÝò (ð.÷. 

Ýíáñîç äéáðñáãìáôåýóåùí ðñïó÷çìáôéêÜ ìüíï ãéá ôçí 

Üíôëçóç åóùôåñéêÞò ðëçñïöüñçóçò êáé ìåôáöïñÜ åðé-

÷åéñçìáôéêþí áðïññÞôùí).  

5. Ìðïñïýí íá óõìöùíçèïýí «ðïéíÝò» ãéá ôçí áðá-

ãêßóôñùóç áðü Ýíá MOU (Break-up fees);

ÏñéóìÝíåò öïñÝò ìÝóá óå Ýíá MOU ôá ìÝñç ðñï÷ùñïýí 

óôç óõìðåñßëçøç ñçôñþí áðáãêßóôñùóçò (break-

up/termination fees). ÁõôÝò åßíáé ñÞôñåò âÜóåé ôùí 

ïðïßùí óõìöùíåßôáé ôï õðü÷ñåï ìÝñïò íá ïöåßëåé íá 

êáôáâÜëåé Ýíá ðñïêáèïñéóìÝíï ðïóü åöüóïí åîÝñ÷å-

ôáé ôùí äéáðñáãìáôåýóåùí/óõæçôÞóåùí ÷ùñßò óðïõ-

äáßï ëüãï. Åðßóçò åßíáé äõíáôü íá óõìöùíçèåß êáé ç 

êáôÜðôùóç ðïéíÞò óå âÜñïò ôïõ ðùëçôÞ óå ðåñßðôùóç 

ðïõ ï áãïñáóôÞò áðïöáóßóåé íá ìçí ðñï÷ùñÞóåé óôçí 

åîáãïñÜ ëüãù ôùí äõóìåíþí ðïñéóìÜôùí ôïõ åëÝã÷ïõ 

ôçò åðé÷åßñçóçò (due diligence). Óå áõôÞ ôçí ðåñßðôùóç 

ôï êüóôïò ôïõ åëÝã÷ïõ óõìöùíåßôáé íá ôï áíáëÜâåé ï 

ðùëçôÞò, óå ðåñßðôùóç ðïõ üóá åß÷å áíáöÝñåé äåí åðá-

ëçèåýïíôáé áðü ôïí Ýëåã÷ï êáé ç åîáãïñÜ êáèßóôáôáé 

áóýìöïñç. ÅðïìÝíùò ãßíåôáé áíôéëçðôü üôé ôá break up 

fees óõìöùíïýíôáé êõñßùò á) ãéá íá êáëýøïõí ôéò äá-

ðÜíåò åëÝã÷ïõ, äéáðñáãìÜôåõóçò êáé áðþëåéáò Ýôåñùí 

åõêáéñéþí åê ìÝñïõò ôïõ õðïøÞöéïõ áãïñáóôÞ Þ/êáé 

â) ãéá íá ëåéôïõñãÞóïõí ùò áíôéêßíçôñï óå ïéáäÞðïôå 

áðüðåéñá õðáíá÷þñçóçò áðü ôéò äéáðñáãìáôåýóåéò. 

ÐñÜãìáôé ï õðïøÞöéïò áãïñáóôÞò ìéáò åðé÷åßñçóçò èá 

ðñïóëÜâåé áñêåôïýò óõìâïýëïõò (íïìéêïýò, ôå÷íéêïýò, 

ïéêïíïìéêïýò) ãéá íá åëÝãîåé ôçí õðü åîáãïñÜ åðé÷åßñçóç 

êáé ôá ðåñéïõóéáêÜ ôçò óôïé÷åßá. Åðßóçò óôï ÷ñüíï ðïõ 

èá äéåíåñãïýíôáé ïé áðáñáßôçôïé Ýëåã÷ïé äåí èá áíáæçôÜ 

ëïéðÝò åõêáéñßåò êé áí ôý÷åé êáé ôïõ ðáñïõóéáóôåß óõãêå-

êñéìÝíç åõêáéñßá äåí èá åßíáé óõíÞèùò äéáôåèåéìÝíïò íá 

åêêéíÞóåé åê íÝïõ äéáäéêáóßá åëÝã÷ïõ, êáé íá ðñïâåß óå 

åê íÝïõ äáðÜíåò, üôáí Þäç ðñÜôôåé ôïýôï ãéá ôçí áñ÷éêÞ 

óêïðïýìåíç óõíáëëáãÞ. Êáô' áõôüí ôïí ôñüðï èá åðéèõ-

ìåß íá äéáóöáëßóåé üôé åöüóïí ç Üëëç ðëåõñÜ õðáíá÷ù-

ñÞóåé áðü ôéò äéáðñáãìáôåýóåéò ÷ùñßò êÜðïéï óðïõäáßï 

ëüãï, èá ïöåßëåé íá ôïí áðïæçìéþóåé ôïõëÜ÷éóôïí ãéá ôéò 

äáðÜíåò ìå ôéò ïðïßåò åðéâáñýíèçêå. ¼ðùò ãßíåôáé, 

ùóôüóï, áíôéëçðôü, ï ðùëçôÞò äåí èá åðéèõìåß óõíÞèùò 
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íá ðñï÷ùñÜåé óå óõìöùíßåò ôÝôïéïõ åßäïõò ãéá ôïí áðëü 

ëüãï üôé èá åðéèõìåß íá äéáôçñåß ôçí åëåõèåñßá ôùí 

åðéëïãþí ôïõ. ÍïìéêÜ ç óõìöùíßá áõôÞ ÷áñáêôçñßæåôáé 

ùò ðïéíéêÞ ñÞôñá (âÜóåé êáé ôçò ðñüóöáôçò íïìïëïãßáò 

ôïõ ¢ñåéïõ ÐÜãïõ ðïõ äÝ÷åôáé üôé óõìöùíßåò êáô' áðï-

êïðÞí áðïæçìßùóçò ÷ùñßò äõíáôüôçôá áíôáðüäåéîçò å-

ðÝ÷ïõí èÝóç ðïéíéêþí ñçôñþí - âë. ÁÐ 928/2019). 

6. Ìðïñåß ï ðùëçôÞò ìåôÜ ôçí õðïãñáöÞ åíüò MOU íá 

äéáðñáãìáôåýåôáé êáé ìå ëïéðïýò õðïøÞöéïõò 

áãïñáóôÝò;

Ç áðÜíôçóç óôï åñþôçìá áõôü åîáñôÜôáé áðü ôï áí Ý÷åé 

óõìöùíçèåß ñÞôñá áðïêëåéóôéêüôçôáò Þ ü÷é. Åßíáé óýíç-

èåò ðåñéå÷üìåíï åíüò MOU íá äåóìåýåôáé ï õðïøÞ-

öéïò ðùëçôÞò üôé äåí èá ðñï÷ùñÞóåé óå óõæçôÞóåéò ìå 

ëïéðïýò õðïøÞöéïõò áãïñáóôÝò ãéá ôçí ðþëçóç ôçò 

åðé÷åßñçóçò ãéá óõãêåêñéìÝíï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá (no 

talk/no shop clause). Ç óõìöùíßá ìÜëéóôá áõôÞ áñêåôÝò 

öïñÝò äéáóöáëßæåôáé êáé ìå áíôßóôïé÷ç ðïéíéêÞ ñÞôñá 

õøçëïý ÷ñçìáôéêïý ðïóïý, ôï ïðïßï áíôéêáôïðôñßæåé ü÷é 

ìüíï ôá êüóôç ôïõ õðïøÞöéïõ áãïñáóôÞ (êüóôïò åëÝã-

÷ïõ, íïìéêþí óõìâïýëùí êôë.) áëëÜ êáé ôï êüóôïò åõêáé-

ñßáò ëüãù ôçò áðþëåéáò ÷ñüíïõ ìÝóá óôïí ïðïßï èá 

ìðïñïýóå íá åîáãïñÜóåé Ýôåñç åðé÷åßñçóç. ÖõóéêÜ ç 

ñÞôñá áõôÞ äåí åßíáé ðñïò ôï óõìöÝñïí ôïõ ðùëçôÞ, ï 

ïðïßïò êáé åðéèõìåß íá åßíáé óå èÝóç íá äéáðñáãìáôåý-

åôáé ìå ðåñéóóüôåñïõò õðïøÞöéïõò áãïñáóôÝò þóôå íá 

êáôáóôåß ðéï ðéèáíÞ êáé ç áýîçóç ôïõ ôéìÞìáôïò ôçò ðþ-

ëçóçò.

7. Ôé Ýðåôáé óõíÞèùò ôçò õðïãñáöÞò åíüò MOU;

ÌåôÜ ôçí êáôÜñôéóç åíüò MOU ôá ìÝñç ðñï÷ùñïýí óõ-

íÞèùò óôïí ðñïóõìâáôéêü Ýëåã÷ï ôçò ðùëïýìåíçò åðé-

÷åßñçóçò (Due Diligence). Ôï óôÜäéï áõôü åßíáé Ýíá áðü 

ôá ðéï óçìáíôéêÜ ôçò äéáäéêáóßáò ôçò åîáãïñÜò, ãéáôß 

åêåß êñßíåôáé ôï «êáëþò Ý÷åéí» ôçò åðé÷åßñçóçò. Ç åðé-

÷åßñçóç åëÝã÷åôáé êõñßùò óå ïéêïíïìéêü, íïìéêü, öïñï-

ëïãéêü áëëÜ êáé ôå÷íéêü åðßðåäï. Ôá áðïôåëÝóìáôá ôïõ 

åëÝã÷ïõ èá êáèïñßóïõí êáôÜ ìåãÜëï ìÝñïò ôçí ôåëéêÞ 

Ýêâáóç ôçò óõìöùíßáò êáé êõñßùò ôïõò âáóéêïýò üñïõò 

áõôÞò (ë.÷ ôßìçìá). Ãéá ôï óôÜäéï áõôü èá áêïëïõèÞóåé 

åéäéêü Üñèñï. 
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Ìå ôçí åéóáãùãÞ ôïõ íüìïõ 4738/2020 óôçí çìåäáðÞ 

Ýííïìç ôÜîç Üëëáîå óå ìåãÜëï âáèìü ôï ôïðßï óå ü,ôé 

áöïñÜ óôïí êëÜäï ôïõ ðôù÷åõôéêïý äéêáßïõ. Ç ðéï óçìá-

íôéêÞ áëëáãÞ åßíáé üôé, óå áíôßèåóç ìå ôï ðñïúó÷ýïí ðôù-

÷åõôéêü äßêáéï, ìå ôï Üñèñï 76§1 ôïõ í. 4738/2020 áðï-

óõíäÝåôáé ç äéáäéêáóßá ôçò ðôþ÷åõóçò áðü ôçí åìðï-

ñéêÞ éäéüôçôá êáé ðñïâëÝðåôáé ç äõíáôüôçôá õðáãùãÞò 

óôéò ñõèìßóåéò ôïõ ùò Üíù íüìïõ üëùí ôùí öõóéêþí 

ðñïóþðùí áíåîáéñÝôùò, ôá ïðïßá áðïêôïýí ðëÝïí ðôù-

÷åõôéêÞ éêáíüôçôá. ÐáñÜëëçëá, üëåò ïé «ðáñáðôù÷åõ-

ôéêÝò» äéáäéêáóßåò (üðùò ï íüìïò ÄÝíäéá, Þôïé íüìïò 

4307/2014) ðïõ äåí Þôáí ìÝñïò ôïõ Ðôù÷åõôéêïý Êþäé-

êá, êáèþò êáé ï èåóìüò ôçò «áóôéêÞò ðôþ÷åõóçò» ðïõ 

åéóÞ÷èç óôçí ÅëëÜäá ìå ôïí ðïëý äéáäåäïìÝíï êáé 

åöáñìïóìÝíï óôçí ðñÜîç íüìï 3869/2010 («íüìïò Êá-

ôóÝëç» - ïðïßïò Ý÷åé Þäç êáôáñãçèåß áðü ôïí í. 4735/ 

2020 êáé åöáñìüæåôáé ìüíï óå åêêñåìåßò äéáäéêáóßåò) 

ãéá ôá õðåñ÷ñåùìÝíá íïéêïêõñéÜ, Ý÷ïõí ðëÝïí åßôå êá-

ôáñãçèåß åßôå åíôá÷èåß óôï íÝï Êþäéêá Áöåñåããõüôçôáò, 

üðùò äüêéìá ïíïìÜóôçêå. Ïé íÝåò äéáôÜîåéò åöáñìüóôç-

êáí ãéá ðñþôç öïñÜ óå äéáäéêáóßåò ðôþ÷åõóçò ðïõ åêêß-

íçóáí áðü 1.3.2021. Ùóôüóï, êáô' åîáßñåóç, ïé äéáôÜîåéò 

ôùí Üñèñùí 172-188 ôïõ í. 4738/2020 ðïõ ñõèìßæïõí 

ôçí «áðëïðïéçìÝíç äéáäéêáóßá ðôþ÷åõóçò ìéêñïý áíôé-

êåéìÝíïõ» Üñ÷éæáí íá åöáñìüæïíôáé áðü 1.6.2021 (âë. 

263§1, Üñèñï 308 êáé Üñèñï 265§1 ðåñ. á' ôïõ íüìïõ 

4738/2020).

Ôï ðáñüí Üñèñï ðñïóðáèåß íá äéáóáöçíßóåé ôéò íÝåò áë-

ëáãÝò êáé ôï ðþò ç «áðëïðïéçìÝíç äéáäéêáóßá ðôþ÷åõ-

óçò ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ» (Üñèñá 172-188 ôïõ í. 4738/ 

2020) ìðïñåß íá ïäçãÞóåé óôçí ðáñï÷Þ «äåýôåñçò åõêáé-

ñßáò» (fresh start - âë. êáé ðáëéüôåñï Üñèñï óôï site ìáò 

áíáöïñéêÜ ìå ôï èÝìá áõôü åäþ), äßíïíôáò ëýóç óôï 

ïéêïíïìéêü áäéÝîïäü ôïõò.

1. Ðüôå ìðïñåß íá «ðôù÷åýóåé» êáíåßò;

Ãéá íá êçñõ÷èåß ï ïöåéëÝôçò óå ðôþ÷åõóç ðñÝðåé íá 

âñßóêåôáé óå êáôÜóôáóç ðáýóçò ðëçñùìþí, äçëáäÞ íá 

«áäõíáôåß íá åêðëçñþíåé ôéò ëçîéðñüèåóìåò ÷ñçìáôé-

êÝò õðï÷ñåþóåéò ôïõ êáôÜ ôñüðï ãåíéêü êáé ìüíéìï». 

ÌÜëéóôá, «äåí áðïôåëïýí åêðëÞñùóç ôùí õðï÷ñåþ-

óåùí ïé ðëçñùìÝò ðïõ ðñáãìáôïðïéïýíôáé ìå äüëéá Þ 

êáôáóôñåðôéêÜ ìÝóá» (Ü. 77 § 1 í. 4738/2020). Ãéá ôéò 

ðôù÷åýóåéò «ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ», åéäéêüôåñá, õðÜñ÷åé, 

åêôüò áðïäåßîåùò ôïõ áíôéèÝôïõ, ôåêìÞñéï (áíáëïãéêÜ 

áðü ôï á. 77§2) ðáýóçò ðëçñùìþí ãéá ôïí ïöåéëÝôç «ü-

ôáí äåí êáôáâÜëëåé ôéò ëçîéðñüèåóìåò õðï÷ñåþóåéò ôïõ 

ðñïò ôï Äçìüóéï, ôïõò Öïñåßò ÊïéíùíéêÞò ÁóöÜëéóçò Þ 

ðéóôùôéêÜ Þ ÷ñçìáôïäïôéêÜ éäñýìáôá, óå ýøïò ôïõëÜ÷é-

óôïí 60% ôùí óõíïëéêþí ëçîéðñüèåóìùí õðï÷ñåþóåþí 

ôïõ ãéá ðåñßïäï ôïõëÜ÷éóôïí Ýîé (6) ìçíþí, åöüóïí ç ìç 

åîõðçñåôïýìåíç õðï÷ñÝùóÞ ôïõ õðåñâáßíåé ôï ðïóü ôùí 

ôñéÜíôá ÷éëéÜäùí (30.000) åõñþ». Áõôü óçìáßíåé üôé, 

åöüóïí ïé äáíåéóôÝò ìå ôçí õðïâëçèåßóá ðáñÝìâáóÞ 

ôïõò äåí áðïäåßîïõí ôï áíôßèåôï êáé ðëçñïýíôáé ôá ùò 

Üíù êñéôÞñéá, ôåêìáßñåôáé áõôïìÜôùò üôé õößóôáôáé ç 

ðáýóç ðëçñùìþí ðïõ áðáéôåßôáé ãéá íá åéóá÷èåß ï 

ïöåéëÝôçò óôï êáèåóôþò ôçò ðôù÷åõôéêÞò äéáäéêáóßáò.

2. Ôé óçìáßíåé ï üñïò «ðôù÷åýóåéò ìéêñïý áíôéêåéìÝ-

íïõ» êáé ðïéïõò áöïñÜ;

Ôï óçìáíôéêüôåñï åßíáé íá åíôïðßóïõìå ðïéïõò áöïñïýí 

ïé åí ëüãù äéáôÜîåéò. Óýìöùíá, ëïéðüí, ìå ôï Üñèñï 

78§2 ôïõ í. 4738/2020 ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ ðôù÷åýóåéò 

ïñßæïíôáé «áõôÝò ïé ïðïßåò ï ïöåéëÝôçò éêáíïðïéåß ôá 

êñéôÞñéá ðñïóäéïñéóìïý ôçò ðïëý ìéêñÞò ïíôüôçôáò ôïõ 

Üñèñïõ 2 ôïõ í. 4308/2014 (Á' 251)». Ôï åðüìåíï åñþ-

ôçìá ðïõ áìÝóùò áíáêýðôåé åßíáé ôé åíôÜóóåôáé óôçí Ýí-

íïéá ôçò «ðïëý ìéêñÞò ïíôüôçôáò». Áíáëõôéêüôåñá, ðïëý 

LEGAL INSIGHT

Ìå ôçí åéóáãùãÞ ôïõ íüìïõ 4738/2020 óôçí çìåäáðÞ Ýííïìç ôÜîç Üëëáîå óå ìåãÜëï âáèìü ôï ôïðßï óå ü, ôé áöïñÜ 

óôïí êëÜäï ôïõ ðôù÷åõôéêïý äéêáßïõ. Ç ðéï óçìáíôéêÞ áëëáãÞ åßíáé üôé, óå áíôßèåóç ìå ôï ðñïúó÷ýïí ðôù÷åõôéêü 

äßêáéï, ìå ôï Üñèñï 76§1 ôïõ í. 4738/2020 áðïóõíäÝåôáé ç äéáäéêáóßá ôçò ðôþ÷åõóçò áðü ôçí åìðïñéêÞ éäéüôçôá 

êáé ðñïâëÝðåôáé ç äõíáôüôçôá õðáãùãÞò óôéò ñõèìßóåéò ôïõ ùò Üíù íüìïõ üëùí ôùí öõóéêþí ðñïóþðùí 

áíåîáéñÝôùò, ôá ïðïßá áðïêôïýí ðëÝïí ðôù÷åõôéêÞ éêáíüôçôá. Óôï ðáñüí Üñèñï ðáñïõóéÜæïíôáé ôá âáóéêÜ óôïé-

÷åßá ôçò äéáäéêáóßáò ãéá ôçí áðáëëáãÞ ôùí öõóéêþí ðñïóþðùí áðü ôá ÷ñÝç ôïõò.

ÖåâñïõÜñéïò 2022
(áíáäçìïóßåõóç áðü ot.gr)

Ãéþñãïò Æáïýñçò 
Áóê. ÄéêçãüñïòÇ ÐÔÙ×ÅÕÓÇ «ÌÉÊÑÏÕ ÁÍÔÉÊÅÉÌÅÍÏÕ» ÓÕÌÖÙÍÁ 

ÌÅ ÔÏÍ ÍÅÏ ÐÔÙ×ÅÕÔÉÊÏ ÊÙÄÉÊÁ
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ìéêñÝò ïíôüôçôåò èåùñïýíôáé, ëïéðüí, åêåßíåò ïé ïðïßåò 

«êáôÜ ôçí çìåñïìçíßá ôïõ éóïëïãéóìïý ôïõò äåí õðåñ-

âáßíïõí ôá üñéá äýï ôïõëÜ÷éóôïí áðü ôá áêüëïõèá ôñßá 

êñéôÞñéá:

á) Óýíïëï åíåñãçôéêïý (ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí): 

350.000 åõñþ.

â) Êáèáñü ýøïò êýêëïõ åñãáóéþí: 700.000 åõñþ.

ã) ÌÝóïò üñïò áðáó÷ïëïõìÝíùí êáôÜ ôç äéÜñêåéá ôçò 

ðåñéüäïõ: 10 Üôïìá.

Ôá ðáñáðÜíù êñéôÞñéá áíáöÝñïíôáé óå íïìéêÜ ðñüóù-

ðá, ùóôüóï, ï íïìïèÝôçò õðïäåéêíýåé ôçí áíáëïãéêÞ å-

öáñìïãÞ ôïõò êáé óå öõóéêÜ ðñüóùðá ìå âÜóç ôï åíåñ-

ãçôéêü ôçò ðåñéïõóßáò ôïõò. ÄçëáäÞ ãéá ôçí Ýíôáîç óôç 

äéáäéêáóßá ôçò ðôþ÷åõóçò ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ, èá 

ðñÝðåé ôï åíåñãçôéêü ôçò ðåñéïõóßáò ôïõ ðñïóþðïõ íá 

ìçí îåðåñíÜ ôéò 350.000 åõñþ. Ðéï óõãêåêñéìÝíá, ç 

áêßíçôç ðåñéïõóßá ôïõ öõóéêïý ðñïóþðïõ, åöüóïí áõ-

ôÞ âñßóêåôáé óôçí ÅëëÜäá, áðïôéìÜôáé âÜóåé ôçò öïñïëï-

ãçôÝáò áîßáò ãéá ôïí õðïëïãéóìü ôïõ ÅÍ.Ö.É.Á. (âÜóåé 

ôïõ í. 4223/2013), üðùò áõôÞ ðñïêýðôåé áðü ôçí ôåëåõ-

ôáßá ðñÜîç ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ (á. 11 § 1 í.4738/ 

2020 – åêôüò áí âñßóêåôáé åêôüò ó÷åäßïõ ðüëåùò êáé 

õðïëïãßæåôáé âÜóåé ôçò áíôéêåéìåíéêÞò áîßáò ôïõ áêéíÞ-

ôïõ), åíþ, åöüóïí áõôÞ âñßóêåôáé óôçí áëëïäáðÞ, âÜóåé 

ôçò åìðïñéêÞò áîßáò áðü Ýêèåóç åêôéìçôÞ áêéíÞôùí (á. 

11 § 2 í.4738/2020).

3. Ðïéá åßíáé ç äéáäéêáóßá ðïõ áêïëïõèåßôáé óôçí ðôþ-

÷åõóç «ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ» êáé ðïéá ôá ðéèáíÜ åìðü-

äéá ðïõ èá óõíáíôÞóåé ï ïöåéëÝôçò;

Ãéá ôçí «ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ ðôþ÷åõóç» áêïëïõèåßôáé 

ìßá «áðëïðïéçìÝíç», óýìöùíá ìå ôïí íüìï, äéáäéêáóßá 

ðïõ üðùò èá äïýìå ùò óôü÷ï Ý÷åé ôçí ïéêïíïìßá ôçò äß-

êçò êáé ôçí ôá÷ýôåñç Ýíôáîç ôïõ ïöåéëÝôç óôï êáèåóôþò 

ðñïóôáóßáò ôïõ ðôù÷åõôéêïý äéêáßïõ.

Åéäéêüôåñá, äõíÜìåé ôïõ Üñèñïõ 172 § 2 í. 4738/2020 ôï 

êáè' ýëçí áñìüäéï ðôù÷åõôéêü äéêáóôÞñéï ãéá ôçí åí ëü-

ãù ðôù÷åõôéêÞ äéáäéêáóßá åßíáé ðÜíôïôå ôï Åéñçíïäéêåßï, 

êáôÜ ðáñÝêêëéóç ôùí üóùí ïñßæåé ôï Üñèñï 78 § 1 ôïõ 

ßäéïõ íüìïõ. Ãéá íá åíôïðßóïõìå, Ýðåéôá, êáé ðïéï åßíáé 

ôï êáôÜ ôüðï áñìüäéï Åéñçíïäéêåßï åîåôÜæïõìå åÜí ï 

ïöåéëÝôçò áóêåß Þ ü÷é åðé÷åéñçìáôéêÞ äñáóôçñéüôçôá. 

Åöüóïí ç áðÜíôçóç óôï ôåëåõôáßï åñþôçìá åßíáé èåôéêÞ, 

êñßóéìï åßíáé ôï êÝíôñï ôùí êýñéùí óõìöåñüíôùí ôïõ (á. 

78 § 3 í.4738/2020), åéäÜëëùò, åßíáé ï ôüðïò ôçò êýñéáò 

êáôïéêßáò ôïõ ïöåéëÝôç, üðùò áõôÞ ðñïêýðôåé áðü ôçí 

ôåëåõôáßá öïñïëïãéêÞ ôïõ äÞëùóç. Ãéá ôïõò ðéóôùôÝò 

ðïõ õðïâÜëëïõí ïé ßäéïé ôçí áßôçóç ðôþ÷åõóçò ìðïñïýí 

íá ëÜâïõí ãíþóç ôçò ó÷åôéêÞò ðëçñïöïñßáò ìå áßôçóç 

ôïõò ðñïò ôçí ÁÁÄÅ. Ãéá ôá íïìéêÜ ðñüóùðá, ìÜëéóôá, 

ùò êÝíôñï êýñéùí óõìöåñüíôùí íïåßôáé êáôÜ ôåêìÞñéï ç 

êáôáóôáôéêÞ ôïõò Ýäñá.

Ç áßôçóç ðôþ÷åõóçò ìðïñåß íá õðïâëçèåß áðü ôïí ßäéï 

ôïí ïöåéëÝôç, ôïõò ðéóôùôÝò ôïõ Þ áðü ôïí ÅéóáããåëÝá 

Ðñùôïäéêþí, åöüóïí óõíôñÝ÷åé ëüãïò äçìïóßïõ óõìöÝ-

ñïíôïò (á. 78 § 2, 79 § 1 í.4738/2020). Ç áßôçóç õðïâÜë-

ëåôáé çëåêôñïíéêÜ óôï Çëåêôñïíéêü Ìçôñþï Öåñåããõü-

ôçôáò (åöåîÞò «Ç.Ì.Ö.»), óôçí çëåêôñïíéêÞ äéåýèõíóç 

https://www.gov.gr/upourgeia/upourgeio-oikonomikon/ 

oikonomikon/katakhorise-sto-elektroniko-metroo-

pheregguotetas. 

ÏñéóìÝíá åéñçíïäéêåßá æçôïýí ôçí êáôÜèåóç ôïõ äéêï-

ãñÜöïõ ôçò áßôçóçò êáé óå öõóéêÞ ìïñöÞ ðñïêåéìÝíïõ 

íá ëÜâåé Ãåíéêü êáé Åéäéêü Áñéèìü ÊáôÜèåóçò (Ã.Á.Ê. êáé 

Å.Á.Ê., üðùò ëáìâÜíåé ðáñáäïóéáêÜ êÜèå äéêüãñáöï 

ðïõ êáôáôßèåôáé) êáé íá ó÷çìáôéóôåß ï ïéêåßïò öÜêåëïò 

êáé óå öõóéêÞ ìïñöÞ. Áõôü äéêáéïëïãåßôáé áðü ôï ãåãï-

íüò üôé ôá óõãêåêñéìÝíá Åéñçíïäéêåßá äåí Ý÷ïõí ðéóôï-

ðïéçèåß óôï çëåêôñïíéêü óýóôçìá, ìå óõíÝðåéá íá ìçí 

ëáìâÜíåé ç áßôçóç áñéèìü êáôÜèåóçò, üðùò ðñïâëÝðå-

ôáé çëåêôñïíéêÜ êáé íá ìçí åêêéíåß ôï ðñïâëåðüìåíï 

óôïí íüìï 30Þìåñï åíôüò ôïõ ïðïßïõ ç áßôçóç ðôþ-

÷åõóçò ðñÝðåé íá äçìïóéïðïéçèåß.

Óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 79 § 3 í. 4738/2020 ðëçñïöïñïý-

ìáóôå üôé, ãéá íá ìçí áðïññéöèåß ç áßôçóç ùò áðáñÜ-

äåêôç, «óôçí áßôçóç ðñÝðåé íá áíáãñÜöïíôáé ôï üíïìá, 

ôï åðþíõìï, ôï ðáôñþíõìï, ç åðùíõìßá, ï Áñéèìüò Öï-

ñïëïãéêïý Ìçôñþïõ (Á.Ö.Ì.), êáèþò êáé ç äéåýèõíóç, 

üðïõ ï ïöåéëÝôçò Ý÷åé ôçí êáôïéêßá ôïõ Þ êáôÜ ðåñß-

ðôùóç ôï êÝíôñï ôùí êýñéùí óõìöåñüíôùí ôïõ êáé ôéò 

ôõ÷üí äåõôåñåýïõóåò åãêáôáóôÜóåéò ôïõ. Åðßóçò óôçí 

áßôçóç ðïõ áöïñÜ Ýìðïñï ðñÝðåé íá áíáãñÜöåôáé êáé ï 

áñéèìüò Ãåíéêïý Åìðïñéêïý Ìçôñþïõ ôïõ ïöåéëÝôç», 

åíþ óýìöùíá ìå ôçí ðáñÜãñáöï 4 ôïõ ßäéïõ Üñèñïõ 

«ÐåñáéôÝñù ç áßôçóç ðñÝðåé íá áíáöÝñåé ôïí ðñïôåéíü-

ìåíï óýíäéêï ìå ôï üíïìá, åðþíõìï, êáé ôç äéåýèõíóç 

áõôïý êáé ç áßôçóç íá óõíïäåýåôáé áðü Ýããñáöç äÞ-

ëùóç ôïõ õðïøÞöéïõ óõíäßêïõ üôé áðïäÝ÷åôáé ôïí äéïñé-

óìü êáé áðü äÞëùóÞ ôïõ ðåñß ìç õðÜñîåùò êùëýìáôïò». 
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Íá ôïíéóôåß üôé äåí åßíáé áðáñáßôçôç ç áíáöïñÜ óõí-

äßêïõ, åöüóïí ôçí áßôçóç õðïâÜëëåé ï ïöåéëÝôçò êáé ç 

áßôçóç ðåñéÝ÷åé äÞëùóç üôé äåí êáôÝóôç äõíáôÞ ç áíåý-

ñåóç õðïøÞöéïõ óõíäßêïõ ðïõ íá áðïäå÷èåß ôïí äéïñé-

óìü. ÅðéðëÝïí, ç áßôçóç ðñÝðåé íá ðåñéÝ÷åé ôéò ÷ñçìá-

ôïïéêïíïìéêÝò êáôáóôÜóåéò ôïõ ïöåéëÝôç, åöüóïí áõ-

ôÝò õðÜñ÷ïõí, äéáöïñåôéêÜ, åßíáé áðáñáßôçôï íá õðÜñ-

÷ïõí: á) ç ôåëåõôáßá äÞëùóç öüñïõ åéóïäÞìáôïò, â) ç 

äÞëùóç óôïé÷åßùí áêéíÞôùí êáé ã) ç êáôÜóôáóç ïéêïíï-

ìéêþí óôïé÷åßùí áðü åðé÷åéñçìáôéêÞ äñáóôçñéüôçôá, 

åöüóïí ï ïöåéëÝôçò Ý÷åé áíáðôýîåé ôÝôïéá (Ü.174 

í.4738/2020). Óå êÜèå ðåñßðôùóç, ç áßôçóç ðñÝðåé 

ïðùóäÞðïôå íá óõíïäåýåôáé áðü êáôÜóôáóç ìå ôï óý-

íïëï ôùí äáíåéóôþí ôïõ ïöåéëÝôç, âåâáßùóç áðü ôçí 

áñìüäéá ÄÏÕ ãéá ôá ÷ñÝç ðñïò ôï Äçìüóéï (áí õðÜñ÷ïõí) 

êáé óå ðñùôüôõðï, ìå ðïéíÞ áðáñáäÝêôïõ, ãñáììÜôéï 

êáôÜèåóçò ôïõ Ôáìåßïõ Ðáñáêáôáèçêþí êáé Äáíåßùí 

äéáêïóßùí ðåíÞíôá (250) åõñþ ãéá ôçí áíôéìåôþðéóç ôùí 

ðñþôùí åîüäùí ôçò ðôþ÷åõóçò. Ç âåâáßùóç ðñÝðåé íá 

ðåñéëáìâÜíåé ü÷é ìüíï ôéò âåâáéùìÝíåò ïöåéëÝò ôïõ 

áéôïýíôïò, áôïìéêÝò êáé áðü óõíõðåõèõíüôçôá áëëÜ êáé 

ôõ÷üí öïñïëïãéêÝò åêêñåìüôçôåò áõôïý. Ôïíßæåôáé üôé áí 

êñéèåß üôé ç ðåñéïõóßá ôïõ ïöåéëÝôç (óõãêåêñéìÝíá ôá 

ìç âåâáñõìÝíá ìå õðïèÞêç Þ ìå åíÝ÷õñï óôïé÷åßá ôçò) 

åßíáé ìç ñåõóôïðïéÞóéìç êáé ïé åôÞóéåò áðïëáâÝò ôïõ 

«äåí õðåñâáßíïõí ôéò åýëïãåò äáðÜíåò äéáâßùóçò», 

ôüôå äåí êçñýóóåôáé ðôþ÷åõóç, áëëÜ ï ïöåéëÝôçò åã-

ãñÜöåôáé óôï Ç.Ì.Ö. êáé ôï ãñáììÜôéï ôùí äéáêïóßùí 

ðåíÞíôá åõñþ ôïõ åðéóôñÝöåôáé, åöüóïí ôï åß÷å Þäç 

êáôáâÜëëåé. ¼ðùò èá åîçãÞóïõìå êáé ðéï êÜôù, êáé óå 

áõôÞ ôçí ðåñßðôùóç ìðïñïýí íá åðÝëèïõí ôá åõíïúêÜ 

áðïôåëÝóìáôá ôçò áðáëëáãÞò. Åöüóïí ç áßôçóç õðï-

âÜëëåôáé áðü ôïí ßäéï ôïí ïöåéëÝôç, åßíáé áðáñáßôçôç ç 

óõíáßíåóÞ ôïõ óôçí Üñóç ôïõ ôñáðåæéêïý êáé öïñïëï-

ãéêïý ôïõ áðïññÞôïõ. Óå ðåñßðôùóç ðïõ ç áßôçóç ðôþ-

÷åõóçò áóêåßôáé áðü ôïõò ðéóôùôÝò ÷ñåéÜæåôáé íá êïéíï-

ðïéçèåß åíôüò äÝêá åñãáóßìùí çìåñþí óôïõò õðüëïé-

ðïõò äéáäßêïõò ðñïêåéìÝíïõ íá ëÜâïõí ãíþóç, ÷ùñßò 

üìùò íá ïñßæåôáé ôï áöåôçñéáêü óçìåßï åêêßíçóçò ôçò åí 

ëüãù ðñïèåóìßáò.

Ôï êýñéï åìðüäéï ðïõ ìðïñåß íá óõíáíôÞóåé ï ïöåéëÝôçò 

óôç óõãêåêñéìÝíç äéáäéêáóßá ðôþ÷åõóçò åßíáé ïé ðáñåì-

âÜóåéò ðïõ ìðïñåß íá õðïâÜëëïõí ïé äáíåéóôÝò ôïõ ìÝ-

óù ôïõ Ç.Ì.Ö.. ÂÜóåé ôïõ Üñèñïõ 213, ìÜëéóôá, üëåò ïé 

äéáäéêáóôéêÝò ðñÜîåéò êáé ôá Ýíäéêá âïçèÞìáôá áóêïý-

íôáé çëåêôñïíéêÜ ìÝóù ôïõ Ç.Ì.Ö.. ÅÜí ïé äáíåéóôÝò äåí 

õðïâÜëëïõí êáèüëïõ Þ õðïâÜëëïõí ðñüóèåôç ðáñÝì-

âáóç ðïõ áöïñÜ ôï äéïñéóìü óõíäßêïõ (äçëáäÞ ôï 

ðñüóùðï ðïõ èá äéïñéóôåß áðü ôï äéêáóôÞñéï êáé èá 

åßíáé åðéöïñôéóìÝíï ìå ôçí åðßâëåøç ôçò äéáäéêáóßáò, 

ôç äéá÷åßñéóç êáé ôçí åêðïßçóç ôçò ðåñéïõóßáò ôïõ ï-

öåéëÝôç), ôüôå ìå ôçí ðáñÝëåõóç ôñéÜíôá çìåñþí (30) 

áðü ôç äçìïóßåõóç ôçò áßôçóçò ðôþ÷åõóçò óôï Ç.Ì.Ö. 

ç áßôçóç ãßíåôáé áõôïìÜôùò äåêôÞ (Ü. 173 í. 

4738/2020). ÁíôéèÝôùò, ç õðïâïëÞ êýñéáò ðáñÝìâáóçò 

ìå áßôçìá ôçí áðüññéøç ôçò áßôçóçò äéáöïñïðïéåß ôç 

äéáäéêáóßá, êáèüôé ìÝóá óå åîÞíôá (60) çìÝñåò áðü ôçí 

õðïâïëÞ ôçò áßôçóçò ðôþ÷åõóçò ïé äýï ðëåõñÝò ïöåß-

ëïõí íá êáôáèÝóïõí ðñïôÜóåéò, ìå ôç äõíáôüôçôá ðñï-

óèÞêçò/áíôßêñïõóçò åíôüò ðÝíôå (5) åñãáóßìùí çìåñþí 

ìåôÜ ôç óõìðëÞñùóç åîÞíôá (60) çìåñþí. Ìå ôçí ðáñÝ-

ëåõóç ôçò ðñïèåóìßáò ãéá ðñïóèÞêç/áíôßêñïõóç ôï 

Åéñçíïäéêåßï åßíáé õðï÷ñåùìÝíï íá åêäþóåé áðüöáóç 

åíôüò äýï (2) ìçíþí. Ðñüêåéôáé, äçëáäÞ, ãéá ìßá ôõðéêÞ 

êáé Ýããñáöç, êáôáñ÷Þí, äéáäéêáóßá, êáôÜ ôçí ïðïßá ç 

áßôçóç ðôþ÷åõóçò óõæçôåßôáé ÷ùñßò áêñïáìáôéêÞ äéá-

äéêáóßá. Áõôü, óå áíôßèåóç ìå ôçí êýñéá äéáäéêáóßá ðôþ-

÷åõóçò, üðïõ áêïëïõèïýíôáé ïé êáíüíåò ðïõ äéÝðïõí 

ôçí åêïýóéá äéêáéïäïóßá (747 - 781 ÊÐïëÄ). Ìå ôçí áðü-

öáóç ðïõ èá åêäþóåé ôï äéêáóôÞñéï, êáé, åöüóïí ãßíåé 

äåêôÞ ç áßôçóç ðôþ÷åõóçò, èá äéïñéóôåß óýíäéêïò êáé   

èá ïñéóôåß çìåñïìçíßá ðáýóçò ðëçñùìþí (Ü. 177 § 5 

í.4738/2020). Ï íïìïèÝôçò ïñßæåé üôé ç áðüöáóç ôïõ 

ðôù÷åõôéêïý äéêáóôçñßïõ õðüêåéôáé ìüíï óôï Ýíäéêï 

ìÝóï ôçò åöÝóåùò (Ü 187 í.4738/2020).

Ãéá íá ïëïêëçñùèåß ç äéáäéêáóßá êáé íá êçñõ÷èåß ç 

ðôþ÷åõóç áðü ôï ðôù÷åõôéêü äéêáóôÞñéï ÷ñåéÜæåôáé ìå 

âÜóç ôá ïéêïíïìéêÜ óôïé÷åßá ðïõ ôßèåíôáé õðüøç ôïõ 

íá ðéèáíïëïãçèåß üôé ç ðåñéïõóßá Þ ôï åéóüäçìá ôïõ 

ïöåéëÝôç, åðáñêïýí ãéá ôçí êÜëõøç ôùí åîüäùí ôçò 

äéáäéêáóßáò. ¢ëëùò, ôï äéêáóôÞñéï äéáôÜóóåé ôçí êáôá-

÷þñéóç ôïõ ïíüìáôïò Þ ôçò åðùíõìßáò, êáôÜ ðåñßðôù-

óç, ôïõ ïöåéëÝôç óôï Çëåêôñïíéêü Ìçôñþï Öåñåã-

ãõüôçôáò (á. 77 § 4, 178 í.4738/2020) êáé åðéóôñÝöåôáé, 

üðùò ôïíßóôçêå áíùôÝñù, ôï ðáñÜâïëï, åöüóïí åß÷å 

êáôáôåèåß.

4. ÁðáëëÜóóåôáé ôåëéêÜ ï ïöåéëÝôçò áðü ôá ÷ñÝç ôïõ;  

Ç áðÜíôçóç åßíáé ðùò íáé, ìðïñåß íá áðáëëá÷èåß, ôñßá 

(3) Ýôç ìåôÜ ôçí êÞñõîç ôçò ðôþ÷åõóçò Þ ôçí åããñáöÞ 

óôï Ç.Ì.Ö. áíåîáñôÞôùò ôçò áíáããåëßáò ôùí áðáéôÞ-

óåùí (Ü.192 í.4738/2020). ÕðÜñ÷åé, åðßóçò, êáé ç äõíá-

ôüôçôá áðáëëáãÞò óôï Ýíá (1) Ýôïò, üôáí ç ðôù÷åõôéêÞ 
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ðåñéïõóßá ðåñéëáìâÜíåé ôçí êýñéá êáôïéêßá ôïõ ïöåéëÝ-

ôç Þ/êáé Üëëá ðÜãéá ðåñéïõóéáêÜ ôïõ óôïé÷åßá ðïõ õðåñ-

âáßíïõí óå áîßá ôï äÝêá ôïéò åêáôü (10%) ôùí óõíïëéêþí 

ôïõ õðï÷ñåþóåùí êáé ç åëÜ÷éóôç áîßá ôïõò äåí õðïëåß-

ðåôáé ôùí åêáôü ÷éëéÜäùí (100.000) åõñþ, åîáéñïõìÝíùí 

üóùí Ý÷ïõí áðïêôçèåß óôçí äéÜñêåéá ôùí äþäåêá (12) 

ìçíþí ðïõ ðñïçãïýíôáé ôçò õðïâïëÞò ôçò áßôçóçò ðôþ-

÷åõóçò (á. 92 § 3).Ç áðáëëáãÞ ôïõ ïöåéëÝôç áöïñÜ 

ïöåéëÝò áôïìéêÝò (äçëáäÞ âåâáéùìÝíåò óôïí ÁÖÌ ôïõ 

ïöåéëÝôç) Þ ïöåéëÝò áðü óõíõðåõèõíüôçôá (äçëáäÞ âå-

âáéùìÝíåò óôïí ÁÖÌ ôñßôïõ ðñïóþðïõ, ãéá ôçí êáôá-

âïëÞ ôùí ïðïßùí ï ïöåéëÝôçò åõèýíåôáé åéò ïëüêëçñïí 

ìå ôï ðñüóùðï áõôü), ïé ïðïßåò áíÜãïíôáé óå ÷ñüíï ðñéí 

ôçí õðïâïëÞ ôçò áßôçóçò ðôþ÷åõóçò, áíåîáñôÞôùò ÷ñü-

íïõ Ýêäïóçò ôïõ íüìéìïõ ôßôëïõ åßóðñáîçò êáé áíåîáñ-

ôÞôùò áí ïé ïöåéëÝò Ý÷ïõí áíáããåëèåß Þ ü÷é. Óçìåéþ-

íïõìå ðùò ï ìéóèüò êáé ç óýíôáîç ðåñéëáìâÜíïíôáé óôá 

áêáôÜó÷åôá (âÜóåé 982 § 2 ÊÐïëÄ), ïðüôå ôï ìåãáëýôåñï 

ìÝñïò ôïõ åôÞóéïõ åéóïäÞìáôïò âñßóêåôáé áõôïìÜôùò 

åêôüò ðôù÷åõôéêÞò ðåñéïõóßáò, äõíÜìåé êáé ôïõ ãåãïíü-

ôïò üôé ï íüìïò äåí åíôÜóóåé ïýôùò Þ Üëëùò óôçí ôåëåõ-

ôáßá ôï åéóüäçìá ðïõ áíôéóôïé÷åß óôéò åýëïãåò äáðÜíåò 

äéáâßùóçò. 

Ùóôüóï, ôï ðñïíüìéï ôçò áðáëëáãÞò äåí åßíáé åîáóöá-

ëéóìÝíï, äéüôé ïðïéïäÞðïôå ðñüóùðï ìå Ýííïìï óõìöÝ-

ñïí ìðïñåß íá áóêÞóåé ðñïóöõãÞ êáôÜ ôçò áðáëëáãÞò 

ôïõ ïöåéëÝôç. Ôï ðåñéå÷üìåíï ôçò ðñïóöõãÞò ìðïñåß íá 

Ýãêåéôáé óå äüëéåò åíÝñãåéåò ôïõ ïöåéëÝôç ðïõ óõíßóôá-

íôáé óå áðüêñõøç åéóïäçìÜôùí Þ ðåñéïõóéáêþí óôïé-

÷åßùí êáé, ãåíéêüôåñá, ôç ìç óõíåñãáóßá êáôÜ ôç äéáäéêá-

óßá ôçò ðôþ÷åõóçò (á. 173 § 1 í.4738/2020). Áõôü åßíáé 

êáé ôï ôåëåõôáßï –êáé ßóùò óçìáíôéêüôåñï– åìðüäéï 

ðïõ èá óõíáíôÞóåé ï õðïøÞöéïò «ðôù÷üò» ïöåéëÝôçò 

óôïí äñüìï ðñïò ôçí õãéÞ åðáíÝíôáîç ôïõ óôçí áãïñÜ 

êáé ôçí ïéêïíïìéêÞ åí ãÝíåé äñáóôçñéüôçôá.

5. Áíôß åðéëüãïõ

Ï íåïóýóôáôïò Êþäéêáò Áöåñåããõüôçôáò áðïôåëåßôáé 

áðü äéáôÜîåéò ìç äïêéìáóìÝíåò åðáñêþò óôçí ðñÜîç, ìå 

êåíÜ êáé áóÜöåéåò - ïé äéáôÜîåéò 172  188 ãéá ôçí ðôþ÷åõ-

óç «ìéêñïý áíôéêåéìÝíïõ» äåí áðïôåëïýí ôçí åîáßñåóç. 

Óå ìéá áðü ôéò ðñþôåò áðïöÜóåéò óôï íÝï áõôü èåóìü, ç 

áßôçóç ðôþ÷åõóçò åíôïëÝùò ìáò Ýãéíå ðñïóöÜôùò äå-

êôÞ, ìå ôï ÄéêáóôÞñéï íá óôçñßæåôáé óôï ãñÜììá ôïõ 

íüìïõ êáé íá êñßíåé üôé âñßóêåôáé óå áäõíáìßá åêðëÞñù-

óçò ôùí ëçîéðñüèåóìùí ÷ñçìáôéêþí ïöåéëþí ôçò êáôÜ 

ôñüðï ãåíéêü êáé ìüíéìï. 
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Ôï äéêáßùìá Ýêôáêôçò êáôáããåëßáò, Þôïé ôï äéêáßùìá êÜ-

èå óõìâáëëüìåíïõ íá áðïäåóìåõèåß ðñüùñá áðü ìßá 

äéáñêÞ ó÷Ýóç, äéáóðÜ ôç èåìåëéþäç áñ÷Þ ôïõ äéêáúêïý 

ìáò óõóôÞìáôïò «pacta sunt servanda». Ìå áðëÜ ëüãéá, 

ïé óõìöùíßåò ðñÝðåé íá ôçñïýíôáé. Ç êáôáããåëßá ãéá 

óðïõäáßï ëüãï ðñïâëÝðåôáé ñçôÜ óôïí íüìï ãéá ïñéóìÝ-

íåò óõìâÜóåéò: Áðü ôï ðíåýìá ôùí äéáôÜîåùí áõôþí (åí-

äåéêôéêÜ: 672 ÁÊ, 766, 797 ÁÊ) êáé áðü ôçí êáëÞ ðßóôç 

óõíÜãåôáé ãåíéêÞ áñ÷Þ ôïõ äéêáßïõ, óýìöùíá ìå ôçí 

ïðïßá åßíáé äõíáôÞ ç Üìåóç ëýóç êÜèå äéáñêïýò óõì-

âÜóåùò åßôå áõôÞ åßíáé ïñéóìÝíïõ åßôå åßíáé áïñßóôïõ 

÷ñüíïõ, áêüìç êáé áí ôï äéêáßùìá áõôü äåí ðñïâëÝðåôáé 

ñçôÜ óôïí íüìï Þ ôç óýìâáóç, üôáí ç óõíÝ÷éóç ôçò 

óýìâáóçò Ýùò ôïí óõìâáôéêþò êáèïñéóìÝíï ÷ñüíï Þ ôçí 

ôõ÷üí ðñïâëåðüìåíç ðñïèåóìßá ôáêôéêÞò êáôáããåëßáò 

Ý÷åé êáôáóôåß ìç áíåêôÞ.

×áñáêôçñéóôéêÜ äå ðáñáäåßãìáôá äéáñêþí óõìâÜóåùí 

áðïôåëïýí ïé ëåãüìåíåò äéáìåóïëáâçôéêÝò óõìâÜóåéò, 

Þôïé ïé óõìâÜóåéò åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò, áðï-

êëåéóôéêÞò äéáíïìÞò êáé äéêáéü÷ñçóçò (Franchise). Ïé 

óõìâëçèÝíôåò óå äéáñêÞ åíï÷Þ áíáëáìâÜíïõí ôçí õðï-

÷ñÝùóç óõìâáôéêþí ðáñï÷þí ðïõ äåí åêôåëïýíôáé óôéã-

ìéáßùò, áëëÜ åêôåßíïíôáé óôïí ÷ñüíï. Ãéá ðáñÜäåéãìá, 

óôç óýìâáóç ðùëÞóåùò, ï ðùëçôÞò áíáëáìâÜíåé ôçí õ-

ðï÷ñÝùóç íá ìåôáâéâÜóåé ôçí êõñéüôçôá êáé ï áãïñá-

óôÞò íá êáôáâÜëåé ôï ôßìçìá. Ç äéÜñêåéá åêôåëÝóåùò áì-

öïôÝñùí ôùí óõìâáôéêþí ðáñï÷þí åßíáé óôéãìéáßá. Áíôé-

èÝôùò, ïé õðï÷ñåþóåéò ôùí óõìâëçèÝíôùí óôéò ëåãü-

ìåíåò äéáìåóïëáâçôéêÝò óõìâÜóåéò Ý÷ïõí äéÜñêåéá êáé 

åêôåßíïíôáé óôï ÷ñüíï, ãåãïíüò ðïõ ãåííÜ íÝåò áíÜãêåò 

(ë.÷. ôçí áíÜãêç ãéá Üìåóç áðïäÝóìåõóç áðü ìßá 

ðñïâëçìáôéêÞ óõíåñãáóßá äéáñêåßáò) êáé åðçñåÜæåé 

Üìåóá ôï äßêáéï êáôáããåëßáò áõôþí.

Ðñéí ôçí áíÜëõóç ôùí æçôçìÜôùí êáôáããåëßáò ôùí äéá-

ìåóïëáâçôéêþí óõìâÜóåùí áíáðôýóóïíôáé –üëùò óõíï-

ðôéêþò– ôá óçìáíôéêüôåñá ÷áñáêôçñéóôéêÜ áõôþí:

Ç óýìâáóç åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò åßíáé ìßá äéáñêÞò 

åíï÷éêÞ ó÷Ýóç ìå ôçí ïðïßá ôñßôïò, ðïõ áðïêáëåßôáé å-

ìðïñéêüò áíôéðñüóùðïò, áíáëáìâÜíåé Ýíáíôé áìïéâÞò 

(ðñïìÞèåéáò), óå ìüíéìç âÜóç (ãéá ïñéóìÝíï Þ áüñéóôï 

÷ñüíï), ìå ôçí éäéüôçôá ôïõ áíåîÜñôçôïõ ìåóïëáâçôÞ, 

åßôå íá äéáðñáãìáôåýåôáé ãéá ëïãáñéáóìü ôïõ áíôéðñï-

óùðåõïìÝíïõ ôçí ðþëçóç Þ ôçí áãïñÜ/ðáñï÷Þ åìðï-

ñåõìÜôùí/õðçñåóéþí åßôå íá äéáðñáãìáôåýåôáé êáé íá 

óõíÜðôåé ôéò ðñÜîåéò áõôÝò åð' ïíüìáôé êáé ãéá ëïãá-

ñéáóìü ôïõ áíôéðñïóùðåõïìÝíïõ. Ôï ôåëåõôáßï óôïé÷åßï 

äéáêñßíåé ôç óýìâáóç åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò áðü 

ôéò óõìâÜóåéò äéáíïìÞò êáé franchising, äåäïìÝíïõ üôé ï 

äéáíïìÝáò/äéêáéïäü÷ïò franchising, üðùò èá áíáëõèåß 

êáé óôç óõíÝ÷åéá, åíåñãåß óôï üíïìá êáé ãéá äéêü ôïõ 

ëïãáñéáóìü, áíáäå÷üìåíïò üëïõò ôïõò êéíäýíïõò áðü 

ôéò ó÷åôéêÝò óõíáëëáãÝò. Óå áíôßèåóç ìå Üëëá ðñüóùðá 

ðïõ óõìâÜëëïíôáé ìå ôïí åðé÷åéñçìáôßá åõêáéñéáêÜ, 

üðùò óõìâáßíåé óôéò óôéãìéáßåò óõìâÜóåéò (ë.÷. óýìâáóç 

ðþëçóçò), ç óýìðñáîç ôïõ åìðïñéêïý áíôéðñïóþðïõ ìå 

ôïí áíôéðñïóùðåõüìåíï åßíáé ìüíéìç óýìðñáîç êáé Üñá 

Þäç åê ôçò öýóåþò ôçò ðñïêýðôåé üôé êñßóéìï óôïé÷åßï 

ãéá ôçí ïìáëÞ ëåéôïõñãßá ôçò óýìâáóçò åìðïñéêÞò áíôé-

ðñïóùðåßáò åßíáé ç ýðáñîç åìðéóôïóýíçò ìåôáîý ôùí 

ìåñþí.

Ç óýìâáóç áðïêëåéóôéêÞò äéáíïìÞò åßíáé ìßá éäéüññõè-

ìç äéáñêÞò åíï÷éêÞ óýìâáóç, êáôÜ ôç äéÜñêåéá ôçò ï-

ðïßáò ï Ýíáò óõìâáëëüìåíïò (ðñïìçèåõôÞò) õðï÷ñåïý-

ôáé íá ðùëåß óôïí Üëëïí (äéáíïìÝá) ôá óõìâáôéêÜ åìðï-

ñåýìáôá, ôá ïðïßá, óôç óõíÝ÷åéá, ï ôåëåõôáßïò ìåôáðù-

ëåß óå ôñßôïõò óôï äéêü ôïõ üíïìá, ãéá äéêü ôïõ ëïãáñéá-

óìü êáé ìå äéêü ôïõ åðé÷åéñçóéáêü êßíäõíï. Ï äå äéáíï-

ìÝáò Ý÷åé ôçí õðï÷ñÝùóç íá ðñïùèåß ôá óõìöÝñïíôá 

ôïõ ðñïìçèåõôÞ, åíþ ï ôåëåõôáßïò åíóùìáôþíåé ôïí 

äéáíïìÝá óôçí åìðïñéêÞ ôïõ ïñãÜíùóç õðü ôçí Ýííïéá 

ôçò Üóêçóçò åðïðôåßáò êáé åëÝã÷ïõ.

Ç óýìâáóç äéêáéü÷ñçóçò (franchise) åßíáé ìßá äéáñêÞò 

åíï÷éêÞ óýìâáóç ìåôáîý äýï óõìâáëëïìÝíùí, ôïõ äéêáé-

ïäüôç (franchisor) êáé ôïõ äéêáéï÷ñÞóôç (franchisee), óôï 

ðëáßóéï ôçò ïðïßáò, áöåíüò ï äéêáéïäüôçò ðáñá÷ùñåß óôï 

äéêáéï÷ñÞóôç Ýíá óýíïëï äéáêñéôéêþí ãíùñéóìÜôùí êáé 

LEGAL INSIGHT

ÊÜèå äéáñêÞò óýìâáóç, üðùò åßíáé êáé ïé äéáìåóïëáâçôéêÝò óõìâÜóåéò, ðñïûðïèÝôåé ãéá ôçí ïìáëÞ ëåéôïõñãßá ôçò 

ôçí ýðáñîç ó÷Ýóçò åìðéóôïóýíçò ìåôáîý ôùí ìåñþí. ÊÜèå åíÝñãåéá ðïõ äéáôáñÜóóåé ôçí åìðéóôïóýíç ìåôáîý ôùí 

ìåñþí êáé êáèéóôÜ ìç áíôéêåéìåíéêþò áíåêôÞ ôçí åîáêïëïýèçóç ôçò óõíÝ÷éóçò ôçò óõíåñãáóßáò, äßíåé ôï äéêáßùìá 

êáôáããåëßáò ôçò óýìâáóçò ãéá óðïõäáßï ëüãï ðñéí ðáñÝëèåé ï óõìâáôéêÜ êáèïñéóìÝíïò ÷ñüíïò. Ç ýðáñîç Þ ìç 

óðïõäáßïõ ëüãïõ êáôáããåëßáò, êáèþò êáé ï êáôáëïãéóìüò ôïõ óðïõäáßïõ ëüãïõ óôçí õðáéôéüôçôá åíüò åê ôùí óõì-

âáëëïìÝíùí ìåñþí åðçñåÜæïõí Üìåóá ôá ó÷åôéêÜ äéêáéþìáôá áðïæçìßùóçò.
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ÁÍÔÉÐÑÏÓÙÐÅÉÁÓ, ÁÐÏÊËÅÉÓÔÉÊÇÓ ÄÉÁÍÏÌÇÓ ÊÁÉ 
ÓÕÌÂÁÓÇÓ ÄÉÊÁÉÏ×ÑÇÓÇÓ (FRANCHISE)



äéáñêþò áíáíåïýìåíçò ôå÷íïãíùóßáò êáé ôïõ ðáñÝ÷åé Ýíá 

óýíïëï õðçñåóéþí ìÝóù ôçò Üóêçóçò óõíå÷ïýò åëÝã÷ïõ, 

ìå óêïðü ôç äéáìüñöùóç ôïõ êáôáóôÞìáôïò ôïõ äéêáéï-

÷ñÞóôç êáé ôçí ÝíôáîÞ ôïõ óôï óýóôçìá ôïõ äéêáéïäüôç 

êáé áöåôÝñïõ, ï äéêáéï÷ñÞóôçò ïöåßëåé íá êáôáâÜëëåé 

óôïí äéêáéïäüôç ôï óõìöùíçèÝí ÷ñçìáôéêü áíôÜëëáãìá 

êáé íá áêïëïõèåß ôéò ïäçãßåò ôïõ ôåëåõôáßïõ.

Áò äéåõêñéíéóèåß, óôï óçìåßï áõôü, üôé ï ÷áñáêôçñéóìüò 

ôçò íïìéêÞò öýóçò ìßáò óýìâáóçò (ë.÷. óýìâáóç åìðï-

ñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò Þ óýìâáóç äéáíïìÞò Þ óýìâáóç 

äéêáéü÷ñçóçò) äåí êáèïñßæåôáé áðü ôïí ÷áñáêôçñéóìü 

ðïõ äßíïõí ôá óõìâáëëüìåíç ìÝñç óôï óõìâáôéêü êåß-

ìåíï áëëÜ ï åöáñìïóôÞò ôïõ äéêáßïõ, äçëáäÞ ï äéêá-

óôÞò, åßíáé áõôüò ï ïðïßïò èá ðñïâåß óôïí íïìéêü ÷áñá-

êôçñéóìü ôçò óýìâáóçò âáóéæüìåíïò óôï åßäïò êáé óôçí 

Ýêôáóç ôùí õðï÷ñåþóïõí ðïõ áíÝëáâáí ôá óõìâáëëü-

ìåíá ìÝñç, êáé êáô' åðÝêôáóç èá åðéâÜëëåé êáé ôéò 

áíôßóôïé÷åò Ýííïìåò óõíÝðåéåò.

Åí óõíå÷åßá, åîåéäéêåýïíôáé ïé ðñïûðïèÝóåéò êáôáã-

ãåëßáò ôùí äéáìåóïëáâçôéêþí óõìâÜóåùí, êáèþò êáé 

ïé êõñéüôåñåò óõíÝðåéåò ôçò êáôáããåëßáò áõôþí: 

Áñ÷éêÜ, ç óýìâáóç åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò äéÝðåôáé 

áðü ôï ð.ä. 219/91: «Ðåñß Åìðïñéêþí Áíôéðñïóþðùí óå 

óõììüñöùóç ðñïò ôçí Ïäçãßá 83/653/ÅÏÊ ôïõ Óõìâïõ-

ëßïõ ôùí Åõñùðáúêþí ÊïéíïôÞôùí». Óôéò óõìâÜóåéò å-

ìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò áïñßóôïõ ÷ñüíïõ ç ëÞîç å-

ðÝñ÷åôáé ìå ôçí êáôáããåëßá Üíåõ ðñïçãïýìåíçò ôÞñçóçò 

ðñïèåóìßáò áëëÜ ìå ôçí ýðáñîç/áðüäåéîç óðïõäáßïõ 

ëüãïõ Þ Ýíåêá óõìâáôéêÞò ðáñÜâáóçò (Ýêôáêôç êáôáããå-

ëßá) Þ ìå ôçí ôÞñçóç ðñïèåóìßáò (Üñèñï 8 ðáñ. 4 ÐÄ 

219/91: Ç ðñïèåóìßá êáôáããåëßáò åßíáé Ýíáò ìÞíáò ãéá 

ôï ðñþôï Ýôïò ôçò óýìâáóçò, äýï ìÞíåò áðü ôçí áñ÷Þ 

ôïõ äåýôåñïõ Ýôïõò, ôñåéò ìÞíåò áðü ôçí áñ÷Þ ôïõ 

ôñßôïõ Ýôïõò, ôÝóóåñéò ìÞíåò áðü ôçí áñ÷Þ ôïõ ôÝôáñ-

ôïõ Ýôïõò, ðÝíôå ìÞíåò áðü ôçí áñ÷Þ ôïõ ðÝìðôïõ Ýôïõò 

êáé Ýîé ìÞíåò áðü ôçí áñ÷Þ ôïõ Ýêôïõ êáé ôá åðüìåíá 

Ýôç) ÷ùñßò ôçí ýðáñîç óðïõäáßïõ ëüãïõ (ôáêôéêÞ êá-

ôáããåëßá). ÓçìåéùôÝïí üôé ôï äéêáßùìá ðñüùñçò ëýóçò 

ôçò óýìâáóçò ãéá óðïõäáßï ëüãï óõíÜãåôáé áðü ôçí åñ-

ìçíåßá ôïõ Üñèñïõ 8 ðáñ. 8 ôïõ ð.ä. 219/91 ("Ç óýìâá-

óç åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò ìðïñåß íá êáôáããåëèåß 

êáôÜ ðÜíôá ÷ñüíï êáé ÷ùñßò ôçí ôÞñçóç ôùí ðñïèåóìéþí 

ôçò ðáñáãñÜöïõ 4 óå ðåñßðôùóç êáôÜ ôçí ïðïßá Ýíá åê 

ôùí ìåñþí ðáñáëåßøåé ôçí åêôÝëåóç ôïõ óõíüëïõ Þ ìÝ-

ñïò ôùí óõìâáôéêþí õðï÷ñåþóåùí êáèþò êáé óå ðåñß-

ðôùóç åêôÜêôùí ðåñéóôÜóåùí"), óå óõíäõáóìü ìå ôéò ùò 

Üíù ãåíéêÝò áñ÷Ýò ôïõ äéêáúêïý ìáò óõóôÞìáôïò, åíþ 

óôéò íïìïèåôéêÜ áññýèìéóôåò óõìâÜóåéò äéáíïìÞò êáé 

franchising ìå âÜóç ôçí åðßêëçóç ôçò áñ÷Þò áõôÞò êáé 

ôçò êáëÞò ðßóôçò.

Óôçí ðåñßðôùóç, ëïéðüí, ôçò ëÞîçò ôçò óýìâáóçò ëüãù 

êáôáããåëßáò ãéá óðïõäáßï ëüãï, ï åìðïñéêüò –áíôéðñü-

óùðïò–  ëÞðôçò ôçò êáôáããåëßáò äéêáéïýôáé (õðü áõ-

óôçñÝò ðñïûðïèÝóåéò ðñïûðïèÝóåéò) ìåôÜ ôç ëýóç ôçò 

åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò áðïæçìßùóç ðåëáôåßáò, åíþ 

÷Üíåé ôï äéêáßùìá áíüñèùóçò êÜèå ðåñáéôÝñù æçìßáò ìå 

âÜóåé ôéò ãåíéêÝò äéáôÜîåéò (ë.÷. äéáöõãüí êÝñäïò), êáèþò 

êáé áðïæçìßùóç ãéá ôçí æçìßá ðïõ õðÝóôç (ãåíéêÝò äéá-

ôÜîåéò ÁÊ). Åöüóïí, üìùò, ï óðïõäáßïò ëüãïò êáôáã-

ãåëßáò ôçò óýìâáóçò áíÜãåôáé óå õðáéôéüôçôá ôïõ å-

ìðïñéêïý áíôéðñïóþðïõ, ÷Üíåôáé êáé ôï ó÷åôéêü äéêáß-

ùìá áðïæçìßùóçò ðåëáôåßáò (åéäéêÜ ãéá ôïí ôñüðï õðï-

ëïãéóìïý ôçò áðïæçìßùóçò ðåëáôåßáò âë. åäþ). Ùò ðñïò 

ôç íïìéêÞ öýóç ôçò áðïæçìßùóçò ðåëáôåßáò ãßíåôáé äå-

êôü üôé áðïôåëåß Ýíá åßäïò åýëïãçò áðïæçìßùóçò/ éäéüñ-

ñõèìçò áîßùóçò áìïéâÞò ãéá ôéò ðáñå÷üìåíåò áðü ôïí 

åìðïñéêü áíôéðñüóùðï õðçñåóßåò êáé ãéá ôç óõìâïëÞ 

ôïõ óôç äçìéïõñãßá ìéáò óôáèåñÞò ðåëáôåßáò ðïõ ðáñá-

ìÝíåé óôïí áíôéðñïóùðåõüìåíï. Óçìáíôéêü åßíáé, åðßóçò, 

üôé o åìðïñéêüò áíôéðñüóùðïò Ý÷åé õðï÷ñÝùóç íá åíç-

ìåñþóåé ðñïóçêüíôùò ôïí áíôéðñïóùðåõüìåíï ìÝóá óå 

Ýíá Ýôïò áðü ôç ëýóç ôçò óýìâáóçò üôé èá áóêÞóåé ôï 

äéêáßùìÜ ôïõ ãéá áðïæçìßùóç ðåëáôåßáò, äéáöïñåôéêÜ 

ôï äéêáßùìá áðïæçìßùóçò ðåëáôåßáò ÷Üíåôáé ïñéóôéêÜ.

Ç óýìâáóç áðïêëåéóôéêÞò äéáíïìÞò äåí ñõèìßæåôáé ìå 

åéäéêÝò äéáôÜîåéò. Ãéíüôáí, üìùò, óôáèåñÜ äåêôü áðü ôç 

íïìïëïãßá üôé åöáñìüæïíôáé áíáëïãéêÜ, ôüóï ôï ð.ä. 

219/91, üóï êáé ïé äéáôÜîåéò ôïõ ÁÊ ðåñß åíôïëÞò. Ç ùò Ü-

íù íïìïëïãéáêÞ êáôåýèõíóç áðïôõðþèçêå êáé íïìïèå-

ôéêÜ óôï Üñèñï 14 ðáñ. 4 ôïõ Í. 3557/2007 (Ïé äéáôÜîåéò 

ôïõ ð.ä. 219/1991, üðùò éó÷ýåé, åöáñìüæïíôáé áíáëüãùò 

óôéò óõìâÜóåéò: {….}â) áðïêëåéóôéêÞò äéáíïìÞò, åöüóïí, 

ùò óõíÝðåéá ôçò óýìâáóçò áõôÞò, ï äéáíïìÝáò åíåñãåß 

ùò ôìÞìá ôçò åìðïñéêÞò ïñãÜíùóçò ôïõ ðñïìçèåõôÞ). 

ÐñïêåéìÝíïõ, ëïéðüí, íá åöáñìïóèåß áíáëïãéêÜ ôï ð.ä. 

219/91 êáé íá äéêáéïýôáé êáé ï (áðïêëåéóôéêüò) äéáíï-

ìÝáò áðïæçìßùóç ðåëáôåßáò èá ðñÝðåé íá åíåñãåß ùò 

ôìÞìá ôçò åìðïñéêÞò ïñãÜíùóçò ôïõ ðñïìçèåõôÞ: ï 

(áðïêëåéóôéêüò) äéáíïìÝáò íá áêïëïõèåß ôéò ïäçãßåò ôïõ 

ðñïìçèåõôÞ, íá óõìâÜëëåé óçìáíôéêÜ óôçí åðÝêôáóç 

ôçò ðåëáôåßáò ôïõ ðñïìçèåõôÞ, íá ìçí áíôáãùíßæåôáé 

ôïí ðñïìçèåõôÞ, ï ðñïìçèåõôÞò íá åíçìåñþíåôáé ãéá ôï 

ðåëáôïëüãéï ôïõ äéáíïìÝá êáé, ìÜëéóôá, ìåôÜ ôç ëýóç 

ôçò óýìâáóçò äéáíïìÞò, èá ðñÝðåé ïé ðåëÜôåò íá ðåñéÝñ-

÷ïíôáé óôïí ÐñïìçèåõôÞ. Áò óçìåéùèåß, üìùò, üôé ï á-

ðëüò äéáíïìÝáò, Þôïé ï äéáíïìÝáò ðïõ äéáèÝôåé åêôüò 

áðü ôá ðñïúüíôá ôïõ ÐñïìçèåõôÞ êáé áíôáãùíéóôéêÜ 

ðñïò ôá äéêÜ ôïõ ðñïúüíôá äåí Ý÷åé ôçí ðñïóôáóßá ôïõ 
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ð.ä. 219/91, Þôïé ôçí ðñïóôáóßá ôïõ áðïêëåéóôéêïý äéá-

íïìÝá êáé ôïõ åìðïñéêïý áíôéðñïóþðïõ. 

Ãßíåôáé, åðßóçò, äåêôü üôé ìå âÜóç ôéò áñ÷Ýò ôçò éóüôçôáò 

êáé ôçò êáëÞò ðßóôçò, åßíáé äõíáôÞ ç áíáëïãéêÞ, ïëéêÞ Þ 

ìåñéêÞ, åöáñìïãÞ ôùí äéáôÜîåùí ôïõ ð.ä. 219/91 óôç 

óýìâáóç äéêáéü÷ñçóçò áëëÜ êáé óå üóåò äéáìåóïëáâç-

ôéêÝò åìðïñéêÝò óõìâÜóåéò åìöáíßæïõí ôá âáóéêÜ ÷áñá-

êôçñéóôéêÜ ôçò óõìâÜóåþò åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò: 

åöüóïí, äçëáäÞ, ç äéáìåóïëáâçôéêÞ ëåéôïõñãßá ôïõ äé-

êáéïäü÷ïõ ðñïóïìïéÜæåé ìå áõôÞ ôïõ åìðïñéêïý áíôéðñï-

óþðïõ óå ôÝôïéï âáèìü, þóôå íá ôáõôßæåôáé êáôÜ ôá ïõ-

óéþäç óôïé÷åßá ôçò, ðñÜãìá ðïõ óõìâáßíåé, üôáí êáé ï å-

ðáããåëìáôßáò áõôüò áíáëáìâÜíåé ìå ôç óýìâáóç õðï-

÷ñåþóåéò áíÜëïãåò ðñïò åêåßíåò ôïõ åìðïñéêïý áíôéðñï-

óþðïõ (4 ðáñ. 1 ôïõ Ð.Ä/ôïò 219/1991) êáé åéäéêüôåñá á) 

íá ðáñáëåßðåé áíôáãùíéóôéêÝò óå âÜñïò ôïõ äéêáéïðáñü-

÷ïõ ôïõ ðñÜîåéò êáôÜ ôç äéÜñêåéá, áëëÜ êáé ìåôÜ ôç ëÞîç 

ôçò óõìâÜóåþò ôïõò, â) íá ôçñåß ôï åðáããåëìáôéêü áðüñ-

ñçôï, ã) íá ðñïùèåß äéáñêþò êáé áðïêëåéóôéêÜ ôá ðñïúü-

íôá ôïõ äéêáéïðáñü÷ïõ ôïõ óôç óõìâáôéêÞ ðåñéï÷Þ åõèý-

íçò ôïõ, õðïêåßìåíïò, ìÜëéóôá, óôïí Ýëåã÷ü ôïõ, ùò ðñïò 

ôçí åîÝëéîç ôùí ðùëÞóåùí Þ áíáëüãùò ôùí áãïñþí, ä) íá 

äéáöçìßæåé ôá ðùëïýìåíá ðñïúüíôá, áêüìç êáé ìå äéêÝò 

ôïõ äáðÜíåò êáé å) íá ãíùóôïðïéåß óôïí åíôïëÝá ôïõ ôï 

ðåëáôïëüãéü ôïõ. Ç óõíïìïëüãçóç áêñéâþò ôùí õðï÷ñå-

þóåùí áõôþí, ðïõ äåí åßíáé ðÜíôùò áíáãêáßï íá óõíôñÝ-

÷ïõí óùñåõôéêþò, áëëÜ ìðïñïýí êáé íá ðáñáëëÜóóïõí, 

Ýôóé þóôå ç Ýëëåéøç ìßáò áðü áõôÝò íá êáëýðôåôáé áðü 

ôçí éäéáßôåñç Ýíôáóç ôùí ëïéðþí, êáèéóôÜ êáé ôï äéêáé-

ïäü÷ï áíáðüóðáóôï êáé êáèïñéóôéêü ìÝñïò ôïõ äéêôýïõ 

ôçò åðé÷åéñçìáôéêÞò äñáóôçñéüôçôáò ôïõ äéêáéïðáñü÷ïõ, 

áöïý ç åìðïñéêÞ ôïõ äñáóôçñéüôçôá, ìïëïíüôé áíáðôýó-

óåôáé ìå äéêü ôïõ êßíäõíï, óõíåðÜãåôáé, åíôïýôïéò, ïöÝëç 

áìÝóùò êáé ãéá ôïí äéêáéïðÜñï÷ï, êáèþò ï ôåëåõôáßïò äåí 

áíôëåß ïéêïíïìéêÜ ïöÝëç ìüíïí áðü ôçí åêðëÞñùóç ôçò 

êýñéáò óõìâáôéêÞò õðï÷ñåþóåùò ôïõ äéêáéïäü÷ïõ, áëëÜ 

êáé áðü ôéò ùò Üíù éäéáßôåñåò õðï÷ñåþóåéò ôïõ ôåëåõ-

ôáßïõ, ìå óðïõäáéüôåñï ãé’ áõôüí üöåëïò ôï üôé ëáìâÜíåé 

ãíþóç ôïõ ðåëáôïëïãßïõ ôïõ, ïðüôå êáé ìðïñåß, ìåôÜ ôç 

ëýóç ôçò óõìâÜóåþò ôïõò, íá ôï ÷ñçóéìïðïéÞóåé, ìÝóù 

Üëëùí åðáããåëìáôéþí (äéêáéïäü÷ùí), êáé íá óõíå÷ßóåé 

Ýôóé íá áðïêïìßæåé ïéêïíïìéêÜ ïöÝëç.

Óõíåðþò, ìå âÜóç ôá üóá ðñïáíáöÝñèçêáí, ôá üóá 

áíáðôý÷èçêáí ãéá ôçí êáôáããåëßá ôçò óýìâáóçò åìðï-

ñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò éó÷ýïõí êáé óôéò óõìâÜóåéò áðï-

êëåéóôéêÞò äéáíïìÞò êáé äéêáéü÷ñçóçò õðü ôéò ùò Üíù 

ðñïûðïèÝóåéò.

ÅéäéêÜ äå ùò ðñïò ôï æÞôçìá ôïõ óðïõäáßïõ ëüãïõ êá-

ôáããåëßáò ôùí äéáìåóïëáâçôéêþí óõìâÜóåùí ëåêôÝá åß-

íáé ôá êÜôùèé: áñ÷éêÜ, áðïôåëåß õøßóôçò óçìáóßáò ç 

ïñéïèÝôçóç ôçò áüñéóôçò íïìéêÞò Ýííïéáò «óðïõäáßïò 

ëüãïò», êáèþò ç ýðáñîç Þ ìç ôïõ óðïõäáßïõ ëüãïõ åðç-

ñåÜæåé Üìåóá ôá äéêáéþìáôá ôùí ìåñþí. Ðéï óõãêåêñé-

ìÝíá, óðïõäáßïò ëüãïò êáôáããåëßáò õðÜñ÷åé, üôáí óõí-

ôñÝ÷ïõí Ýêôáêôåò ðåñéóôÜóåéò Þ üôáí ï Ýíáò áðü ôïõò 

óõìâáëëïìÝíïõò áèåôåß õðï÷ñåþóåéò ôüóï ïõóéþäåéò, 

þóôå íá êáèßóôáôáé ìç áíåêôÞ ãéá ôï Üëëï ìÝñïò, 

óýìöùíá ìå ôéò áñ÷Ýò ôçò êáëÞò ðßóôçò, ç óõíÝ÷éóç ôçò 

óõìâÜóåùò ìÝ÷ñé ôç ëýóç ôçò, êáôÜ ôïõò õðáãïñåõü-

ìåíïõò áðü áõôÞ üñïõò (ÁÐ 778/2019).

Ðáñáôßèåíôáé, åí óõíå÷åßá, ïñéóìÝíá íïìïëïãéáêÜ ðá-

ñáäåßãìáôá, ôá ïðïßá êÜíïõí äåêôÞ ôçí ýðáñîç óðïõ-

äáßïõ ëüãïõ êáôáããåëßáò äéáìåóïëáâçôéêÞò óýìâáóçò 

êáé ïñéïèåôïýí ôçí Ýííïéá:

á) Ç ðáñáâßáóç üñïõ ôçò ìåôáîý ôùí äéáäßêùí áôýðùò 

êáôáñôéóèåßóáò óýìâáóçò áðïêëåéóôéêÞò äéáíïìÞò 

óýìöùíá ìå ôïí ïðïßï üöåéëå íá åðéóôñÝöåé óôïí Ðñï-

ìçèåõôÞ ôá áäéÜèåôá - ëçãìÝíá ðñïúüíôá, þóôå áöåíüò 

íá êáôáóôñáöïýí êáé áöåôÝñïõ, åíüøåé ôçò óõìöùíßáò 

ôùí äéáäßêùí ãéá ðëáöüí óôï ýøïò áõôþí (åðéóôñïöþí), 

íá ãßíåé ó÷åôéêÞ åêêáèÜñéóç (ÔñÅöÁè 1308/2021).

â) Ç õðáßôéá ìïíïìåñÞò (÷ùñßò óõìöùíßá) åðÝìâáóç óôç 

óýìâáóç Ý÷ïõóá ùò áðïôÝëåóìá ôç ìåßùóç ôçò áìïéâÞò 

(ÐÐñÁè 1618/2016) Þ êáé áýîçóç ôïõ êüóôïõò ëåéôïõñ-

ãßáò ôçò óýìâáóçò (ÌïíÅö).

ã) Ç áýîçóç ôùí ôéìþí ðþëçóçò ôùí óõìâáôéêþí ðñïúü-

íôùí áðü ôïí áíôéðñïóùðåõüìåíï/ðñïìçèåõôÞ óôïí 

åìðïñéêü áíôéðñüóùðï/äéáíïìÝá (ÁÐ 751/2019).

ä) Ç ðáñáâßáóç ôçò ñÞôñáò áðïêëåéóôéêüôçôáò êáé ôçò 

õðï÷ñÝùóçò ìç áíôáãùíéóìïý (ÁÐ 455/2015, ÌïíÅö 

249/2020).

å) Ç äéáñêÞò ñáèõìßá êáé åðáããåëìáôéêÞ áíåðÜñêåéá ôïõ 

åìðïñéêïý áíôéðñïóþðïõ/áíôéðñïóùðåõïìÝíïõ, ç 

ðáñÜëåéøç ôáêôéêÞò áíáæÞôçóçò ðåëáôþí.

óô) Ï áóôÞñéêôåò êáôçãïñßåò åéò âÜñïò áíôéðñïóþðïõ/ 

áíôéðñïóùðåõüìåíïõ üðùò ð.÷. ç ìïìöÞ õðåîáßñåóçò/ 

êëïðÞò/åí ãÝíåé äéÜðñáîçò åãêëçìÜôùí.

æ) Ç õðáßôéá áäõíáìßá ôïõ áíôéðñïóùðåõüìåíïõ/ðñï-

ìçèåõôÞ íá áíôáðïêñéèåß óôéò óõìâáôéêÝò ôïõ õðï÷ñåþ-

óåéò.

ç) Ç åðáíåéëçììÝíç ìç åìðñüèåóìç åêêáèÜñéóç/êáôá-

âïëÞ ôùí ðñïìçèåéþí ôïõ áíôéðñïóþðïõ, ç ìç åìðñüèå-

óìç ðáñÜäïóç ôùí åìðïñåõìÜôùí (ÔñÅöÁè 811/ 2016).

è) Ç óõã÷þíåõóç ôùí áíùíýìùí åôáéñéþí äåí óõíåðÜ-

ãåôáé êáèåáõôÞ ôçí áõôïäßêáéç ëýóç ôçò óõìâÜóåùò 

(õð)áíôéðñïóùðåßáò. Ï åìðïñéêüò áíôéðñüóùðïò, üìùò, 

äéáôçñåß ôï äéêáßùìá íá êáôáããåßëåé ôç óýìâáóç áõôÞ, 
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üôáí ç óõã÷þíåõóç ìåôáâÜëëåé áñíçôéêÜ ôá ïéêïíïìéêÜ 

ôïõ äåäïìÝíá Þ êëïíßæåé ôéò ó÷Ýóåéò áìïéâáßáò åìðéóôï-

óýíçò (Í. Íßêá, Ç ôý÷ç ôçò åìðïñéêÞò (õð)áíôéðñïóù-

ðåßáò åðß óõã÷ùíåýóåùò áíùíýìùí åôáéñéþí).

é) Ç ðôþ÷åõóç áíôéðñïóþðïõ/áíôéðñïóùðåõïìÝíïõ.

éá) Ïé ðñÜîåéò áèÝìéôïõ áíôáãùíéóìïý åê ìÝñïõò ôùí 

óõìâáëëïìÝíùí ìåñþí (ÌïíÅö 1977/2021).

ÅéäéêÜ, äå, ãéá ôç ôåëåõôáßá ðåñßðôùóç ýðáñîçò óðïõ-

äáßïõ ëüãïõ êáôáããåëßáò: üóï ðéï óôåíïß åßíáé ïé äåóìïß 

ìåôáîý äýï óõíåñãáôþí, ôüóï ðåñéóóüôåñï êáèßóôáôáé 

áíáãêáßá ç äéáóöÜëéóç åíüò êëßìáôïò áìïéâáßáò åìðé-

óôïóýíçò êáè' üëç ôç äéÜñêåéá ôçò ìåôáîý ôïõò óõíåñãá-

óßáò. Óõíåðþò, åéäéêÜ óôéò äéáñêåßò óõìâÜóåéò, üðùò åí 

ðñïêåéìÝíù, êáèßóôáôáé ðïëý óçìáíôéêÞ ç óôåíÞ óõíåñ-

ãáóßá êáé ç ýðáñîç ðßóôçò ìåôáîý ôùí ìåñþí. Óå áíôß-

èåôç ðåñßðôùóç, ç óõíåñãáóßá áõôÞ åßíáé êáôáäéêáóìÝ-

íç åê ðñïïéìßïõ íá áðïôý÷åé, êáèþò áíáôñÝðåôáé ïõóéá-

óôéêÜ ôï äéêáéïðñáêôéêü èåìÝëéï áõôÞò. Ôé óõìâáßíåé, 

ëïéðüí, üôáí äéáññçãíýåôáé áõôÞ ç ó÷Ýóç åìðéóôïóýíçò. 

¸÷åé ï áíôéðñïóùðåõüìåíïò ôï äéêáßùìá íá êáôáããåßëåé 

ôç óýìâáóç åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò Þ ïöåßëåé íá 

áíáìåßíåé ôçí ðñïâëçìáôéêÞ áõôÞ óõíåñãáóßá ìÝ÷ñé íá 

ëõèåß, üðùò ðñïâëÝðåôáé óôç óýìâáóç Þ ìå ôéò íüìéìåò 

äéáôõðþóåéò; Óôçí õð' áñ. 1996/2021 áðüöáóç ôïõ Åöå-

ôåßïõ Áèçíþí (áäçì.) êñßèçêå: « {…}ôï äéêáóôÞñéï áõôü 

êñßíåé üôé èåìåëéþíåôáé óðïõäáßïò ëüãïò êáé Ýêôáêôç 

ðåñßóôáóç ãéá ôçí êáôáããåëßá áõôÞ. Êáé áõôü äéüôé áðï-

äåß÷èçêå ìå âåâáéüôçôá üôé ìåôÜ ôçí áðï÷þñçóç ôïõ 

áíùôÝñù óçìáíôéêïý åôáßñïõ {…» áðü ôçí åíÜãïõóá êáé 

ôçí Þäç ìåéùìÝíç áðüäïóç ôçò ôåëåõôáßáò óå íÝåò óõí-

äÝóåéò {…}äçìéïõñãÞèçêå åýëïãç õðïøßá ãéá ðéèáíÞ 

óõíåñãáóßá êáé Üëëùí åôáßñùí ôçò åíÜãïõóáò ìå ôçí 

áíùôÝñù áíôáãùíßóôñéá åôáéñåßá (üðùò êáé Ýãéíå, Ýóôù 

êáé ìåôÜ ôçí êáôáããåëßá) êáé ïðùóäÞðïôå äõóðéóôßá ó÷å-

ôéêÜ ìå ôçí éêáíüôçôá ôçò åíÜãïõóáò íá óõíåñãáóôåß óôï 

ìÝëëïí ìå ôçí ðñþôç åíáãïìÝíç». ¸ôóé, ëïéðüí, ðïõ Ýêñé-

íå ôï äéêáóôÞñéï Ýêáíå äåêôü üôé ï áíôéðñïóùðåõüìåíïò 

åß÷å óðïõäáßï ëüãï íá êáôáããåßëåé ôçí åðßäéêç óýìâáóç 

åìðïñéêÞò áíôéðñïóùðåßáò, ðáñ' üëï ðïõ ôï êëïíéóôéêü 

ôçò åìðéóôïóýíçò ãåãïíüò äåí áíÞëèå (áðáñáßôçôá) óå 

õðáéôéüôçôá ôïõ åìðïñéêïý áíôéðñïóþðïõ. Áñêåß, 

ëïéðüí, ôï áíôéêåéìåíéêü ãåãïíüò ôïõ êëïíéóìïý ôçò 

åìðéóôïóýíçò åíüò åê ôùí ìåñþí ãéá íá êáôáããåëèåß ç 

óýìâáóç ãéá óðïõäáßï ëüãï.

ÊáôÜ ôç óôÜèìéóç ôçò ýðáñîçò óðïõäáßïõ ëüãïõ Þ ìç 

ëáìâÜíïíôáé õðüøç ðëçèþñá ðáñáãüíôùí, üðùò áõôïß 

Ý÷ïõí äéáìïñöùèåß áðü ôç íïìïëïãßá êáé ôç èåùñßá: 

áñ÷éêÜ, üóï ðéï êåíôñéêüò/åìðéóôåõôéêüò åßíáé ï ñüëïò 

åíüò ðñïóþðïõ óå Ýíá íïìéêü ðñüóùðï, ôüóï ðåñéó-

óüôåñï âáñýíïõí ôá ðáñáðôþìáôÜ ôïõ. ¼óï óôåíü-

ôåñïò åßíáé ï ðñïóùðéêüò äåóìüò ìåôáîý ôùí ìåñþí, 

ôüóï áõîÜíïíôáé ïé áðáéôÞóåéò ìåôáîý ôïõò. ¼óï ìåãá-

ëýôåñï âáèìü åîÜñôçóçò åìöáíßæåé Ýíáò óõìâáëëüìå-

íïò ìå Ýíáí Üëëïí, ôüóï áõîÜíïíôáé êáé ïé õðï÷ñåþ-

óåéò ðßóôåùò ôïõ éó÷õñüôåñïõ óõìâáëëüìåíïõ. ¼óï 

ðåñéóóüôåñï äéáñêåß ç ó÷Ýóç áõôÞ, ôüóï ç Ýíôáóç ôïõ 

äåóìïý åìðéóôïóýíçò áõîÜíåôáé. Ìå Üëëá ëüãéá, üóï 

ðåñéóóüôåñç åìðéóôïóýíç õðÜñ÷åé óå ìßá ó÷Ýóç, ôüóï 

ðéï åýêïëá èá ìðïñåß íá êáôáããåëèåß, åöüóïí áõôÞ 

êëïíéóèåß. Ïé éäéáéôåñüôçôåò, ëïéðüí, ôçò õðüèåóçò èá 

«öùôßóïõí» êáé èá õðïäåßîïõí óôï êÜèå óõìâáëëüìåíï 

ìÝñïò ôï ðþò ðñÝðåé íá ÷åéñéóôåß ôçí õðüèåóç ôïí ôñüðï 

÷åéñéóìïý ôçò õðïèÝóåùò.

ÔÝëïò, åöüóïí ï êáôáããÝëëùí (ãéá óðïõäáßï ëüãï) ìå ôçí 

ðñüùñç ëýóç ôçò äéáìåóïëáâçôéêÞò óýìâáóçò åðåìâáß-

íåé ìïíïìåñþò óôçí Ýííïìç óöáßñá ôïõ ëÞðôç êáôáããå-

ëßáò, íïìéìïðïéåßôáé íá áóêÞóåé áõôü ôï äéêáßùìá, ìüíï 

åöüóïí åßíáé áðïëýôùò áíáãêáßùò ãéá ôçí ðñïÜóðéóç 

ôùí óêïðþí ôïõ. Ìå Üëëá ëüãéá, åÜí ç åðéäéùêüìåíç 

áëëáãÞ óõìðåñéöïñÜò ôïõ áíôéóõìâáëëïìÝíïõ ðáñá-

âÜôç ìðïñåß íá åðéôåõ÷èåß ìå ôçí åðéóÞìáíóç ôçò ðáñÜ-

âáóçò õðü ôçí áðåéëÞ åííüìùí óõíåðåéþí, ôüôå ç êá-

ôáããåëßá äåí èá åßíáé ôï áíáãêáßï óýìöùíá ìå ôçí áñ-

÷Þ ôçò áíáëïãéêüôçôáò ìÝóï ãéá ôçí ðñïÜóðéóç ôùí 

óõìöåñüíôùí ôïõ êáôáããÝëëïíôïò. Óõíåðþò, èá ðñÝðåé 

íá åîåôáóèåß, ðñéí êáôáããåëèåß ïðïéáäÞðïôå äéáìåóïëá-

âçôéêÞ óýìâáóç ãéá óðïõäáßï ëüãï, ìÞðùò ðñÝðåé íá á-

ðïóôáëåß (ðñïåéäïðïéçôéêÞ) ÅðéóôïëÞ - Åîþäéêç ÄÞëùóç 

ìå ôçí ïðïßá èá êëçèåß ï «ðáñáâÜôçò» óå óõììüñöùóç.

ÓõìðåñáóìáôéêÜ, óå ðåñßðôùóç ðïõ Ý÷ïõí óõìâåß ðå-

ñéóôáôéêÜ ðïõ Ý÷ïõí äéáôáñÜîåé ôç ëåéôïõñãßá ìéáò äéá-

ìåóïëáâçôéêÞò óýìâáóçò êáé ôï ðëÞãìá ðïõ Ý÷åé 

õðïóôåß ï óõìâáôéêüò äåóìüò åßíáé ôüóï óïâáñü, þóôå 

íá ðáñßóôáôáé êáèßóôáôáé åîáéñåôéêÜ áðßèáíç ç ïìáëÞ 

ëåéôïõñãßá ôïõ óôï ìÝëëïí, åßíáé äõíáôÞ ç Üìåóç êá-

ôáããåëßá ìéáò äéáìåóïëáâçôéêÞò óýìâáóçò ãéá óðïõ-

äáßï ëüãï. Ï êáôáããÝëëùí ïöåßëåé, üìùò, íá åðéäåéêíýåé 

ôç äÝïõóá åðéìÝëåéá, êáèþò ìßá Üêáéñç êáé ÷ùñßò óðïõ-

äáßï ëüãï êáôáããåëßá ìéáò äéáìåóïëáâçôéêÞò óýìâáóçò 

ãåííÜ áðïæçìéùôéêÞ åõèýíç ðñïò ôïí ëÞðôç ôçò (Üêáé-

ñçò) êáôáããåëßáò, ï äå ëÞðôçò ôçò êáôáããåëßáò ïöåßëåé 

íá ðñïáóðßóåé ôá äéêáéþìáôÜ ôïõ ìÝóá óôéò íüìéìåò 

ðñïèåóìßåò. ÔÝëïò, áò äéåõêñéíéóèåß üôé óôü÷ïò ôïõ ðá-

ñüíôïò Üñèñïõ áðïôÝëåóå åî áñ÷Þò ï ðñïúäåáóìüò ôùí 

åêÜóôïôå óõìâáëëïìÝíùí óå äéáìåóïëáâçôéêÝò óõìâÜ-

óåéò ðåñß ôïõ éó÷ýïíôïò íïìéêïý ðëáéóßïõ êáé óå êáìßá 

ðåñßðôùóç äåí ìðïñåß íá èåùñçèåß ðëÞñçò ïäçãüò ãéá 

ôá óýíèåôá íïìéêÜ æçôÞìáôá ôçò êáôáããåëßáò áõôþí.
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Óå ðñïçãïýìåíá ìáò Üñèñá áíáöåñèÞêáìå áöåíüò óôçí 

áíáêïðÞ êáôÜ ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, áöåôÝñïõ óôçí 

áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôÜó÷åóçò (êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò). 

Êáé ôá äýï áõôÜ Ýíäéêá âïçèÞìáôá áðïôåëïýí áìõíôé-

êïýò ìç÷áíéóìïýò ðïõ Ý÷ïõí èåóðéóôåß ãéá ôçí ðñïóôá-

óßá ôïõ ïöåéëÝôç áðü ðáñÜíïìåò êáé Üäéêåò åêôåëÝóåéò. 

Áóêïýíôáé óå Ýíá áñ÷éêü óôÜäéï ôçò åêôåëåóôéêÞò äéáäé-

êáóßáò êáé ìðïñïýí ôåëéêþò íá ôçí áêõñþóïõí, åöüóïí 

öõóéêÜ êñéèïýí âÜóéìá. Áí üìùò ôåëéêþò äåí ôåëåóöï-

ñÞóïõí ïé ðñïóðÜèåéåò áõôÝò áêýñùóçò (Þ áìåëÞóåé ï 

ïöåéëÝôçò êáé äåí ðñïâåß óå Üóêçóç êÜðïéïõ Ýíäéêïõ 

âïçèÞìáôïò) êáé ëÜâåé ÷þñá ï ðëåéóôçñéáóìüò ìå åðé-

ôõ÷ßá, ðïéá ç áíôßäñáóç ôïõ ïöåéëÝôç; ¸÷åé êÜðïéá ôå-

ëéêÞ êßíçóç óôç öáñÝôñá ôïõ þóôå íá áðïöýãåé ôçí 

áðþëåéá ôçò êõñéüôçôáò ôïõ áêéíÞôïõ ôïõ; 

Óå áõôÝò ôéò ðåñéðôþóåéò ï íüìïò ðñïâëÝðåé ôï Ýíäéêï 

âïÞèçìá ôçò áíáêïðÞò êáôÜ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý. Ç 

áíáêïðÞ áõôÞ áðïôåëåß ôçí ôåëåõôáßá êßíçóç ôïõ ïöåé-

ëÝôç, ôçí ýóôáôÞ ôïõ ðñïóðÜèåéá äéÜóùóçò ôçò áêßíçôçò 

ðåñéïõóßáò ôïõ. Ç ðñïèåóìßá Üóêçóçò ôçò åí ëüãù áíá-

êïðÞò åßíáé 60 çìÝñåò áðü ôçí çìÝñá ðïõ ï õðåñèåìá-

ôéóôÞò èá ìåôáãñÜøåé ôçí ðåñßëçøç ôçò êáôáêõñùôéêÞò 

Ýêèåóçò ðïõ èá ôïõ äþóåé ï óõìâïëáéïãñÜöïò óôï áñ-

ìüäéï õðïèçêïöõëáêåßï (Þ ãñáöåßï êôçìáôïãñÜöç-

óçò). Ç ðåñßëçøç áõôÞ äßäåôáé óõíÞèùò ìåôÜ áðü ìå-

ñéêÝò âäïìÜäåò áðü ôç äéåíÝñãåéá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý 

êáé ðñïûðüèåóç ðáñÜäïóÞò ôçò åßíáé ç åîüöëçóç ôïõ 

ðëåéóôçñéÜóìáôïò áðü ôïí õðåñèåìáôéóôÞ (âë. Üñèñï 

1005 ÊÐïëÄ «Áðü ôç óôéãìÞ ðïõ ï õðåñèåìáôéóôÞò êáôá-

âÜëåé ôï ðëåéóôçñßáóìá êáé ôï ôÝëïò ÷ñÞóçò, ï õðÜëëç-

ëïò ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý ôïõ äßíåé ðåñßëçøç ôçò êáôáêõ-

ñùôéêÞò Ýêèåóçò»). Ç áíáêïðÞ êáôÜ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý 

óôñÝöåôáé êáôÜ ôïõ åðéóðåýäïíôá äáíåéóôÞ êáé ôïõ õ-

ðåñèåìáôéóôÞ, ïé ïðïßïé åßíáé êáé áõôïß ðïõ Ý÷ïõí êÜèå 

ëüãï íá õðïóôçñßîïõí ôçí åãêõñüôçôá ôïõ ðëåéóôçñéá-

óìïý. Ãéá ôï ðáñáäåêôü ôçò áíáêïðÞò, èá ðñÝðåé áõôÞ 

íá åããñáöåß óôá âéâëßá äéåêäéêÞóåùí ôïõ áñìüäéïõ õðï-

èçêïöõëáêåßïõ Þ óôï ïéêåßï êôçìáôïëïãéêü öýëëï (âë. 

ÊÐïëÄ 1010: «Ç áíáêïðÞ ãéá ôçí áêýñùóç ðëåéóôçñéá-

óìïý Þ áíáðëåéóôçñéáóìïý áêéíÞôïõ åßíáé áðáñÜäåêôç, 

áí äåí åããñáöåß óôï âéâëßï äéåêäéêÞóåùí ôçò ðåñéöÝ-

ñåéáò üðïõ âñßóêåôáé ôï áêßíçôï ìÝóá óå ôñéÜíôá çìÝñåò 

áðü ôçí êáôÜèåóÞ ôçò»). Ç åããñáöÞ áõôÞ öõóéêÜ Ý÷åé 

óõíÝðåéåò êáé ùò ðñïò ôçí åìðïñåõóéìüôçôá ôïõ áêéíÞ-

ôïõ, åöüóïí ï õðåñèåìáôéóôÞò èåëÞóåé íá ðñï÷ùñÞóåé 

óå ðåñáéôÝñù ðþëçóç áõôïý (äõó÷åñþò èá åíäéáöåñ-

èåß Ýíáò ôñßôïò íá áãïñÜóåé Ýíá áêßíçôï ôïõ ïðïßïõ ç 

êõñéüôçôá áìöéóâçôåßôáé äéêáóôéêþò).

Áí ç åí ëüãù áíáêïðÞ ãßíåé äåêôÞ ôåëåóßäéêá, ôüôå ï ðëåé-

óôçñéáóìüò áêõñþíåôáé, ç êõñéüôçôá åðáíÝñ÷åôáé óôïí 

ïöåéëÝôç êáé ï ôñßôïò õðåñèåìáôéóôÞò Ý÷åé ôéò 3 êÜôùèé 

åíáëëáêôéêÝò: á) íá óôñáöåß êáôÜ ôùí äáíåéóôþí (óõíÞ-

èùò ôñÜðåæåò) ãéá íá ôïõ åðéóôñáöåß ôï ðïóü ðïõ åéóÝ-

ðñáîáí áðü ôï ðëåéóôçñßáóìá, â) íá åðéóðåýóåé ï ßäéïò 

åê íÝïõ ðëåéóôçñéáóìü ôïõ áêéíÞôïõ ãéá íá åéóðñÜîåé 

ôï ðïóü ðïõ êáôÝâáëå êáé ôï ïðïßï èá ëÜâåé ðñþôïò 

áðü üëïõò ôïõò ôõ÷üí äáíåéóôÝò, ã) íá áíáããåëèåß óå 

ðëåéóôçñéáóìü ðïõ èá åðéóðåýóåé ôñßôïò äáíåéóôÞò êáé 

íá éêáíïðïéçèåß, åðßóçò, ðñïíïìéáêÜ áðü ôï ðëåéóôç-

ñßáóìá. Êáé ïé 3 åíáëëáêôéêÝò, ùóôüóï, ðñïûðïèÝôïõí 

óõíÞèùò äéêáóôéêÞ áíôéäéêßá.

Ìéá âáóéêÞ áñ÷Þ ôïõ Êþäéêá ÐïëéôéêÞò Äéêïíïìßáò, äç-

ëáäÞ ôïõ íüìïõ ðïõ ñõèìßæåé ôç äéáäéêáóßá ôçò áíáãêá-

óôéêÞò åêôÝëåóçò êáé ôùí ðëåéóôçñéáóìþí, åßíáé áõôÞ 

ôçò óôáäéáêÞò ðñïóâïëÞò ôùí ðñÜîåùí ôçò åêôÝëåóçò. 

ÂÜóåé ôçò áñ÷Þò áõôÞò, ãéá íá áêõñùèåß Ýíáò ðëåéóôç-

ñéáóìüò ìðïñïýìå íá óôçñé÷ôïýìå åßôå á) óå åëáôôþ-

ìáôá Þ ðëçììÝëåéåò äéåîáãùãÞò áõôïý ôïõ ßäéïõ ôïõ 

ðëåéóôçñéáóìïý, åßôå â) óå åëáôôþìáôá ôçò ðñïäéêá-

óßáò ôïõ, åßôå ã) óôï ãåãïíüò üôé ïé ðñÜîåéò ôçò åêôåëå-

óôéêÞò äéáäéêáóßáò óôéò ïðïßåò áõôüò óôçñßæåôáé (êá-

ôÜó÷åóç, äÞëùóç óõíÝ÷éóçò) áêõñþèçêáí ôåëåóéäßêùò. 

ÅðïìÝíùò åêôüò ôùí äýï ðñþôùí ïìÜäùí, ç ôñßôç ïìÜäá 

ëüãùí áíáêïðÞò ðñïûðïèÝôåé üôé Ý÷åé áóêçèåß Þäç áíá-

êïðÞ êáôÜ ôçò êáôÜó÷åóçò Þ ôçò äÞëùóçò óõíÝ÷éóçò 

(åðïìÝíùò ãéá ôéò äýï ðñþôåò ïìÜäåò ëüãùí, ìðïñåß ï 

ïöåéëÝôçò íá áêõñþóåé ôïí ðëåéóôçñéáóìü áêüìá êé áí 
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äåí Ý÷åé ìÝ÷ñé ôüôå ðñïâåß óå êÜðïéá áìõíôéêÞ ðñÜîç). 

Ãé' áõôü êÜíïõìå ëüãï ãéá (õðï÷ñåùôéêÞ) óôáäéáêÞ ðñï-

óâïëÞ ôùí ðñÜîåùí ôçò åêôÝëåóçò: áí äåí Ý÷åé áóêçèåß 

áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôÜó÷åóçò êáé Ý÷åé ðáñÝëèåé ç ðñï-

èåóìßá ðñïóâïëÞò ôçò (45 çìÝñåò áðü ôçí åðßäïóç ôçò 

êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò), ç ïéáäÞðïôå ðëçììÝëåéÜ ôçò 

Ý÷åé èåñáðåõôåß. ÅðïìÝíùò ìåôÝðåéôá äåí èá ìðïñåß íá 

áêõñùèåß ï ðëåéóôçñéáóìüò, áêüìá êé áí ç êáôáó÷åôÞñéá 

Ýêèåóç Þôáí ðëçììåëÞò êáé Üêõñç. Åäþ êáôáíïïýìå 

ðüóï óçìáíôéêü åßíáé íá ðñïóâÜëëïíôáé åìðñüèåóìá 

üëåò ïé ðñÜîåéò ôçò åêôåëåóôéêÞò äéáäéêáóßáò êáé íá ìçí 

ðáñÝñ÷ïíôáé ïé ó÷åôéêÝò ðñïèåóìßåò.

ÐáñáêÜôù ðáñáôßèåíôáé ïé óõíçèÝóôåñá áðáíôþìåíïé 

ëüãïé áêýñùóçò ðëåéóôçñéáóìþí:

1. ¢êõñç ÊáôÜó÷åóç

Áñ÷éêÜ áí Ýíáò ðëåéóôçñéáóìüò óôçñßæåôáé óå Üêõñç 

êáôÜó÷åóç, óå ðåñßðôùóç ðïõ ç ôåëåõôáßá áêõñùèåß, 

ôüôå åðÝñ÷åôáé êáé áêýñùóç ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý. ¢ñá 

èá ðñÝðåé íá Ý÷åé Þäç áóêçèåß áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôá-

ó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò, ç ïðïßá åßôå äåí èá Ý÷åé êñéèåß ìÝ÷ñé 

ôç äéåíÝñãåéá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý (óðÜíéï), åßôå èá Ý÷åé 

áðïññéöèåß ðñùôïäßêùò áëëÜ èá åêêñåìåß ç ó÷åôéêÞ 

Ýöåóç. Ðñïóï÷Þ: áí Ý÷åé áóêçèåß áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êá-

ôÜó÷åóçò áëëÜ äåí Ý÷åé áóêçèåß áíáêïðÞ êáôÜ ôïõ 

ðëåéóôçñéáóìïý, ôüôå áêüìá êáé íá ãßíåé äåêôÞ ç ðñþ-

ôç, ï ðëåéóôçñéáóìüò äéáôçñåß ôçí åãêõñüôçôÜ ôïõ åöü-

óïí äåí ðñïóâëçèåß ìå áíáêïðÞ åìðñüèåóìá. ¼ðùò 

åéðþèçêå êáé ðáñáðÜíù, âÜóåé ôçò áñ÷Þò ôçò óôáäéáêÞò 

ðñïóâïëÞò ôùí ðñÜîåùí åêôÝëåóçò ðïõ éó÷ýåé óôçí áíá-

ãêáóôéêÞ åêôÝëåóç, èá ðñÝðåé êÜèå ðñÜîç ôçò äéá-

äéêáóßáò ôçò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò íá ðñïóâÜëëåôáé 

áõôïôåëþò. ÅðïìÝíùò óôçí ðñÜîç ï ïöåéëÝôçò èá ðñÝðåé 

íá áóêÞóåé áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôÜó÷åóçò êáé åöüóïí 

ôåëéêþò ëÜâåé ÷þñá ï ðëåéóôçñéáóìüò, áíáêïðÞ êáé êáôÜ 

ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý. Ôï äéêáóôÞñéï, ùóôüóï, ðïõ èá óõ-

æçôÞóåé ôçí áíáêïðÞ êáôÜ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý èá áíá-

óôåßëåé ôç äéáäéêáóßá óôéò ðåñéóóüôåñåò ôùí ðåñéðôþ-

óåùí, ìÝ÷ñé íá êñéèåß ïñéóôéêÜ ôï æÞôçìá ôçò åãêõñü-

ôçôáò ôçò êáôÜó÷åóçò. Óôï óõãêåêñéìÝíï Üñá ëüãï èá 

ðñÝðåé íá Ý÷åé áóêçèåß Þäç áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôÜ-

ó÷åóçò, åíþ óå üëïõò ôïõò ðáñáêÜôù ëüãïõò, üðùò 

ðñïáíáöÝñèçêå, ìðïñåß íá áóêçèåß áíáêïðÞ ìåôÜ ôïí 

ðëåéóôçñéáóìü, Ýóôù êé áí äåí Ý÷åé ìåóïëáâÞóåé êáìßá 

Üëëç ìÝ÷ñé ôüôå äéêáóôéêÞ åíÝñãåéá áðü ôïí ïöåéëÝôç.

2. Åîüöëçóç /ñýèìéóçò áðáßôçóçò

Ï ðëåéóôçñéáóìüò ìðïñåß íá áêõñùèåß áí ìåôáîý ôçò 

ðáñÝëåõóçò ôçò ðñïèåóìßáò ôùí 45 çìåñþí áðü ôçí 

åðßäïóç ôçò êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò (üðïõ ðáñÝñ÷åôáé 

êáé ç ðñïèåóìßá áíáêïðÞò êáôÜ ôçò êáôÜó÷åóçò) êáé ôçò 

äéåíÝñãåéáò ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý áêïëïýèçóáí ãåãïíüôá 

ðïõ åß÷áí ùò áðïôÝëåóìá ôçí Üñóç ôïõ ëçîéðñïèÝóìïõ Þ 

ôïõ áðáéôçôïý ôçò áîßùóçò, üðùò üôáí ð.÷. áêïëïýèçóå 

ñýèìéóç Þ åîüöëçóç ôçò ïöåéëÞò. Áí ç ñýèìéóç Ýëáâå 

÷þñá ðñéí ôçí ðáñÝëåõóç ôùí 45 çìåñþí áðü ôçí êá-

ôÜó÷åóç, ï ëüãïò áõôüò óôçñßæåé ôçí áíáêïðÞ êáôÜ ôçò 

êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò êáé óå áõôü ôï óôÜäéï èá ðñÝðåé 

íá ðñïâëçèåß. 

3. ÁíôéöáôéêÞ/êáôá÷ñçóôéêÞ óõìðåñéöïñÜ åðéóðåý-

äïíôïò

Ðëïýóéá íïìïëïãßá õðÜñ÷åé êáé ùò ðñïò ôï èÝìá ôçò êá-

ôá÷ñçóôéêÞò åêðëåéóôçñßáóçò áêéíÞôïõ. Äéáêñßíïíôáé ïé 

åîÞò õðïðåñéðôþóåéò (áíáëõôéêÜ âë. åäþ):

á) Äõóáíáëïãßá ìåôáîý áîßáò áêéíÞôïõ êáé åðéóðåõäü-

ìåíçò áðáßôçóçò

Óôçí õðïðåñßðôùóç áõôÞ åíôÜóóïíôáé åíÝñãåéåò üðùò 

ð.÷. êáôÜó÷åóç áêéíÞôïõ ìåãÜëçò áîßáò ãéá áðáßôçóç êÜ-

ôù ôïõ 5% ôçò ôåëåõôáßáò êïê. 

â) Áðïõóßá ïöÝëïõò óôï ðñüóùðï ôïõ äáíåéóôÞ 

Ç äåýôåñç áöïñÜ óôçí êáôÜ÷ñçóç üóïí áöïñÜ óôçí á-

ðáßôçóç, äçë. åðéóðåýäåôáé êáôá÷ñçóôéêÜ ðëåéóôçñéá-

óìüò ðáñÜ ôï ãåãïíüò üôé Ý÷åé åîïöëçèåß ôï áóõãêñßôùò 

ìåãáëýôåñï ôìÞìá Þ ôï óýíïëï ôçò ïöåéëÞò ôïõ ïöåé-

ëÝôç Þ êáôÜó÷åôáé åëåýèåñï áêßíçôï ðïõ áðïôåëåß ôçí 

ðñþôç êáôïéêßá ôïõ ïöåéëÝôç åíþ ï ôåëåõôáßïò Ý÷åé óôçí 

êõñéüôçôÜ ôïõ ðñïóçìåéùìÝíï áêßíçôï êáôÜóôçìá ðïõ 

èá ìðïñïýóå êÜëëéóôá íá åêðëåéóôçñéáóôåß ÷ùñßò íá êéí-

äõíåýóåé ï ôåëåõôáßïò íá áðïëÝóåé ôçí êáôïéêßá ôïõ. 

Óôçí ßäéá êáôçãïñßá åíôÜóóåôáé êáé ç ðåñßðôùóç ôçò êá-

ôÜó÷åóçò ðïëëáðëþò âåâáñõììÝíïõ áêéíÞôïõ áðü äá-

íåéóôÞ ðïõ äåí Ý÷åé åìðñÜãìáôç áóöÜëåéá (ðñïóçìåßù-

óç êôë.) ìå óêïðü áðëþò íá áóêÞóåé ðßåóç óôïí ïöåé-

ëÝôç, åíþ ãíùñßæåé üôé äåí èá åéóðñÜîåé ìÝñïò ôïõ ðëåé-

óôçñéÜóìáôïò Þ åëÜ÷éóôï ìÝñïò áõôïý. 

ã) ÁíôéöáôéêÞ ÓõìðåñéöïñÜ 

ÕðÜñ÷åé ðëïýóéá íïìïëïãßá (äéêáóôéêÝò áðïöÜóåéò) óå 

ó÷Ýóç ìå ôï ðáñáêÜôù æÞôçìá: ï ïöåéëÝôçò Ýñ÷åôáé óå 

Üôõðç óõìöùíßá ìå ôïí äáíåéóôÞ ãéá áíáóôïëÞ ôïõ 
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ðëåéóôçñéáóìïý êáé êáôáâÜëåé êáé ìÝñïò ôçò áðáßôç-

óçò. Ï äáíåéóôÞò äéáâåâáéþíåé óôïí ïöåéëÝôç üôé èá 

ðñï÷ùñÞóåé óôçí áíáâïëÞ Þ ôç ìáôáßùóç ôïõ ðëåéóôç-

ñéáóìïý. Ç óõìöùíßá üìùò áõôÞ äåí áðïôõðþíåôáé óå 

êÜðïéï Ýããñáöï. Ï ðëåéóôçñéáóìüò ùóôüóï äåí áíá-

óôÝëëåôáé êáé äéåíåñãåßôáé êáíïíéêÜ ìå êáôáêýñùóç óå 

ôñßôï ðñüóùðï ôçò êõñéüôçôáò ôïõ áêéíÞôïõ. Óôçí ðå-

ñßðôùóç áõôÞ ï ïöåéëÝôçò ðñïóöåýãåé äéêáóôéêþò ãéá 

íá áêõñþóåé ôïí ðëåéóôçñéáóìü, åðéêáëïýìåíïò üôé ï 

äáíåéóôÞò ðáñÜ ôçí ðñïöïñéêÞ ôïõò óõìöùíßá êáé åíþ 

ôïõ êáôÝâáëå êáé ôï ÷ñçìáôéêü ðïóü ðïõ åß÷áí óõìöù-

íÞóåé, ðñï÷þñçóå êáíïíéêÜ óôçí äéáäéêáóßá ôïõ ðëåé-

óôçñéáóìïý. Óôéò ðåñéðôþóåéò áõôÝò, ùóôüóï, ðáãßùò ç 

íïìïëïãßá äÝ÷åôáé üôé ï ðëåéóôçñéáóìüò áêõñþíåôáé 

ìüíï åöüóïí ôçí ýðáñîç ôçò óõìöùíßáò áõôÞò ãíþñéæå 

êáé ï ôñßôïò õðåñèåìáôéóôÞò. Ãéáôß êñßíåôáé Üîéïò ìåãá-

ëýôåñçò ðñïóôáóßáò áðü ôïí ïöåéëÝôç ÷Üñéí ôçò áóöÜ-

ëåéáò ôùí óõíáëëáãþí êáé ôçò äéáäéêáóßáò ôïõ ðëåéóôç-

ñéáóìïý (õð' áñéèì. 5595/2019 Åöåôåßï Áèçíþí: "Åî 

Üëëïõ áí ç êáôá÷ñçóôéêüôçôá óõíäÝåôáé ìå ïñéóìÝíç óõ-

ìðåñéöïñÜ ôïõ åðéóðåýäïíôïò, ç ïðïßá, óõíäõáæüìåíç 

ìå ôçí ðñáãìáôéêÞ êáôÜóôáóç ðïõ äéáìïñöþèçêå ìå ôéò 

ðåñéóôÜóåéò ðïõ ìåóïëÜâçóáí, äçìéïýñãçóå óôïí ïöåé-

ëÝôç ôçí åýëïãç ðåðïßèçóç üôé äåí èá åíåñãçèåß ï ðëåé-

óôçñéáóìüò, Ýôóé þóôå ç ìåôáãåíÝóôåñç äéåíÝñãåéÜ ôïõ, 

ëüãù ôçò ìåôáâïëÞò ôçò óôÜóçò ôïõ åðéóðåýäïíôïò, íá 

ðñïêáëÝóåé ìç áíáìåíüìåíåò êáé ìç áíåêôÝò äõóìåíåßò 

óõíÝðåéåò ãéá ôïí ïöåéëÝôç, ãéá íá åðéöÝñåé áõôÞ áêõñü-

ôçôá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, áðáéôåßôáé êáé ãíþóç åê ìÝ-

ñïõò ôïõ õðåñèåìáôéóôÞ ôçò óõìðåñéöïñÜò ôïõ åðé-

óðåýäïíôïò êáé ôùí üóùí óõíÝâçóáí ðñéí áðü ôïí 

ðëåéóôçñéáóìü, ôá ïðïßá êáèéóôïýí ôçí äéåíÝñãåéá áõ-

ôïý êáôá÷ñçóôéêÞ õðü ôçí Ýííïéá ôïõ Üñèñïõ 281 ÁÊ, 

áöïý ï õðåñèåìáôéóôÞò æçìéþíåôáé êõñßùò áðü ôçí 

áêýñùóç ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý"). 

Áðü ôéò ðáñáðÜíù ðåñéðôþóåéò êáôÜ÷ñçóçò, ìüíï ç ôå-

ëåõôáßá áöïñÜ óôïí ðëåéóôçñéáóìü êáé óå ãåãïíüôá ðïõ 

ëáìâÜíïõí ÷þñá ìåôÜ ôçí êáôÜó÷åóç. Ãéá ôéò 2 ðñþôåò 

õðïðåñéðôþóåéò Üñá, ïé éó÷õñéóìïß ôïõ ïöåéëÝôç èá 

ðñÝðåé íá ðñïâëçèïýí ìå ôçí áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôÜ-

ó÷åóçò êáé äåí ìðïñïýí ðáñáäåêôþò íá ðñïâëçèïýí ãéá 

ðñþôç öïñÜ ìå ôçí áíáêïðÞ êáôÜ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý. 

Êáèüôé ë.÷. áí ôåëéêþò ç áðáßôçóç ãéá ôçí ïðïßá åðé-

óðåýäåôáé ï ðëåéóôçñéáóìüò åßíáé áóýãêñéôá ìéêñüôåñç 

óå ó÷Ýóç ìå ôçí áîßá ôïõ áêéíÞôïõ, áðïôåëåß Ýíá ãåãïíüò 

ðïõ õðÞñ÷å êáôÜ ôï ÷ñüíï ôçò êáôÜó÷åóçò êáé Üñá 

ìðïñïýóå íá áðïôåëÝóåé ëüãï áíáêïðÞò êáôÜ áõôÞò.

4. Åëëåßøåéò óôçí ðñïäéêáóßá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý

Ëüãïõò áêýñùóçò ìðïñïýí íá áðïôåëÝóïõí êáé ðëçì-

ìÝëåéåò ðïõ ó÷åôßæïíôáé ìå ôçí ðñïäéêáóßá ôïõ ðëåé-

óôçñéáóìïý. ÓõãêåêñéìÝíá, Üêõñïò èá åßíáé ï ðëåéóôç-

ñéáóìüò áí äåí ôçñÞèçêáí ïé êÜôùèé êïéíïðïéÞóåéò/åðé-

äüóåéò:

á) Äåí êïéíïðïéÞèçêå åìðñüèåóìá áíôßãñáöï ôçò êá-

ôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò óôïí ïöåéëÝôç, áí ï ôåëåõôáßïò 

Þôáí áðþí, ôï áñãüôåñï ôçí åðïìÝíç ôçò çìÝñáò ðïõ 

Ýãéíå ç êáôÜó÷åóç åöüóïí åêåßíïò êáôÜ ôïõ ïðïßïõ 

óôñÝöåôáé ç åêôÝëåóç Ý÷åé ôçí êáôïéêßá ôïõ óôçí ðåñé-

öÝñåéá ôïõ äÞìïõ üðïõ Ýãéíå ç êáôÜó÷åóç, äéáöïñå-

ôéêÜ ìÝóá óå ïêôþ (8) çìÝñåò áðü ôçí êáôÜó÷åóç (âë. 

ë.÷. õð´áñéèì. 18/2020 áðüöáóç ôïõ Åöåôåßïõ Áéãáßïõ: 

«Óõíåðþò, óýìöùíá ìå ôéò åðéôáãÝò ôïõ Üñèñïõ 995 

ðáñ.1 ôïõ ÊÐïëÄ, üðùò ôï Üñèñï áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå 

ìå ôï Üñèñï üãäïï ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Í.4335/2015, èá 

Ýðñåðå ç åðßäïóç ôïõ áíôéãñÜöïõ ôçò Üíù åêèÝóåùò 

êáôáèÝóåùò íá ãßíåé ôï áñãüôåñï ôçí åðïìÝíç ôçò 

çìÝñáò ðïõ Ýãéíå ç êáôÜó÷åóç, Þôïé óôéò 31-5-2017, 

åöüóïí, üðùò áðïäåß÷èçêå, ï áíáêüðôùí-êáè´ ïõ ç 

åêôÝëåóç, åß÷å ôçí êáôïéêßá ôïõ êáé óôïí ôüðï üðïõ Ýãéíå 

ç êáôÜó÷åóç, ìå óõíÝðåéá ç ðñáãìáôïðïéçèåßóá óôçí 

êáôïéêßá ôïõ óôçí ÁèÞíá, óôéò 2-6-2017, íá åßíáé åêðñü-

èåóìç, åðéöÝñïõóá áêõñüôçôá ôçò êáôÜó÷åóçò êáé ìÜëé-

óôá ÷ùñßò ôï ôçò âëÜâçò ôïõ Üñèñïõ 159 áñ.3, êáôÜ ôïí 

âÜóéìï ðåñß ôïýôùí ðñþôï ëüãï ôçò êñéíüìåíçò áíáêï-

ðÞò»).

â) Äåí åðéäüèçêå åìðñüèåóìá áíôßãñáöï ôçò êáôá-

ó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò óôïí õðïèçêïöýëáêá (Þ ãñáöåßï 

êôçìáôïãñÜöçóçò) ôçò ðåñéöÝñåéáò üðïõ âñßóêåôáé ôï 

êáôáó÷åìÝíï ìÝóá óå ðÝíôå (5) çìÝñåò áðü ôçí êáôÜ-

ó÷åóç (âë. õð' áñéèì. 95/2007 áðüöáóç Ìïíïìåëïýò 

Ðñùôïäéêåßïõ Ñüäïõ: «Ðëçí üìùò, üðùò áðïäåéêíýåôáé 

áðü ôï ðñïóêïìéæüìåíï ìå åðßêëçóç áðü 15.6.2006 ðé-

óôïðïéçôéêü ôïõ áñìüäéïõ êáôÜ ôüðï õðïèçêïöýëáêá 

ÊáñðÜèïõ, äåí Ýëáâå ÷þñá åðßäïóç ôçò ùò Üíù ìå á-

ñéèìü 1808/2006 Ýêèåóç áíáãêáóôéêÞò êáôÜó÷åóçò 

áêéíÞôïõ óå áõôüí (õðïèçêïöýëáêá ÊáñðÜèïõ) êáé 

áêïëïýèùò åããñáöÞ ôçò óôá âéâëßá Õðïèçêþí êáé 

Êáôáó÷Ýóåùí ðïõ ôçñïýíôáé óôï åêåß Õðïèçêï-

öõëáêåßï, åíôüò ôçò ðñïèåóìßáò ôùí ï÷ôþ çìåñþí áðü 

ôçí êáôÜó÷åóç üðùò ïñßæåé ôï Üñèñï 995 ðáñ. 2 ÊÐïëÄ. 

Êáôüðéí ôïýôïõ, ðñÝðåé ï ìïíáäéêüò ëüãïò ôçò áíáêïðÞò 

íá ãßíåé äåêôüò ùò ïõóßá âÜóéìïò êáé íá áêõñùèïýí ç ìå 

áñéèìü 1808/2006 Ýêèåóç áíáãêáóôéêÞò êáôÜó÷åóçò 
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áêéíÞôïõ êáé ìå áñéèìü 1809/2006 ðåñßëçøç êáôáó÷åôÞ-

ñéáò Ýêèåóçò áêéíÞôïõ …»).

ã) Äåí êáôáôÝèçêáí åìðñüèåóìá ôá Ýããñáöá ôçò êá-

ôáó÷Ýóåùò óôïí õðÜëëçëï ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý (ÊÐïëÄ 

995 ðáñ. 4). Óôçí ðåñßðôùóç ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý áêéíÞ-

ôïõ ï äéêáóôéêüò åðéìåëçôÞò ïöåßëåé ìÝóá óå åßêïóé áðü 

ôçí çìÝñá ôçò ðåñÜôùóçò ôçò êáôÜó÷åóçò íá êáôáèÝóåé 

óôïí õðÜëëçëï ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, ï ïðïßïò óõíôÜóóåé 

ó÷åôéêÞ Ýêèåóç, ôïí åêôåëåóôü ôßôëï, ôçí Ýêèåóç åðßäï-

óçò ôçò åðéôáãÞò ðñïò åêôÝëåóç, ôçí êáôáó÷åôÞñéá Ýêèå-

óç, ôéò åêèÝóåéò åðßäïóçò ôïõ áíôéãñÜöïõ ôçò óôïí ïöåé-

ëÝôç, óôïí ôñßôï êýñéï Þ íïìÝá ôïõ åíõðüèçêïõ áêéíÞôïõ 

êáé êáôÜ ðåñßðôùóç óôïí õðïèçêïöýëáêá Þ óôïí ðñïú-

óôÜìåíï ôïõ êôçìáôïëïãéêïý ãñáöåßïõ ôï ðéóôïðïéçôéêü 

âáñþí, êáèþò êáé, óå Ýíôõðç êáé øçöéáêÞ ìïñöÞ, ôçí 

Ýêèåóç åêôßìçóçò ôïõ ðéóôïðïéçìÝíïõ åêôéìçôÞ ôïõ ð.ä. 

59/2016.

ä) Äåí äçìïóéåýôçêå åìðñüèåóìá ôï áðüóðáóìá ôçò 

êáôáó÷åôÞñéáò åêèÝóåùò óôçí éóôïóåëßäá äçìïóéåý-

óåùí ðëåéóôçñéáóìþí ôïõ Äåëôßïõ Äéêáóôéêþí Äç-

ìïóéåýóåùí (https://deltio.tnomik.gr/). Áðüóðáóìá ôçò 

êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò, ðïõ ðåñéëáìâÜíåé ôá ïíïìáôå-

ðþíõìá ôïõ ïöåéëÝôç êáé äáíåéóôÞ, êáèþò êáé ôïí áñéè-

ìü öïñïëïãéêïý ìçôñþïõ áõôþí êáé, áí ðñüêåéôáé ãéá 

íïìéêÜ ðñüóùðá, ôçí åðùíõìßá êáé ôïí áñéèìü öïñï-

ëïãéêïý ôïõò ìçôñþïõ, óõíïðôéêÞ ðåñéãñáöÞ ôïõ áêéíÞ-

ôïõ ðïõ êáôáó÷Ýèçêå êáôÜ ôï åßäïò, ôç èÝóç, ôá üñéá êáé 

ôçí ÝêôáóÞ ôïõ, ìå ôá óõóôáôéêÜ êáé üóá ðáñáñôÞìáôá 

óõãêáôÜó÷ïíôáé, êáèþò êáé ìíåßá ôùí õðïèçêþí Þ ðñï-

óçìåéþóåùí ðïõ õðÜñ÷ïõí åðÜíù óôï áêßíçôï, ôçí ôéìÞ 

ôçò ðñþôçò ðñïóöïñÜò, ôïõ ðïóïý ãéá ôï ïðïßï ãßíåôáé 

ç êáôÜó÷åóç, ôïõò üñïõò ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, ðïõ èÝôåé 

äáíåéóôÞò êáé ðïõ ãíùóôïðïéÞèçêáí óôïí äéêáóôéêü åðé-

ìåëçôÞ ìå ôçí åíôïëÞ ãéá åêôÝëåóç êáé ôï üíïìá êáé ôç 

äéåýèõíóç ôïõ õðáëëÞëïõ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, êáèþò 

êáé ôïí ôüðï, ôçí çìÝñá êáé ôçí þñá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý 

ðñÝðåé íá äçìïóéåýåôáé ìÝ÷ñé ôç äÝêáôç ðÝìðôç (15ç) 

çìÝñá áðü ôçí êáôÜó÷åóç óôçí éóôïóåëßäá ôïõ Äåëôßïõ 

Äéêáóôéêþí Äçìïóéåýóåùí.

å) Äåí êïéíïðïéÞèçêå åìðñüèåóìá ôï áðüóðáóìá ôçò 

êáôáó÷åôÞñéáò åêèÝóåùò óôïõò åíõðüèçêïõò (Þ 

ðñïóçìåéïý÷ïõò) äáíåéóôÝò. Áðüóðáóìá ôçò êáôáó÷å-

ôÞñéáò Ýêèåóçò ðñÝðåé ìÝóá óå 20 çìÝñåò áðü ôçí 

êáôÜó÷åóç íá åðéäßäåôáé óôïõò ôõ÷üí åíõðüèçêïõò Þ 

ðñïóçìåéïý÷ïõò äáíåéóôÝò (áí öõóéêÜ ç ôñÜðåæá ðïõ 

Ý÷åé åããñÜøåé ðñïóçìåßùóç åßíáé áõôÞ ðïõ åðéóðåýäåé 

ôïí ðëåéóôçñéáóìü èá ðñÝðåé íá åðéäþóåé óå ôõ÷üí ëïé-

ðïýò ðñïóçìåéïý÷ïõò). Ï ëüãïò ãéá áõôÞ ôçí åðßäïóç åß-

íáé, ìåôáîý Üëëùí, íá áõîçèåß êáé ôï ðëåéïäïôéêü åíäéá-

öÝñïí êáé Üñá íá áíÝâåé ç ôéìÞ ôçò êáôáêýñùóçò. Åî ïõ 

êáé äéêáéïëïãåßôáé êáé Ýííïìï óõìöÝñïí óôïí ïöåéëÝôç 

íá áóêÞóåé ôçí áíáêïðÞ ôïõ óå ðåñßðôùóç ðáñÜëåéøçò 

Þ åêðñüèåóìçò åðßäïóçò (âë. ÁÐ 1655/2001: «ÅîÜëëïõ, 

Ýííïìï óõìöÝñïí ãéá ôçí ðñïâïëÞ ôçò áêõñüôçôáò ôïõ 

ðëåéóôçñéáóìïý, ëüãù ôçò ìç åðéäüóåùò ôçò ðåñéëÞ-

øåùò ôçò êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò óå åíõðüèçêï äáíåé-

óôÞ, Ý÷åé êáé ï êáèïý ç åêôÝëåóç ïöåéëÝôçò, ãéá ôçí åðß-

ôåõîç ìåãáëýôåñïõ ðëåéóôçñéÜóìáôïò ìå ôç óõììåôï÷Þ 

üëùí ôùí äáíåéóôþí»).

Óôéò ðáñáðÜíù ðåñéðôþóåéò üðïõ Ý÷ïõìå Ýëëåéøç äéå-

íÝñãåéáò ôùí åðßìá÷ùí ðñÜîåùí Þ åêðñüèåóìç äéåíÝñ-

ãåéá áõôþí, Ý÷ïõìå Üêõñï ðëåéóôçñéáóìü, åöüóïí ï 

ôåëåõôáßïò ëÜâåé ÷þñá. Ìå áíõðáñîßá åðéäüóåùò äå 

åîïìïéþíåôáé êáé ç åðßäïóç óå êáôïéêßá äéáöïñåôéêÞ á-

ðü ôçí ðñáãìáôéêÞ êáôïéêßá ôïõ ïöåéëÝôç åöüóïí á-

ðïäåéêíýåôáé üôé ï åðéóðåýäùí äáíåéóôÞò ãíþñéæå ôçí 

ðñáãìáôéêÞ êáôïéêßá ôïõ Þ üôé ï ßäéïò åß÷å Ýãêáéñá ãíù-

óôïðïéÞóåé ó` áõôüí ôçí ôõ÷üí ìåôáâïëÞ ôçò. Äåí óõì-

âáßíåé ôï ßäéï, üìùò, áí ëÜâïõí ÷þñá åìðñüèåóìá ïé 

ðñÜîåéò áëëÜ ðëçììåëþò. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ èá 

Ýðñåðå íá åß÷áí ðñïóâëçèåß ïé ðëçììåëåßò áõôÝò ðñÜ-

îåéò ìå áíáêïðÞ êáôÜ ôçò êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò, 45 

çìÝñåò ìåôÜ ôçí åðßäïóç ôçò ôåëåõôáßáò. ÅðïìÝíùò, áí 

ôï áðüóðáóìá ôçò êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò åðéäüèçêå 

åìðñüèåóìá áëëÜ äåí ðåñéÝ÷åé üëá ôá óôïé÷åßá ðïõ 

áðáéôåß ï íüìïò (ð.÷. äåí áíáöÝñåé üëá ôá âÜñç), èá ðñÝ-

ðåé ï ïöåéëÝôçò íá áóêÞóåé áíáêïðÞ ìÝóá óå 45 çìÝñåò 

áðü ôçí åðßäïóç ôçò êáôáó÷åôÞñéáò Ýêèåóçò (êáé ôïýôï 

ìüíï áí áõôÞ ç ðëçììÝëåéá äåí ìðïñåß íá äéïñèùèåß ìå 

ôçí áíáêïðÞ ôçò ÊÐïëÄ 954 ðáñ. 4). Áí, üìùò, äåí Ý÷åé 

åðéäïèåß óôïõò ðñïóçìåéïý÷ïõò äáíåéóôÝò, ôüôå ï ðëåé-

óôçñéáóìüò èá åßíáé Üêõñïò êáé èá ìðïñåß íá áêõñùèåß 

êáôüðéí Üóêçóçò áíáêïðÞò êáôÜ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý 

(âë. õð´áñéèì. 936/2020 áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ: 

«Áí üìùò äåí ðñüêåéôáé ãéá åëÜôôùìá áðëþò Þ áôáîßá 

ôçò ðñïäéêáóßáò ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, áëëÜ ãéá ðáíôåëÞ 

Ýëëåéøç üëùí Þ ìéáò ôùí äéáôõðþóåùí ðïõ ôÜóóåé ï 

íüìïò ãéá ôç äéåíÝñãåéÜ ôïõ êáé ðáñÜ ôçí Ýëëåéøç áõôÞ 

ï ðëåéóôçñéáóìüò äéåíåñãçèåß, ôüôå åßíáé Üêõñïò áíå-

îÜñôçôá áðü âëÜâç êáé ç áêõñüôçôÜ ôïõ êçñýóóåôáé 

ýóôåñá áðü áíáêïðÞ ïðïéïõäÞðïôå Ý÷åé Ýííïìï óõì-

öÝñïí ìÝóá óôçí ðñïèåóìßá ôïõ Üñèñïõ 934 ðáñ.1ã` 

ÊÐïëÄ, áöïý ðñüêåéôáé ãéá ëüãï áêõñüôçôáò ôïõ éäßïõ 
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ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý êáé ü÷é äéáôõðþóåùò ôçò ðñïäé-

êáóßáò ôïõ, ðïõ ðïôÝ äåí Ýãéíå (ÏëÁÐ 3/2007). Ôá ßäéá, 

áíáëüãùò, éó÷ýïõí êáé óôçí ðåñßðôùóç ðïõ üëåò Þ êÜ-

ðïéåò áðü ôéò äéáôõðþóåéò ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý äåí 

ðáñáëåßöèçêáí, áëëÜ Ýãéíáí åêðñüèåóìá Þ ìå ôñüðï 

ðïõ ôéò êáèéóôÜ äéêïíïìéêþò áíõðüóôáôåò. Ìå áíõðáñ-

îßá åðéäüóåùò ðåñéëÞøåùò ôçò êáôáó÷åôÞñéáò åêèÝóåùò 

áêéíÞôïõ åîïìïéþíåôáé êáé ç åðßäïóÞ ôçò óå êáôïéêßá äéá-

öïñåôéêÞ áðü ôçí ðñáãìáôéêÞ êáôïéêßá áõôïý ðïõ 

áöïñÜ Þ åðßäïóç, áöïý åî áéôßáò ôçò åóöáëìÝíçò áõôÞò 

åðéäüóåùò áõôüò Ý÷åé Üãíïéá ôïõ åðéóðåõäïìÝíïõ ðëåé-

óôçñéáóìïý êáé ìðïñåß, áí äéåíåñãçèåß, íá ôïí ðñï-

óâÜëåé, ÷ùñßò Üëëï, ùò Üêõñï ìÝóá óôçí ðñïèåóìßá ôïõ 

Üñèñïõ 934 ðáñ.1ã` ÊÐïëÄ, ìå áíáêïðÞ óôçí ïðïßá èá 

åðéêáëåßôáé ãéá ôï ðáñáäåêôü ôçò üôé ï åðéóðåýäùí ôçí 

åêôÝëåóç ãíþñéæå ôçí ðñáãìáôéêÞ êáôïéêßá ôïõ Þ üôé ï 

ßäéïò åß÷å Ýãêáéñá ãíùóôïðïéÞóåé ó` áõôüí ôçí ôõ÷üí ìå-

ôáâïëÞ ôçò (ÏëÁÐ 3/2007, ÁÐ 477/2019, ÁÐ 1869/2017, 

ÁÐ 1081/2014, ÁÐ 8/2011»).

5. Áêõñüôçôåò ôçò ßäéá ôçò äéáäéêáóßáò ôïõ ðëåéóôçñéá-

óìïý

Ðñéí ôçí ðñüóöáôç øçöéïðïßçóç ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, 

ðïõ ðëÝïí äéåíåñãåßôáé çëåêôñïíéêÜ (ç áñ÷Þ Ýãéíå ìå ôï 

íüìï 4472/2017), ç äéáäéêáóßá Þôáí åðéññåðÞò óå äéÜ-

öïñåò áêõñüôçôåò. ÐëÝïí ç åìöéëï÷þñçóç ôõðéêþí 

ðëçììåëåéþí êáèßóôáôáé áñêåôÜ óðÜíéá Ýùò ðñáêôéêÜ 

áíÝöéêôç. ¼ðùò ÷áñáêôçñéóôéêÜ Ý÷åé áíáöÝñåé ãíùóôüò 

èåùñçôéêüò ôïõ äéêáßïõ ôçò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò, ï 

çëåêôñïíéêüò ðëåéóôçñéáóìüò áðïôÝëåóå ôï requiem ôùí 

óõ÷íüôåñá áðáíôþìåíùí ôõðéêþí åëáôôùìÜôùí ôçò äéá-

äéêáóßáò. 

Óå êÜèå ðåñßðôùóç, áêõñüôçôá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý 

ìðïñåß íá åðéöÝñåé êáé ç ìç ôÞñçóç ôùí äéáôÜîåùí ãéá 

ôç äéåîáãùãÞ ôïõ ßäéïõ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, ìå ôçí áðá-

ñáßôçôç ùóôüóï ðñïûðüèåóç üôé ðñÝðåé íá óõíôñÝ÷åé êáé 

äéêïíïìéêÞ âëÜâç ôïõ áéôïýíôïò (ç ðáñáâßáóç äçëáäÞ 

ôùí äéáôÜîåùí íá Ý÷åé ùò áðïôÝëåóìá ôçí ðåñéïõóéáêÞ 

ôïõ æçìßá Þ ôçí óôÝñçóç äéêáéùìÜôùí ôïõ). 

¢ñá ôõ÷üí åëëåßøåéò êáôÜ ôç äéáäéêáóßá ôçò áíáããåëßáò 

ë.÷. ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý óôçí ðëáôöüñìá eauction (Ü. 5 

ÕÁ 41756/2017), óôéò ðñïðáñáóêåõáóôéêÝò ðñÜîåéò ôùí 

ðëåéïäïôþí (Ü. 959 ðáñ. 5), óôçí êáôáâïëÞ ôçò åããõ-

ïäïóßáò áðü ôïõò õðïøÞöéïõò ðëåéïäüôåò (âë. ÅöÁè 

2653/2011: «Áðü ôçí áíÜãíùóç ôçò ùò Üíù åêèÝóåùò 

ðëåéóôçñéáóìïý … áðïäåéêíýåôáé üôé ç åããýçóç êáôá-

âëÞèçêå áðü ôïõò äåýôåñï êáé ôñßôï ôùí êáè' ùí ç áíá-

êïðÞ (õðåñèåìáôéóôÝò) ìåôÜ ôçí ðëåéïäïóßá, ìüíï ùò 

åããýçóç ãéá ôçí åêðëÞñùóç ôùí õðï÷ñåþóåþí ôïõò 

ðñïò êáôáâïëÞ ôïõ ðëåéóôçñéÜóìáôïò …. […] Ç âëÜâç, 

ðïõ ðñïÝêõøå áðü ôçí ðáñáâßáóç ôçò åí ëüãù äéáôÜ-

îåùò, ôçí ïðïßá (âëÜâç) åðéêáëåßôáé êáôÜ ôñüðï óáöÞ 

êáé ïñéóìÝíï ç áíáêüðôïõóá, åßíáé áõôïíüçôç êáé áõôá-

ðüäåéêôç ãéá áõôÞí, áöïý óôçí ðåñßðôùóç ôçò ìç êá-

ôáâïëÞò ôùí åããõÞóåùí ðñéí ôçí Ýíáñîç ôçò ðëåéïäï-

óßáò, ç åðß ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý õðÜëëçëïò üöåéëå íá 

ìáôáéþóåé ôïí ðëåéóôçñéáóìü, ìå óõíÝðåéá íá ìçí áðï-

ëÝóåé ç áíáêüðôïõóá ôï áêßíçôü ôçò…»), óôç äçìïóéï-

ðïßçóç ôïõ êáôáëüãïõ ôùí äéêáéïýìåíùí óõììåôï÷Þò (Ü. 

959 ðáñ. 6 ÊÐïëÄ), óôç äéáäéêáóßá (ð.÷. ùñÜñéï) ôïõ 

ßäéïõ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý ìðïñïýí íá êáôáóôÞóïõí ôïí 

ðëåéóôçñéáóìü Üêõñï ìå ôç óõíäñïìÞ êáé ôçò áíôßóôïé-

÷çò äéêïíïìéêÞò âëÜâçò, áêõñüôçôá ç ïðïßá èá ìðïñåß 

íá ðñïâëçèåß ìüíï ìå ôçí áíáêïðÞ êáôÜ ôïõ ðëåéóôç-

ñéáóìïý. ÅíäåéêôéêÜ, åðïìÝíùò:

á) Óôïí ðëåéóôçñéáóìü äåí ìðïñïýí íá ðëåéïäïôÞóïõí ï 

ïöåéëÝôçò, ï õðÜëëçëïò ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý êáé ïé õ-

ðÜëëçëïß ôïõ (Üñèñï 965 ÊÐïëÄ). ¢ñá óôçí ðåñßðôùóç 

áõôÞ ï ðëåéóôçñéáóìü êçñýóóåôáé Üêõñïò. 

â) Ìßá áðü ôéò ðáñáëåßøåéò, åðßóçò, ðïõ èá ìðïñïýóå 

íá èåìåëéþóåé áêõñüôçôá åßíáé êáé ç Ýëëåéøç äçìï-

óéïðïßçóçò êáôáëüãïõ óõììåôå÷üíôùí áðü ôïí õðÜë-

ëçëï ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý ôçí ðñïçãïýìåíç çìÝñá ôïõ 

ðëåéóôçñéáóìïý (Üñèñï 959 ðáñ. 6). Ôïýôï åßíáé óç-

ìáíôéêü ãéá ôïí ïöåéëÝôç ãéá íá ìðïñåß áöåíüò íá 

åëÝãîåé ôç íïìéìüôçôá ôçò äéáäéêáóßáò óõììåôï÷Þò, 

áöåôÝñïõ íá ãíùñßæåé áí ôßèåôáé êßíäõíïò áðþëåéáò 

ôïõ ðåñéïõóéáêïý ôïõ óôïé÷åßïõ êáé Üñá íá öñïíôßóåé 

ôõ÷üí åîüöëçóç êáôÜ ôï Üñèñï 1002 ÊÐïëÄ («¸ùò ôçí 

êáôáêýñùóç åêåßíïò êáôÜ ôïõ ïðïßïõ óôñÝöåôáé ç åêôÝ-

ëåóç Ý÷åé äéêáßùìá íá åîïöëÞóåé ôéò áðáéôÞóåéò åêåßíïõ 

õðÝñ ôïõ ïðïßïõ ãßíåôáé ç åêôÝëåóç êáé ôùí äáíåéóôþí 

ðïõ Ý÷ïõí ôßôëï åêôåëåóôü êáé áíáããÝëèçêáí, êáèþò êáé 

ôá Ýîïäá êáé ôï ôÝëïò ÷ñÞóçò ôïõ çëåêôñïíéêïý óõóôÞ-

ìáôïò ðëåéóôçñéáóìïý. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ ï ðëåéóôç-

*ñéáóìüò ìáôáéþíåôáé êáé áßñåôáé ç êáôÜó÷åóç»). ¼ðùò 

áíáöÝñåé êáé åêðñüóùðïò ôçò èåùñßáò: «¼ðùò áíáöÝñ-

èçêå ôï ðñïðáñáóêåõáóôéêü óôÜäéï ôùí ðáñ. 5 êáé 6 ôïõ 

Üñèñïõ 959 åðéôñÝðåé óôïí ïöåéëÝôç íá Ý÷åé áóöáëÝóôå-

ñç åéêüíá ùò ðñïò ôéò ðñïïðôéêÝò Þ ìç ôçò ðëåéïäïóßáò 

êáé ùò åê ôïýôïõ äéåõêïëýíåé ôçí ëÞøç áðüöáóçò ãéá ôï 

28



åÜí èá êÜíåé Þ äåí èá êÜíåé ÷ñÞóç áõôÞ ôçò åõ÷Ýñåéáò 

(åîüöëçóçò) êáé ìÝ÷ñé ôçí ôåëåõôáßá óôéãìÞ». 

ã) ÅëëéðÞò ðåñéãñáöÞ ôïõ áêéíÞôïõ ìå áíáöïñÜ óå ëéãü-

ôåñá ôåôñáãùíéêÜ ìÝôñá óôçí ðëáôöüñìá eauction èá 

ìðïñïýóå íá åðéöÝñåé áêõñüôçôá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý 

ëüãù ë.÷. ìåéùìÝíïõ ðëåéïäïôéêïý åíäéáöÝñïíôïò êáé 

Üñá óôÝñçóç äéêáéþìáôïò ôïõ ïöåéëÝôç íá áíáìÝíåé 

õøçëüôåñï ðëåéóôçñßáóìá.

ä) Áðüññéøç áßôçóçò óõììåôï÷Þò õðïøçößïõ ðëåéïäüôç 

èá ìðïñïýóå íá íá åðéöÝñåé áêõñüôçôá ôïõ ðëåéóôç-

ñéáóìïý ëüãù ë.÷. ìåéùìÝíïõ ðëåéïäïôéêïý åíäéáöÝñï-

íôïò êáé Üñá óôÝñçóç äéêáéþìáôïò ôïõ ïöåéëÝôç íá áíá-

ìÝíåé õøçëüôåñï ðëåéóôçñßáóìá. Óôï ßäéï áðïôÝëåóìá 

ïäçãïýìáóôå êáé óå ðåñéðôþóåéò äüëéáò áðïìÜêñõíóçò 

ðëåéïäïôþí, ðïõ üìùò ðëÝïí ìå ôçí çëåêôñïíéêÞ äéå-

îáãùãÞ äõó÷åñþò èá ìðïñïýóáí íá óõíôñÝîïõí. 

Óôéò äýï ôåëåõôáßåò ðåñéðôþóåéò, ùóôüóï, ãéá ôï ïñé-

óìÝíï ôçò áíáêïðÞò èá ðñÝðåé íá áíáöÝñåé ï ïöåé-

ëÝôçò ôá ïíüìáôá ôùí óõãêåêñéìÝíùí õðïøÞöéùí 

ðëåéïäïôþí ðïõ åìðïäßóôçêáí Þ áðïèáññýíèçêáí íá 

ðëåéïäïôÞóïõí åî áéôßáò ôùí åðßìá÷ùí ðëçììåëåéþí 

ãéá íá åëÝãîåé ôï äéêáóôÞñéï êáé áí åß÷áí ôçí éêáíüôçôá, 

ðñüèåóç êáé ïéêïíïìéêÞ äõíáôüôçôá óõììåôï÷Þò (âë. 

êáé õð' áñéèì. 282/2020 áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ: 

«ÐåñáéôÝñù áðü ôéò äéáôÜîåéò ôùí Üñèñùí 200, 281 êáé 

288 ôïõ ÁÊ, (óå óõíäõáóìü ìå åêåßíåò ôùí Üñèñùí 959, 

963, 988 êáé 1005 ôïõ ÊÐïëÄ) ðñïêýðôåé üôé, êÜèå åíÝñ-

ãåéá ôïõ äáíåéóôÞ Þ ôïõ õðåñèåìáôéóôÞ, ç ôñßôùí ðïõ 

âñßóêïíôáé óå óõíåííüçóç ìå ôïí õðåñèåìáôéóôÞ, ç ï-

ðïßá ðáñåìðïäßæåé ôçí ðëåéïäïóßá êáé êáôÜ óõíÝðåéá ôçí 

åðéôõ÷ßá ìåãáëýôåñïõ åêðëåéóôçñéÜóìáôïò êáé åéäéêüôå-

ñá êÜèå åíÝñãåéá ôùí áíùôÝñù ðñïóþðùí ðïõ ôåßíåé óå 

ðáñáêþëõóç ôïõ åëåýèåñïõ óõíáãùíéóìïý ìå áðïìÜ-

êñõíóç ôùí ðëåéïäïôþí ðñïò ôïí óêïðü íá êáôáêõñùèåß 

ôï ðñÜãìá áíôß êáôùôÝñïõ ôéìÞìáôïò óôïí õðåñèåìá-

ôéóôÞ åßíáé áíôßèåôç ðñïò ôçí êáëÞ ðßóôç ðïõ äéÝðåé ôçí 

åëåõèåñßá ôùí óõíáëëáãþí êáé ï ðëåéóôçñéáóìüò ðïõ 

äéåíåñãåßôáé ìå ôÝôïéåò áèÝìéôåò ðñÜîåéò êáé åíÝñãåéåò 

åßíáé Üêõñïò. Ãéá íá áðáããåëèåß üìùò óôçí ðåñßðôùóç 

áõôÞ áêõñüôçôá, ðñÝðåé ï åðéêáëïýìåíïò áõôÞí íá 

êáèïñßæåé óôï äéêüãñáöï ôçò áíáêïðÞò êáé ôá ðñü-

óùðá, ôá ïðïßá ðñïóÞëèáí Þ åðñüêåéôï íá ðñïóÝë-

èïõí êáôÜ ôç äéåíÝñãåéá ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý êáé ôá 

ïðïßá áðïìáêñýíèçêáí Þ åìðïäßóôçêáí íá ðñïóÝë-

èïõí óõíåðåßá äïëßùí åíåñãåéþí ôïõ äáíåéóôÞ Þ ôïõ 

õðåñèåìáôéóôÞ, þóôå íá ìðïñåß íá åëåã÷èåß ç âáóéìü-

ôçôá ôïýôïõ. Óå áíôßèåôç ðåñßðôùóç õðÜñ÷åé áïñéóôßá 

ôïõ äéêïãñÜöïõ ôçò áíáêïðÞò, ç ïðïßá äåí ìðïñåß íá 

óõìðëçñùèåß ìå ôéò ðñïôÜóåéò Þ ìå ðáñáðïìðÞ óå Üëëá 

Ýããñáöá Þ ìå ôéò áðïäåßîåéò (ÁÐ 1716/2011, ÁÐ 1343/ 

2008, ÁÐ 147/2004»).

ÌåôÜ ôïí ðëåéóôçñéáóìü ï áñìüäéïò óõìâïëáéïãñÜöïò 

óõíôÜóóåé ôçí Ýêèåóç ðëåéóôçñéáóìïý, óôçí ïðïßá áíá-

öÝñåé üëç ôçí äéáäéêáóôéêÞ ðïñåßá, ôá ïíüìáôá ôùí óõì-

ìåôå÷üíôùí êáé ôïõ õðåñèåìáôéóôÞ êáé ãåíéêÜ ü,ôé äéá-

äñáìáôßóôçêå êáè' üëç ôç äéÜñêåéá ôçò äéåîáãùãÞò ôïõ. 

Èá ðñÝðåé íá åðéóçìáíèåß, ùóôüóï, üôé ç ïéáäÞðïôå 

åëëéðÞò ðáñÜèåóç Þ ðáñÜëåéøç áíáöïñÜò ïõóéùäþí 

óôïé÷åßùí óôçí Ýêèåóç ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý áðü ôïí 

óõíôÜîáíôá óõìâïëáéïãñÜöï åðéöÝñåé áêõñüôçôá ðá-

ñÜ ìüíï ìå ôç óõíäñïìÞ ôïõ óôïé÷åßïõ ôçò âëÜâçò, ç 

ïðïßá ãéá ôéò ðåñéðôþóåéò áõôÝò åßíáé Üêñùò äõó÷åñÝò 

íá óôïé÷åéïèåôçèåß. 

ÅîÜëëïõ, ìåôÜ ôïí ðëåéóôçñéáóìü ï ïöåéëÝôçò èá ðñÝðåé 

íá ëÜâåé ãíþóç ôïõ õðåñèåìáôéóôÞ þóôå íá óôñÝøåé 

åíáíôßïí ôïõ ôçí áíáêïðÞ ôïõ. ¼ðùò åß÷å áðïôõðùèåß 

êáé óôçí õð´áñéèì. 1846/2020 áðüöáóç ôïõ Óõìâïõëßïõ 

ôçò Åðéêñáôåßáò: «Åéäéêþò ùò ðñïò ôï ðñüóùðï êáé ôá 

óôïé÷åßá ôïõ õðåñèåìáôéóôÞ, êáèþò êáé ôùí ëïéðþí ìå-

ôáó÷üíôùí õðïøçößùí ðëåéïäïôþí, ï ïöåéëÝôçò äåí Ý÷åé 

ìåí ôç äõíáôüôçôá íá áðïêôÞóåé çëåêôñïíéêþò ðñüóâá-

óç óôá ó÷åôéêÜ óôïé÷åßá, ìÝóù ôïõ óõóôÞìáôïò ÇË.ÓÕ. 

ÐËÅÉÓ., äåäïìÝíïõ üôé äåí ãßíåôáé çëåêôñïíéêÞ êáôá-

÷þñçóç áõôþí óôï óýóôçìá. ÊáôÜ ôçí Ýííïéá, üìùò, ôùí 

ïéêåßùí äéáôÜîåùí, åö' üóïí ôá áíùôÝñù óôïé÷åßá õðï-

âÜëëïíôáé óôïí õðÜëëçëï ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý, ï ïöåé-

ëÝôçò ìðïñåß íá áðåõèõíèåß óå áõôüí, ðñïêåéìÝíïõ íá 

ëÜâåé ãíþóç üëùí ôùí ó÷åôéêþí óôïé÷åßùí. ÅîÜëëïõ, ôá 

ó÷åôéêÜ ìå ôç äéáäéêáóßá äéåíÝñãåéáò ôïõ ðëåéóôçñéá-

óìïý êáôá÷ùñïýíôáé óôçí Ýêèåóç ðëåéóôçñéáóìïý êáé 

êáôáêýñùóçò, ôçí ïðïßá óõíôÜóóåé ï õðÜëëçëïò ôïõ 

ðëåéóôçñéáóìïý (âë. Üñèñá 959ðáñ. 12, 965ðáñ. 2 êáé 

934 ðáñ. 2 ÊÐïëÄ) êáé ôçò ïðïßáò ëáìâÜíåé ãíþóç ï ï-

öåéëÝôçò. Ôïýôï äå ÷Üñéí ôçò äéáóöáëßóåùò ôïõ äéêáéþ-

ìáôïò áðïôåëåóìáôéêÞò äéêáóôéêÞò ðñïóôáóßáò ôïõ ïöåé-

ëÝôç, ï ïðïßïò äýíáôáé íá áóêÞóåé áíáêïðÞ…». Åðï-

ìÝíùò ôï üíïìá ôïõ õðåñèåìáôéóôÞ ï ïöåéëÝôçò ìðïñåß 

íá ôï ìÜèåé ôçí åðüìåíç ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý çìÝñá 

êáé óå êÜèå ðåñßðôùóç ìå ôçí åðßäïóç ôçò Ýêèåóçò 

ðëåéóôçñéáóìïý. 
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1. ÅéóáãùãÞ

¹äç óå ðñïçãïýìåíï Üñèñï ìáò (âë. åäþ) áíáöåñèÞêá-

ìå óôï äéêáßùìá ôçò ìåéïøçößáò ôçò áíþíõìçò åôáé-

ñåßáò (Á.Å.) íá æçôÞóåé áðü ôï äéêáóôÞñéï ôïí Ýêôáêôï 

Ýëåã÷ï ôçò åôáéñåßáò ãéá ôïõò åêåß áíáöåñèÝíôåò ëüãïõò. 

¸íá Üëëï äéêáßùìá ðïõ óõìâÜëëåé Ýììåóá óôïí Ýëåã÷ï 

ôçò åôáéñéêÞò äéïßêçóçò áðü ôçí ìåéïøçößá, áëëÜ êáé 

áðü êÜèå ìÝôï÷ï, åßíáé ôï äéêáßùìá åíçìÝñùóçò ðïõ 

ðñïâëÝðåôáé óôï Üñèñï 141 ôïõ í. 4548/2018. Ôï áíôé-

êåßìåíï ôïõ äéêáéþìáôïò áõôïý äéáöïñïðïéåßôáé áíáëü-

ãùò áí áóêåßôáé áðü ìåìïíùìÝíï ìÝôï÷ï, áðü ôç ìéêñÞ Þ 

ôç ìåãÜëç ìåéïøçößá, êáôÜ ôá åéäéêüôåñá áíáöåñüìåíá 

êáôùôÝñù. ÌÝóù äå ôïõ äéêáéþìáôïò áõôïý ìðïñåß ï 

êÜèå ìÝôï÷ïò Þ ç ìåéïøçößá íá ëÜâåé ãíþóç ãéá åôáé-

ñéêÜ æçôÞìáôá åíüøåé ðÜíôïôå ôçò ÃåíéêÞò ÓõíÝëåõóçò 

(Ã.Ó.), þóôå, áöåíüò, íá äýíáôáé íá áóêÞóåé ïñèÜ ôï äé-

êáßùìá øÞöïõ, êáé áöåôÝñïõ, íá ìðïñåß íá ëÜâåé ðå-

ñáéôÝñù ìÝôñá, óå ðåñßðôùóç ðïõ ðñïêýðôïõí áìöéâï-

ëßåò ùò ðñïò ôïí ôñüðï äéïßêçóçò ôçò åôáéñåßáò áðü ôï 

Äéïéêçôéêü Óõìâïýëéï (Ä.Ó.).

2. Ôï äéêáßùìá ðáñï÷Þò ðëçñïöïñéþí

2.1 Ôï äéêáßùìá åíçìÝñùóçò ùò áôïìéêü äéêáßùìá 

êÜèå ìåôü÷ïõ

Óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç ôçò ðáñ. 6 ôïõ Üñèñïõ 141 ôïõ í. 

4548/2018: «¾óôåñá áðü áßôçóç ïðïéïõäÞðïôå ìåôü÷ïõ, 

ðïõ õðïâÜëëåôáé óôçí åôáéñåßá ðÝíôå (5) ôïõëÜ÷éóôïí 

ðëÞñåéò çìÝñåò ðñéí áðü ôç ãåíéêÞ óõíÝëåõóç, ôï äéïé-

êçôéêü óõìâïýëéï õðï÷ñåïýôáé íá ðáñÝ÷åé óôç ãåíéêÞ óõ-

íÝëåõóç ôéò áéôïýìåíåò óõãêåêñéìÝíåò ðëçñïöïñßåò ãéá 

ôéò õðïèÝóåéò ôçò åôáéñåßáò, óôï ìÝôñï ðïõ áõôÝò åßíáé 

ó÷åôéêÝò ìå ôá èÝìáôá ôçò çìåñÞóéáò äéÜôáîçò».

ÊÜèå ìÝôï÷ïò, ëïéðüí, ôçò áíþíõìçò åôáéñåßáò, áêüìç 

êáé ï ìÝôï÷ïò ðïõ äåí Ý÷åé äéêáßùìá øÞöïõ, ìðïñåß íá 

æçôÞóåé, ìå áßôçóç ðïõ õðïâÜëëåôáé óôçí åôáéñåßá ôïõ-

ëÜ÷éóôïí ðÝíôå ðëÞñåéò çìÝñåò ðñéí áðü ôçí (ôáêôéêÞ Þ 

Ýêôáêôç) Ã.Ó. ôçí ðáñï÷Þ ðëçñïöïñéþí ó÷åôéêÜ ìå õðï-

èÝóåéò ôçò åôáéñåßáò, õðü ôçí ðñïûðüèåóç üôé ïé ðëç-

ñïöïñßåò áõôÝò åßíáé ó÷åôéêÝò ìå ôá èÝìáôá ôçò çìå-

ñÞóéáò äéÜôáîçò ôçò Ã.Ó.. Äåí áðáéôåßôáé äå ïé áéôïý-

ìåíåò ðëçñïöïñßåò íá ôåëïýí óå Üìåóç ó÷Ýóç ìå èÝìá 

ôçò çìåñÞóéáò äéÜôáîçò, áëëÜ áñêåß íá ó÷åôßæïíôáé êáé 

åììÝóùò ìå áõôü. Óå ðåñßðôùóç äå åðéêáñðßáò Þ åíå÷ý-

ñáóçò ôùí ìåôï÷þí, ôï äéêáßùìá áõôü ãßíåôáé äåêôü üôé 

Ý÷åé êáé ï åíå÷õñïý÷ïò äáíåéóôÞò Þ ï åðéêáñðùôÞò. Ïé 

áéôïýìåíåò äå ðëçñïöïñßåò ìðïñïýí íá áöïñïýí åßôå 

ôçí ôñÝ÷ïõóá åßôå êáé ðáñåëèïýóåò åôáéñéêÝò ÷ñÞóåéò, 

÷ùñßò êáôáñ÷Þí êÜðïéïí ÷ñïíéêü ðåñéïñéóìü. 

Ç áßôçóç ìðïñåß íá õðïâëçèåß åããñÜöùò Þ êáé ðñïöï-

ñéêÜ óôï áñìüäéï ðñïò ôïýôï üñãáíï, Þôïé óôïí íüìéìï 

åêðñüóùðï ôçò åôáéñåßáò Þ óôï Ä.Ó. ùò üñãáíï. ÓõíÞ-

èùò, ãéá áðïäåéêôéêïýò ëüãïõò, èá ðñïôéìÜôáé ï Ýããñá-

öïò ôýðïò êáé äç ç åðßäïóç ìå äéêáóôéêü åðéìåëçôÞ ôïõ 

áéôÞìáôïò ôïõ ìåôü÷ïõ. Ç áßôçóç ðñÝðåé íá ðåñéÝëèåé 

óôçí åôáéñåßá 5 ôïõëÜ÷éóôïí ðëÞñåéò çìÝñåò ðñéí áðü 

ôçí áñ÷éêÞ Ã.Ó., åíþ óå ðåñßðôùóç áíáâïëÞò áõôÞò äåí 

÷ïñçãåßôáé íÝï äéêáßùìá åíçìÝñùóçò óôïõò ìåôü÷ïõò, 

êáèþò ç ìåô' áíáâïëÞ Ã.Ó. áðïôåëåß óõíÝ÷åéá ôçò ðñï-

çãïýìåíçò. Äåí áðáéôåßôáé ï áéôþí ìÝôï÷ïò íá áíáöÝñåé 

óôçí áßôçóÞ ôïõ ãéá ðïéï ëüãï æçôÜåé ôéò ðëçñïöïñßåò 

ïýôå êáé íá áéôéïëïãåß ôç ó÷Ýóç ôïõò ìå ôá èÝìáôá ôçò 

çìåñÞóéáò äéÜôáîçò. ÐñÝðåé, üìùò, ìå ôçí áßôçóç íá 

æçôïýíôáé óõãêåêñéìÝíåò ðëçñïöïñßåò, äéáöïñåôéêÜ ôï 

Ä.Ó. ìðïñåß íïìßìùò íá áñíçèåß ôçí ðáñï÷Þ ãåíéêÞò 

öýóåùò ðëçñïöïñéþí. 

Áñìüäéï ãéá ôçí ðáñï÷Þ ôùí ðëçñïöïñéþí åßíáé ôï Ä.Ó., 

ôï ïðïßï ïöåßëåé íá ôéò ðáñÜó÷åé, êáôáñ÷Þí ðñïöïñéêÜ, 

åíþðéïí ôçò Ã.Ó., áêüìç êáé åÜí ï áéôþí ìÝôï÷ïò äåí ðá-

ñßóôáôáé óå áõôÞ. ÐÜíôùò, ïýôå ï ìÝôï÷ïò áôïìéêÜ ïýôå 

êáé ç (ìéêñÞ Þ ìåãÜëç) ìåéïøçößá Ý÷ïõí äéêáßùìá åðß-

äåéîçò åããñÜöùí Þ åîÝôáóçò ôùí âéâëßùí êáé óôïé÷åßùí 

LEGAL INSIGHT

ºóùò ôï ðéï óçìáíôéêü äéêáßùìá ðïõ ðáñÝ÷åôáé óôç ìåéïøçößá óôï ðëáßóéï ôïõ äéêáßïõ ôçò áíþíõìçò åôáéñåßáò 

åßíáé ôï äéêáßùìá ðáñï÷Þò ðëçñïöïñéþí. Ôï äéêáßùìá áõôü äéáñèñþíåôáé åßôå ùò áôïìéêü äéêáßùìá êÜèå ìåôü÷ïõ, 

åßôå ùò äéêáßùìá ôçò ìéêñÞò Þ ôçò ìåãÜëçò ìåéïøçößáò, ìå áíôßóôïé÷ç äéáöïñïðïßçóç êáé ôùí ðëçñïöïñéþí ðïõ 

êÜèå êáôçãïñßá ìðïñåß íá áéôçèåß. Ïé ÷ïñçãïýìåíåò ðëçñïöïñßåò óõìâÜëëïõí ôüóï óôçí ïñèüôåñç Üóêçóç ôïõ 

äéêáéþìáôïò øÞöïõ ôùí ìåôü÷ùí, áëëÜ ðáñÜëëçëá äéåõêïëýíïõí êáé ôçí Üóêçóç ëïéðþí äéêáéùìÜôùí ìåéïøçößáò 

(üðùò ë.÷. ôïõ áéôÞìáôïò Ýêôáêôïõ åëÝã÷ïõ), áëëÜ êáé ôçí Üóêçóç ôçò åôáéñéêÞò áãùãÞò.  

ÔÏ ÄÉÊÁÉÙÌÁ ÅÍÇÌÅÑÙÓÇÓ 

ÔÏÕ ÌÅÔÏ×ÏÕ ÓÔÇÍ Á.Å.
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ôçò åôáéñåßáò. Óêïðüò ôïõ äéêáéþìáôïò áõôïý äåí åßíáé 

ìüíïí ç åíçìÝñùóç ôïõ áéôïýíôïò ìåôü÷ïõ, áëëÜ åí 

ãÝíåé ôçò Ã.Ó., åíþ ïé ðáñå÷üìåíåò ðëçñïöïñßåò ìðïñïýí 

íá óõìâÜëëïõí óôçí Üóêçóç ëïéðþí äéêáéùìÜôùí 

äéïßêçóçò ôïõ ìåôü÷ïõ Þ êáé ôçò ìåéïøçößáò. 

Ïé ðëçñïöïñßåò ðïõ ðáñÝ÷åé ôï Ä.Ó. óå åêðëÞñùóç ôçò 

õðïâïëÞò ó÷åôéêïý áéôÞìáôïò ðñÝðåé íá åßíáé ðëÞñåéò, 

áêñéâåßò êáé áëçèåßò. Ñçôþò, ðÜíôùò, áíáöÝñåôáé óôç 

ó÷åôéêÞ äéÜôáîç ôïõ íüìïõ üôé «õðï÷ñÝùóç ðáñï÷Þò 

ðëçñïöïñéþí äåí õößóôáôáé, üôáí ïé ó÷åôéêÝò ðëçñïöï-

ñßåò äéáôßèåíôáé Þäç óôï äéáäéêôõáêü ôüðï ôçò åôáéñåßáò, 

éäßùò ìå ôç ìïñöÞ åñùôÞóåùí êáé áðáíôÞóåùí». Ïìïßùò 

äåí èá õðÜñ÷åé õðï÷ñÝùóç ðáñï÷Þò ðëçñïöïñéþí êáé 

ó÷åôéêÜ ìå ðëçñïöïñßåò ðïõ ðñïêýðôïõí áðü ôéò äçìï-

óéåõìÝíåò ïéêïíïìéêÝò êáôáóôÜóåéò. 

2.2  Ôï äéêáßùìá åíçìÝñùóçò ôçò ìéêñÞò ìåéïøçößáò

Óôçí ßäéá äéÜôáîç ôïõ íüìïõ ðñïâëÝðåôáé üôé «ìå áßôçóç 

ìåôü÷ùí, ðïõ åêðñïóùðïýí ôï Ýíá åéêïóôü (1/20) ôïõ 

êáôáâåâëçìÝíïõ êåöáëáßïõ, ôï äéïéêçôéêü óõìâïýëéï 

õðï÷ñåïýôáé íá áíáêïéíþíåé óôç ãåíéêÞ óõíÝëåõóç, åöü-

óïí åßíáé ôáêôéêÞ, ôá ðïóÜ ðïõ, êáôÜ ôçí ôåëåõôáßá äéå-

ôßá, êáôáâëÞèçêáí óå êÜèå ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý óõì-

âïõëßïõ Þ ôïõò äéåõèõíôÝò ôçò åôáéñåßáò, êáèþò êáé êÜèå 

ðáñï÷Þ ðñïò ôá ðñüóùðá áõôÜ áðü ïðïéáäÞðïôå áéôßá Þ 

óýìâáóç ôçò åôáéñåßáò ìå áõôïýò».

¼óá áíáöÝñèçêáí áíùôÝñù ó÷åôéêÜ ìå ôïí ôñüðï Üóêç-

óçò ôïõ áôïìéêïý äéêáéþìáôïò åíçìÝñùóçò éó÷ýïõí êáé 

åí ðñïêåéìÝíù, ìå ôç äéáöïñÜ üôé óôç óõãêåêñéìÝíç 

ðåñßðôùóç ï íüìïò ïñßæåé ñçôþò üôé ôï äéêáßùìá ôçò 

ìéêñÞò ìåéïøçößáò ìðïñåß íá áóêçèåß ìüíïí ðñéí áðü 

ôçí ôáêôéêÞ ãåíéêÞ óõíÝëåõóç. 

ÐåñáéôÝñù, áíôéêåßìåíï ôçò ðëçñïöüñçóçò åßíáé, åí 

ðñïêåéìÝíù, ôá ðïóÜ ðïõ êáôáâëÞèçêáí êáôÜ ôçí ôåëåõ-

ôáßá äéåôßá áðü ôçí åôáéñåßá óå ìÝëç ôïõ Ä.Ó. Þ êáé äéåõ-

èõíôÝò (êáèþò êáé óå óõããåíåßò ôïõò) áðü ïðïéáäÞðïôå 

áéôßá. Ïé ðëçñïöïñßåò êáôáëáìâÜíïõí êáé ðïóÜ ðïõ äü-

èçêáí óå ìÝëç ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò áíþíõìçò åôáé-

ñåßáò ðïõ äéïñßóôçêáí êáô' åöáñìïãÞ ôçò äéÜôáîçò ôïõ 

Üñèñïõ 69 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá. 

Ç áðÜíôçóç ôïõ Ä.Ó. åðß ôïõ åí ëüãù áéôÞìáôïò, ç ïðïßá 

ïìïßùò ùò Üíù èá ðáñÝ÷åôáé åíþðéïí ôçò Ã.Ó., ðñÝðåé íá 

åßíáé ëåðôïìåñÞò, Þôïé íá áíáöÝñïíôáé ü÷é ìüíïí ôá ðï-

óÜ ðïõ äüèçêáí óôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó. êáé ôïõò äéåõèõíôÝò, 

áëëÜ êáé ç áéôßá ôïõò êáé ïé åéäéêüôåñåò óõíèÞêåò ôùí 

êáôáâïëþí áõôþí. 

Óå áìöüôåñåò, ðÜíôùò, ôéò ùò Üíù ðåñéðôþóåéò (Þôïé 

ôüóï ôïõ áôïìéêïý äéêáéþìáôïò åíçìÝñùóçò üóï êáé 

ôïõ äéêáéþìáôïò ôçò ìéêñÞò ìåéïøçößáò), ôï Ä.Ó. ìðï-

ñåß íá áñíçèåß ôçí ðáñï÷Þ ôùí ðëçñïöïñéþí åßôå ãéá 

ôõðéêïýò ëüãïõò (ë.÷. åêðñüèåóìç õðïâïëÞ ôïõ áé-

ôÞìáôïò Þ áðåýèõíóç ôçò áßôçóçò óå Üëëï üñãáíï êáé 

ü÷é óôï Ä.Ó. ôçò åôáéñåßáò), áëëÜ êáé óôçí ðåñßðôùóç 

ðïõ êñßíåé üôé óõíôñÝ÷åé áðï÷ñþí ïõóéþäçò ëüãïò, ï 

ïðïßïò èá ðñÝðåé íá áíáãñáöåß óôá ðñáêôéêÜ ôçò Ã.Ó.. 

2.3  Ôï äéêáßùìá åíçìÝñùóçò ôçò ìåãÜëçò ìåéïøçößáò

Ç äéÜôáîç ôïõ ôçò ðáñ. 7 ôïõ ßäéïõ Üñèñïõ 141 ôïõ í. 

4548/2018 ðñïâëÝðåé üôé: «¾óôåñá áðü áßôçóç ìåôü÷ùí, 

ðïõ åêðñïóùðïýí ôï Ýíá äÝêáôï (1/10) ôïõ êáôáâå-

âëçìÝíïõ êåöáëáßïõ ç ïðïßá õðïâÜëëåôáé óôçí åôáéñåßá 

ìÝóá óôçí ðñïèåóìßá ôçò ðáñáãñÜöïõ 6, ôï äéïéêçôéêü 

óõìâïýëéï õðï÷ñåïýôáé íá ðáñÝ÷åé óôç ãåíéêÞ óõíÝëåõ-

óç ðëçñïöïñßåò ãéá ôçí ðïñåßá ôùí åôáéñéêþí õðïèÝ-

óåùí êáé ôçí ðåñéïõóéáêÞ êáôÜóôáóç ôçò åôáéñåßáò».

Ôï åí ëüãù äéêáßùìá, ëïéðüí, ðïõ ðáñÝ÷åôáé óôç ìåéï-

øçößá ôïõ 1/10 ôïõ ìåôï÷éêïý êåöáëáßïõ åßíáé êáôÜ ðï-

ëý åõñýôåñï êáé áöïñÜ ðëçñïöïñßåò ãéá ôçí ðïñåßá ôùí 

åôáéñéêþí õðïèÝóåùí êáé ôçí ðåñéïõóéáêÞ êáôÜóôáóç 

ôçò åôáéñåßáò. Åí ðñïêåéìÝíù, ëïéðüí, äåí ÷ñåéÜæåôáé ïé 

áéôïýìåíåò ðëçñïöïñßåò íá ó÷åôßæïíôáé ìå èÝìá ôçò 

çìåñÞóéáò äéÜôáîçò ïýôå êáé íá åßíáé óõãêåêñéìÝíåò. 

Åßíáé äå ðñïöáíÝò üôé ïé ðëçñïöïñßåò ðïõ æçôïýíôáé 

áðü ôç ìåãÜëç ìåéïøçößá ó÷åôéêÜ ìå ôçí ðïñåßá ôùí å-

ôáéñéêþí õðïèÝóåùí êáé ôçí ðåñéïõóéáêÞ êáôÜóôáóç ôçò 

åôáéñåßáò äåí ðåñéïñßæïíôáé óôéò ðëçñïöïñßåò ðïõ áðï-

ôõðþíïíôáé óôéò ïéêïíïìéêÝò êáôáóôÜóåéò ôçò åôáéñåßáò, 

áëëÜ ðåñéëáìâÜíïõí ðåñáéôÝñù ôçí áîéïëüãçóç ôùí ïé-

êåßùí óôïé÷åßùí, ôçí ðñïóäïêþìåíç åîÝëéîÞ ôïõò óôï 

ìÝëëïí, áëëÜ êáé ôç óýãêñéóÞ ôïõò ìå óôïé÷åßá ðñïçãïý-

ìåíùí ÷ñÞóåùí.

ÊáôÜ ôá ëïéðÜ, éó÷ýïõí êáé ãéá ôï äéêáßùìá ôçò ìåãÜëçò 

ìåéïøçößáò üóá áíáöÝñèçêáí áíùôÝñù ó÷åôéêÜ ìå ôïí 

ôñüðï Üóêçóçò ôïõ äéêáéþìáôïò åíçìÝñùóçò (ðñÝðåé íá 

õðïâÜëëåôáé óôï áñìüäéï üñãáíï ôïõëÜ÷éóôïí ðÝíôå 

ðëÞñåéò çìÝñåò ðñéí áðü ôç Ã.Ó.) üóï êáé ãéá ôïõò ëüãïõò 

Üñíçóçò ôïõ Ä.Ó. ðñïò ðáñï÷Þ ôùí áéôïýìåíùí ðëçñï-

öïñéþí (Þôïé óå ðåñßðôùóç ìç ðáñáäåêôÞò õðïâïëÞò 

ôïõ áéôÞìáôïò Þ åöüóïí óõíôñÝ÷åé áðï÷ñþí ïõóéþäçò 

ëüãïò ðïõ äéêáéïëïãåß ôçí Üñíçóç ðáñï÷Þò ôùí ðëçñï-

öïñéþí). 
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3. Ïé óõíÝðåéåò ôçò áäéêáéïëüãçôçò Üñíçóçò ðáñï÷Þ 

ôùí áéôïýìåíùí ðëçñïöïñéþí

¼ðùò áíáöÝñèçêå áíùôÝñù, ôï Ä.Ó. ìðïñåß íá áñíçèåß 

ôçí ðáñï÷Þ ôùí áéôïýìåíùí ðëçñïöïñéþí, åöüóïí 

óõíôñÝ÷åé áðï÷ñþí ïõóéþäçò ëüãïò ðïõ äéêáéïëïãåß ôç 

ìç ðáñï÷Þ ôïõò, ïðüôå êáé ðñÝðåé ï ëüãïò íá óç-

ìåéþíåôáé óôá ðñáêôéêÜ ôçò Ã.Ó., êáèþò êáé üôáí ôï 

áßôçìá äåí Ý÷åé õðïâëçèåß ðáñáäåêôÜ. 

Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ï áéôþí ìÝôï÷ïò Þ ç áéôïýóá ìåé-

ïøçößá, ôùí ïðïßùí ôï áßôçìá åíçìÝñùóçò áðïññßö-

èçêå, Ý÷ïõí ôéò åîÞò äõíáôüôçôåò:

Á) Åöüóïí åðéèõìïýí ôçí ðáñï÷Þ ôùí ðëçñïöïñéþí, 

ìðïñïýí íá ðñïóöýãïõí ìå ôç äéáäéêáóßá ôùí áóöá-

ëéóôéêþí ìÝôñùí óôï ÌïíïìåëÝò Ðñùôïäéêåßï ôçò Ýäñáò 

ôçò åôáéñåßáò, ôï ïðïßï èá êñßíåé ôï âÜóéìï Þ ìç ôçò 

Üñíçóçò ôïõ Ä.Ó. íá ðáñÝ÷åé ôéò áéôçèåßóåò ðëçñïöïñßåò. 

Åöüóïí ôï äéêáóôÞñéï êñßíåé üôé ôï Ä.Ó. áíáéôéïëüãçôá 

áñíåßôáé ôçí ðáñï÷Þ ôùí ðëçñïöïñéþí, õðï÷ñåþíåé ôçí 

åôáéñåßá óôçí ðáñï÷Þ ôïõò. 

Â) Ìðïñïýí, åðßóçò, íá ðñïóöýãïõí óôï ßäéï ùò Üíù 

äéêáóôÞñéï åíôüò ðñïèåóìßáò ôåóóÜñùí ìçíþí áðü ôç 

ëÞøç ôçò ó÷åôéêÞò áðüöáóçò ôçò Ã.Ó. êáé íá æçôÞóïõí íá 

êçñõ÷èåß áõôÞ Üêõñç, åîáéôßáò ôçò áäéêáéïëüãçôçò ìç 

ðáñï÷Þò áðü ôï Ä.Ó. ôùí ðëçñïöïñéþí ðïõ åß÷áí áéôç-

èåß. Áí ôï äéêáóôÞñéï êñßíåé üôé ðñÜãìáôé ôï Ä.Ó. áíáéôéï-

ëüãçôá áñíÞèçêå ôçí åíçìÝñùóç ôïõ ìåôü÷ïõ, áêõñþíåé 

ôçí áðüöáóç ðïõ ëÞöèçêå óôçí áíôßóôïé÷ç Ã.Ó..

4.  Áíôß åðéëüãïõ

Ôï äéêáßùìá åíçìÝñùóçò áðïôåëåß ßóùò ôï ðéï óçìá-

íôéêü áðü ôá äéêáéþìáôá ìåéïøçößáò, êáèþò ìÝóù áõ-

ôïý ï ìÝôï÷ïò ìðïñåß íá áðïêôÞóåé ôéò áíáãêáßåò ðëçñï-

öïñßåò, ðñïêåéìÝíïõ, êáôüðéí, íá ó÷çìáôßóåé êáé íá åê-

öñÜóåé ïñèÜ ôç âïýëçóÞ ôïõ åíþðéïí ôçò Ã.Ó. ìå ôï 

äéêáßùìá øÞöïõ. ÐåñáéôÝñù, ìÝóù ôïõ äéêáéþìáôïò áõ-

ôïý, ç ìåéïøçößá, áëëÜ êáé êÜèå ìÝôï÷ïò, åßíáé óå èÝóç 

íá áóêÞóåé ïõóéáóôéêü Ýëåã÷ï óôç äéïßêçóç ôçò åôáé-

ñåßáò (ç ïðïßá èá äéïñßæåôáé áðü ôçí ðëåéïøçößá) êáé íá 

áóêÞóåé ôõ÷üí ðåñáéôÝñù áîéþóåéò ôïõ éäßïõ Þ ôçò åôáé-

ñåßáò (ð.÷. Üóêçóç äéêáéþìáôïò åëÝã÷ïõ Þ Üóêçóç åôáé-

ñéêÞò áãùãÞò).

Åêåßíï ðïõ Ý÷åé éäéáßôåñç óçìáóßá åßíáé, áöåíüò, ç ïñèÞ 

Üóêçóç ôïõ äéêáéþìáôïò, åßôå áõôü áóêåßôáé áôïìéêÜ åßôå 

áðü êÜðïéá ìåéïøçößá, êáé áöåôÝñïõ, óå ðåñßðôùóç 

Üñíçóçò ôïõ Ä.Ó. íá ðáñÝ÷åé ôéò áéôçèåßóåò ðëçñïöïñßåò, 

ï Ýëåã÷ïò ôïõ êáôÜ ðüóïí ç Üñíçóç áõôÞ åßíáé äéêáé-

ïëïãçìÝíç Þ ü÷é. 
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LEGAL INSIGHT

Ç ÉäéùôéêÞ Êåöáëáéïõ÷éêÞ Åôáéñåßá (ÉÊÅ), Ý÷ïíôáò ðëÝïí óõìðëçñþóåé äÝêá Ýôç áðü ôçí åéóáãùãÞ ôçò óôï åëëçíéêü 

äßêáéï ìå ôïí Í. 4072/2012, áäéáìöéóâÞôçôá áðïôåëåß ôïí íÝï ðñùôáãùíéóôÞ ôùí äéáöüñùí åôáéñéêþí ìïñöùìÜôùí 

ãéá ôéò ìéêñïìåóáßåò åðé÷åéñÞóåéò. Ôï ðáñüí Üñèñï ðñáãìáôåýåôáé ôï ðþò êáé ôï ðüôå ìðïñåß Ýíáò åôáßñïò íá áéôçèåß 

íïìßìùò ôïí áðïêëåéóìü åíüò Üëëïõ åôáßñïõ áðü ôçí ÉÊÅ óôçí ïðïßá åßíáé áìöüôåñïé ìÝëç.

Ç ÉäéùôéêÞ Êåöáëáéïõ÷éêÞ Åôáéñåßá (ÉÊÅ), Ý÷ïíôáò ðëÝïí 

óõìðëçñþóåé äÝêá Ýôç áðü ôçí åéóáãùãÞ ôçò óôï åëëç-

íéêü äßêáéï ìå ôïí Í. 4072/2012, áäéáìöéóâÞôçôá áðï-

ôåëåß ôïí íÝï ðñùôáãùíéóôÞ ôùí äéáöüñùí åôáéñéêþí 

ìïñöùìÜôùí ãéá ôéò ìéêñïìåóáßåò åðé÷åéñÞóåéò. 

Åíôïýôïéò, ôüóï ôï (êáôÜ ôï óõíÞèùò óõìâáßíïí) ìéêñü 

ìÝãåèïò áõôÞò, üóï êáé ïé óôåíÝò ðñïóùðéêÝò ó÷Ýóåéò 

ðïõ áíáðôýóóïíôáé êáôÜ ôç ëåéôïõñãßá ôçò, Ý÷ïõí ùò 

áðïôÝëåóìá ôçí áñêåôÜ óõ÷íÞ ðñüêëçóç Ýñéäùí êáé 

óõãêñïõóéáêþí êáôáóôÜóåùí, ïé ïðïßåò äéáôáñÜóóïõí 

ôçí åýñõèìç ëåéôïõñãßá ôçò åôáéñåßáò êáé áñêåôÜ óõ-

÷íÜ áðåéëïýí áêüìç êáé ôçí áðñüóêïðôç óõíÝ÷éóç áõ-

ôÞò.

Ôï ðáñüí Üñèñï ðñáãìáôåýåôáé ôï ðþò êáé ôï ðüôå ìðï-

ñåß Ýíáò åôáßñïò íá áéôçèåß íïìßìùò ôïí áðïêëåéóìü 

åíüò Üëëïõ åôáßñïõ áðü ôçí ÉÊÅ óôçí ïðïßá åßíáé áìöü-

ôåñïé ìÝëç.

Ï íïìïèÝôçò ñýèìéóå ôçí ùò Üíù ðåñßðôùóç óôï Üñèñï 

93 ôïõ Í. 4072/2012: «Áí õðÜñ÷åé óðïõäáßïò ëüãïò, ôï 

äéêáóôÞñéï, ìåôÜ áðü áßôçóç êÜèå äéá÷åéñéóôÞ Þ åôáßñïõ, 

ìðïñåß íá áðïêëåßóåé áðü ôçí åôáéñåßá êÜðïéïí åôáßñï, 

áí õðÞñîå ãé' áõôü áðüöáóç ôùí ëïéðþí åôáßñùí óýì-

öùíá ìå ôï Üñèñï 72 ðáñÜãñáöïò 4. Ç áßôçóç ðñÝðåé íá 

õðïâÜëëåôáé ìÝóá óå åîÞíôá (60) çìÝñåò áðü ôç ëÞøç 

ôçò áðüöáóçò ôùí åôáßñùí. Ôï äéêáóôÞñéï ìðïñåß íá åê-

äßäåé ðñïóùñéíÞ äéáôáãÞ ìå ôçí ïðïßá äéáôÜóóåé ôá áíá-

ãêáßá áóöáëéóôéêÜ ìÝôñá, ðïõ ìðïñåß íá ðåñéëáìâÜíïõí 

ðñïóùñéíÞ áíáóôïëÞ ôïõ äéêáéþìáôïò øÞöïõ ôïõ õðü 

áðïêëåéóìü åôáßñïõ. Áðü ôçí ôåëåóéäéêßá ôçò áðüöáóçò 

êáé ôçí êáôáâïëÞ óôïí áðïêëåéüìåíï ôçò ðëÞñïõò áîßáò 

ôùí ìåñéäßùí ôïõ, ðïõ ðñïóäéïñßæåôáé üðùò ïñßæåôáé 

óôçí ðáñÜãñáöï 3 ôïõ ðñïçãïýìåíïõ Üñèñïõ, ç åôáé-

ñåßá óõíå÷ßæåôáé ìåôáîý ôùí ëïéðþí åôáßñùí. Óå êÜèå ðå-

ñßðôùóç ç åôáéñåßá ìðïñåß íá áîéþóåé áðïæçìßùóç êáôÜ 

ôï Üñèñï 78 ðáñÜãñáöïò 4. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ åöáñìüæåôáé 

áíáëüãùò ç ðáñÜãñáöïò 4 ôïõ Üñèñïõ 92».

Áñ÷éêÜ, áò äéåõêñéíéóèåß üôé Ýíáò åôáßñïò ìðïñåß íá 

áðïêëåéóèåß áðü ôçí åôáéñåßá (ÉÊÅ) óôçí ïðïßá åßíáé 

ìÝëïò åßôå áõôÞ âñßóêåôáé óå ðáñáãùãéêÞ ëåéôïõñãßá 

åßôå âñßóêåôáé óôï óôÜäéï ôçò åêêáèÜñéóçò. Èá ðñÝðåé, 

üìùò, ãéá ôïí áðïêëåéóìü ôïõ íá ðëçñïýíôáé ïé êÜôùèé 

ðñïûðïèÝóåéò:

1. Èá ðñÝðåé, áñ÷éêÜ, íá êáôáôåèåß áßôçóç áðïêëåé-

óìïý ôïõ óõãêåêñéìÝíïõ åôáßñïõ åíþðéïí ôïõ êáôÜ ôü-

ðï áñìüäéïõ Äéêáóôçñßïõ, Þôïé ôïõ Åéñçíïäéêåßïõ ôçò 

Ýäñáò ôçò åôáéñåßáò. Óõíåðþò, äåí áñêåß ç áðëÞ áðü-

öáóç ôùí ëïéðþí åôáßñùí íá áéôçèïýí ôïí áðïêëåéóìü 

åíüò Üëëïõ åôáßñïõ, êáèþò áðáéôåßôáé ç ðñïóöõãÞ ôïõò 

óôç Äéêáéïóýíç.

2. Èá ðñÝðåé êáôÜ ôç óõæÞôçóç ôçò áßôçóçò áðïêëåé-

óìïý ôïõ åôáßñïõ íá õößóôáôáé óðïõäáßïò ëüãïò ãéá 

ôïí ïðïßïí (óðïõäáßï ëüãï) æçôåßôáé ï áðïêëåéóìüò 

ôïõ. Ç ýðáñîç ôïõ óðïõäáßïõ ëüãïõ áðïêëåéóìïý ôïõ 

åôáßñïõ äåí áñêåß íá õößóôáôáé ìüíï êáôÜ ôçí êáôÜèåóç 

ôçò áßôçóçò áðïêëåéóìïý ôïõ áëëÜ èá ðñÝðåé íá õöß-

óôáôáé êáé êáôÜ ôç óõæÞôçóç áõôÞò (ÁÐ 207/2019, 1085/ 

2018, ÌÐñ×áëêéä 43/2018, ÌÐñÈåó 18918/2014).

Ãéá ôçí áüñéóôç íïìéêÞ Ýííïéá ôïõ óðïõäáßïõ ëüãïõ, 

ðïõ äéêáéïëïãåß ôçí ðñüùñç ëýóç ôùí äéáñêþí åíï-

÷éêþí óõìâÜóåùí êáé ôùí åôáéñéêþí ìïñöþí, ç íïìï-

ëïãßá áðü êïéíïý ìå ôç èåùñßá äéáìüñöùóå ôïí êáíü-

íá üôé óðïõäáßïò ëüãïò õößóôáôáé üôáí ç óõíÝ÷éóç ôçò 

åôáéñåßáò ìå ôïí õðü áðïêëåéóìü åôáßñï åßíáé óå ôÝôïéï 

âáèìü äõóâÜóôáêôç ãéá ëüãïõò áíôéêåéìåíéêïýò Þ õðï-

êåéìåíéêïýò êáé åíüøåé ôçò êáëÞò ðßóôçò êáé ôùí óõíáë-

ëáêôéêþí çèþí, þóôå íá êéíäõíåýåé ç ïìáëÞ ëåéôïõñãßá 

ôçò åôáéñåßáò.

Åíôïýôïéò, ðñÝðåé íá Ý÷ïõìå ðÜíôá êáôÜ íïõ üôé ç ýðáñ-

îç Þ ìç óðïõäáßïõ ëüãïõ äåí ìðïñåß íá êñéèåß êáôÜ ôñü-

ðï åíôåëþò áðïêïììÝíï áðü ôéò éäéáéôåñüôçôåò ôçò óõ-

ãêåêñéìÝíçò ðåñßðôùóçò. Êñßíåôáé, äçëáäÞ, áðü ôïí áñ-

ìüäéï ÄéêáóôÞ ad hoc. Èá ðñÝðåé êáôÜ ôçí åêôßìçóç áõôÞ 

íá áîéïëïãçèïýí üëåò ïé óõíïäåõôéêÝò ðåñéóôÜóåéò ôçò 

êÜèå ðåñßðôùóçò êáé íá óôáèìéóèïýí ôá áíôéêñïõüìåíá 
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Ï ÁÐÏÊËÅÉÓÌOÓ ÅÔÁIÑÏÕ ÓÔÇÍ ÉÄÉÙÔÉÊH 

ÊÅÖÁËÁÉÏÕ×ÉÊH ÅÔÁÉÑÅIÁ (ÉÊÅ)



óõìöÝñïíôá ìåôáîý ôçò åôáéñåßáò, ôïõ õðü áðïêëåéóìü 

åôáßñïõ êáé ôùí ëïéðþí åôáßñùí. Åéäéêüôåñá, èá ðñÝðåé 

íá óõíåêôéìçèïýí: Ç èÝóç ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáß-

ñïõ, ç åðéññïÞ ôïõ, ôï åßäïò êáé ôï ýøïò ôçò åéóöïñÜò 

ôïõ, ï ôñüðïò ïñãÜíùóçò ôçò åôáéñåßáò, ï êåöáëáéïõ-

÷éêüò Þ ìç ÷áñáêôÞñáò, óå óõíäõáóìü ìå ôï åßäïò êáé 

ôç Ýêôáóç ôçò åôáéñéêÞò óõíåñãáóßáò, ç ìïíéìüôçôá ôïõ 

åðéêáëïýìåíïõ ðñáãìáôéêïý ðåñéóôáôéêïý, ç õðáéôéü-

ôçôá ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáßñïõ, ïé óõíÝðåéåò ôçò 

åîüäïõ ãéá ôïí åôáßñï êáé ôçí åôáéñåßá. Áðþôáôï üñéï 

óôçí äéáêñéôéêÞ åõ÷Ýñåéá ôïõ äéêáóôÞ áðïôåëåß ç ðñï-

Üóðéóç ôçò áñ÷Þò ôçò Ýó÷áôçò ëýóçò (ultima ratio). Ìå 

Üëëá ëüãéá, êáèßóôáôáé áðáñáßôçôï ï äéêáóôÞò, åÜí äéá-

êñßíåé üôé õðÜñ÷åé äõíáôüôçôá åíáëëáêôéêÞò åðßëõóçò 

ôïõ ðñïâëÞìáôïò êáé ôçò Üñóçò ôïõ áäéåîüäïõ ðïõ Ý÷åé 

äçìéïõñãçèåß, íá áðïññßøåé ôçí áßôçóç áðïêëåéóìïý 

ôïõ åôáßñïõ. Óôçí ðñáãìáôéêüôçôá, ï äéêáóôÞò èá äéå-

ñåõíÞóåé, åÜí ôï ìÝôñï ôïõ áðïêëåéóìïý ôïõ óõãêåêñé-

ìÝíïõ åôáßñïõ åßíáé ìÝôñï, ü÷é ìüíï ðñüóöïñï, áëëÜ êáé 

áíáãêáßï ãéá ôçí åîõðçñÝôçóç êáé ôçí ðñïÜóðéóç ôùí 

äéêáéùìÜôùí ôùí áéôïýíôùí ôïí áðïêëåéóìü ôïõ.

Óýìöùíá äå, ìå ôçí õð' áñ. 473/2019 áðüöáóç Áñåßïõ 

ÐÜãïõ: «Ï óðïõäáßïò ëüãïò êñßíåôáé êáôÜ ôéò ðåñéóôÜ-

óåéò êáé óå óõíÜñôçóç ìå ôç ãåíéêüôåñç ïñãÜíùóç ôçò 

óõãêåêñéìÝíçò åôáéñßáò, ç ïðïßá èá áðïôåëåß ôïí êýñéï 

ïäçãü ãéá ôçí åêôßìçóç ôçò óïâáñüôçôáò ôçò êáôÜóôáóçò 

ðïõ äçìéïýñãçóå ï åðéêáëïýìåíïò óðïõäáßïò ëüãïò, ç 

óõíäñïìÞ Þ ìç ôïõ ïðïßïõ áîéïëïãåßôáé ìå áíôéêåéìåíéêÜ 

êñéôÞñéá (ðáñ. âë. ÁÐ 459/2011). Ç ýðáñîÞ ôïõ èá ðñÝ-

ðåé ðÜíôùò íá Ý÷åé éäéáßôåñç âáñýôçôá êáé óçìáíôéêÝò 

åðéðôþóåéò óôçí ïìáëÞ ëåéôïõñãßá ôçò åôáéñßáò. ÁõôÝò ïé 

åðéðôþóåéò åßíáé áðáñáßôçôï íá ðáñïõóéÜæïõí ôï óôïé-

÷åßï ôçò ìïíéìüôçôáò êáé íá ìçí Ý÷ïõí ðñïóùñéíü ÷áñá-

êôÞñá. ÅîÜëëïõ, ï óðïõäáßïò ëüãïò, ðñÝðåé êáôÜ âÜóç 

íá áíáöÝñåôáé óôéò ó÷Ýóåéò ôçò åôáéñßáò êáé ü÷é óôï ðñü-

óùðï ôùí åôáßñùí, åêôüò áí óôç óõãêåêñéìÝíç ðåñßðôù-

óç, ôá ðñïóùðéêÜ óôïé÷åßá ðáßæïõí ðñùôåýïíôá ñüëï». 

Ç ïñéïèÝôçóç áõôÞò ôçò áüñéóôçò íïìéêÞò Ýííïéáò åßíáé 

éäéáéôÝñùò äõó÷åñÞò êáé åê ôïõ ëüãïõ áõôïý ðáñáôßèå-

íôáé, åí óõíå÷åßá, ðåñéðôùóéïëïãéêÜ ðáñáäåßãìáôá 

ýðáñîçò óðïõäáßïõ ëüãïõ áðïêëåéóìïý åôáßñïõ: 

á. Ç áäõíáìßá åêðëÞñùóçò ôùí åôáéñéêþí õðï÷ñåþ-

óåùí åê ìÝñïõò ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáßñïõ åîáéôßáò 

áóèÝíåéáò, óùìáôéêÞò Þ øõ÷éêÞò. Óå êÜèå ðåñßðôùóç ç 

áäõíáìßá åêðëÞñùóçò ôùí åôáéñéêþí õðï÷ñåþóåùí 

ðñÝðåé íá åßíáé ìüíéìç êáé ü÷é ÷ñïíéêþò ðåñéïñéóìÝíç.

â. Ç áäõíáìßá åêðëÞñùóçò ôùí åôáéñéêþí õðï÷ñåþ-

óåùí åîáéôßáò óõíôáîéïäüôçóçò, óôñÜôåõóçò, ìåôïßêé-

óçò ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáßñïõ.

ã. Ç áäõíáìßá óõíåííüçóçò ìåôáîý ôùí åôáßñùí ìå ôïí 

õðü áðïêëåéóìü åôáßñï êáé ç êáô' áðïôÝëåóìá áäõíá-

ìßá ëÞøåùò áðïöÜóåùí êáé åðßôåõîçò ôïõ åôáéñéêïý 

óêïðïý (õð' áñ. 129/2020 áðüöáóç Ìïíïìåëïýò Ðñù-

ôïäéêåßïõ Áãñéíßïõ). 

ä. Ç ðáñáâßáóç ôçò õðï÷ñÝùóçò ðßóôçò êáé ç äéåíÝñ-

ãåéá áíôáãùíéóôéêþí ðñÜîåùí åê ìÝñïõò ôïõ õðü áðï-

êëåéóìïý åôáßñïõ.

å. Ç äéá÷åéñéóôéêÞ áäñÜíåéá êáé áäéáöïñßá ãéá ôá åôáé-

ñéêÜ äñþìåíá åê ìÝñïõò ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáß-

ñïõ.

óô. Ï êëïíéóìüò ôùí ó÷Ýóåùí ìåôáîý ôùí åôáßñùí êáé ïé 

äéáñêåßò Ýñéäåò êáé ðñïóôñéâÝò (ÅöÁè 9131/2005 ÄÅÅ 

2006/388, ÅöÁè 1715/2005 ÅëÄ 2005/1726).

æ. Ç åêìåôÜëëåõóç êáé ç êáôÜ÷ñçóç ôçò åîïõóßáò åê ìÝ-

ñïõò ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáßñïõ.

ç. Ç ðáñÜâáóç ïõóéùäþí åôáéñéêþí õðï÷ñåþóåùí åê 

ìÝñïõò ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáßñïõ.

è. Ç ìç êáôáâïëÞ ôçò åéóöïñÜò.

é. ç äéáôÜñáîç ôùí ó÷Ýóåùí ôùí åôáßñùí åîáéôßáò äéÜ-

óðáóçò ôïõ óõæõãéêïý äåóìïý ìåôáîý ôïõò (õð' áñ. 

731/2020 áðüöáóç ÌÐÁ).

Åí ïëßãïéò, èá åêôéìçèåß áí ç óõíÝ÷éóç ôçò åôáéñåßáò ìå 

ôïí õðü áðïêëåéóìü åôáßñï êáèßóôáôáé äõóâÜóôáêôç ãéá 

ôïõò ëïéðïýò åôáßñïõò, þóôå íá êéíäõíåýåé ç åýñõèìç 

ëåéôïõñãßá ôçò. Óôï óçìåßï áõôü áò áíáöåñèåß üôé ï õðü 

áðïêëåéóìü åôáßñïò Ý÷åé ôï äéêáßùìá íá áñíçèåß ôçí 

ýðáñîç óðïõäáßïõ ëüãïõ áðïêëåéóìïý ôïõ áëëÜ êáé íá 

ðñïâÜëåé Ýíóôáóç êáôá÷ñçóôéêÞò åðßêëçóçò äéêáéþìá-

ôïò, åöüóïí ðëçñïýíôáé ïé êáôÜ ôï íüìï ðñïûðïèÝóåéò. 

3. Áðáéôåßôáé áðüöáóç ôçò ÓõíÝëåõóçò ôùí åôáßñùí ãéá 

ôïí áðïêëåéóìü ôïõ åôáßñïõ êáé êáôÜèåóç ó÷åôéêÞò áß-

ôçóçò óôï áñìüäéï ÄéêáóôÞñéï.

Áîßæåé, äå, íá óçìåéùèåß üôé ï õðü áðïêëåéóìüò åôáßñïò 

äåí äéêáéïýôáé íá óõììåôÜó÷åé êáé íá øçößóåé óôçí 

óõíÝëåõóç ôùí åôáßñùí ðïõ áðïöáóßæåé ãéá ôï óõãêå-

êñéìÝíï æÞôçìá ïýôå èá õðïëïãéóôåß ôï åôáéñéêü ôïõ 

ìåñßäéï ãéá ôïí ó÷çìáôéóìü áðáñôßáò êáé ðëåéïøçößáò. 
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Ãéá ðáñÜäåéãìá, Ýóôù üôé óôçí ÉäéùôéêÞ Êåöáëáéïõ÷éêÞ 

Åôáéñåßá ìå ôçí åðùíõìßá (×××) Ý÷ïõí åôáéñéêÜ ìåñßäéá 

ïé êÜôùèé: ï Á ìå ðïóïóôü óôï åôáéñéêü êåöÜëáéï 60%, ï 

Â ìå ðïóïóôü óôï åôáéñéêü êåöÜëáéï 30% êáé ï Ã ìå 

ðïóïóôü óôï åôáéñéêü êåöÜëáéï 10%. Åöüóïí, ëïéðüí, ïé 

Â êáé Ã óõíáðïöáóßóïõí íá áéôçèïýí ôïí áðïêëåéóìü 

áðü ôçí åôáéñåßá «×××» ôïõ åôáßñïõ Á, ìðïñïýí íá ëÜ-

âïõí íïìßìùò ôç ó÷åôéêÞ áðüöáóç ôçò ÓõíÝëåõóçò ôùí 

åôáßñùí Ý÷ïíôáò áðü êïéíïý ìüëéò ôï 40% ôùí åôáéñéêþí 

ìåñéäßùí. Ï äå Á äåí äéêáéïýôáé íá óõììåôÜó÷åé óôç 

óõíÝëåõóç, ðïëëþ äå ìÜëëïí íá øçößóåé óå áõôÞí ãéá 

ôïí áðïêëåéóìü ôïõ áðü ôçí åôáéñåßá óôçí ïðïßá åßíáé 

åôáßñïò.

4. Áðáéôåßôáé ç Ýêäïóç áðüöáóçò êáé, ìÜëéóôá, ôåëå-

óßäéêçò. ¼ðùò Ý÷åé Þäç áíáöåñèåß áíùôÝñù ãéá ôçí Ýê-

äïóç áðüöáóçò áðáéôåßôáé ç êáôÜèåóç ó÷åôéêÞò áßôçóçò 

åíþðéïí ôïõ êáôÜ ôüðï áñìïäßïõ Åéñçíïäéêåßïõ, ôï 

ïðïßï èá äéêÜóåé ôçí õðüèåóç êáôÜ ôçí åêïýóéá äéêáéï-

äïóßá. Ç äå áßôçóç ðñÝðåé íá êáôáôåèåß ìÝóá óå ðñï-

èåóìßá 60 çìåñþí áðü ôüôå ðïõ ïé åôáßñïé Ýëáâáí ôç 

ó÷åôéêÞ áðüöáóç ôçò ÓõíÝëåõóçò ôùí åôáßñùí.

Óå êÜèå ðåñßðôùóç ôï äéêáóôÞñéï ìðïñåß  ìåôÜ áðü åé-

äéêü áßôçìá  íá åêäþóåé ðñïóùñéíÞ äéáôáãÞ ìå ôçí 

ïðïßá äéáôÜóóåôáé ôï ðñïóÞêïí áóöáëéóôéêü ìÝôñï 

ðáñï÷Þò ðñïóùñéíÞò äéêáóôéêÞò ðñïóôáóßáò. Ãéá 

ðáñÜäåéãìá, ôï ÄéêáóôÞñéï ìðïñåß íá äéáôÜîåé - ðñéí êñé-

èåß ôåëåóßäéêá ï áðïêëåéóìüò ôïõ åôáßñïõ - ôïí áðïêëåé-

óìü ôïõ äéêáéþìáôïò øÞöïõ ôïõ õðü áðïêëåéóìïý åôáß-

ñïõ óå óõãêåêñéìÝíïõ åßäïõò áðïöÜóåéò, áíÜëïãá ìå 

ôçí ðñïâëçìáôéêÞ êáé ôéò éäéáéôåñüôçôåò ôçò êÜèå ðåñß-

ðôùóçò. Ôï ÄéêáóôÞñéï ìðïñåß, åðßóçò, åöüóïí ôïýôï 

ðñïâëÝðåôáé áðü ôï Êáôáóôáôéêü ôçò åôáéñåßáò, íá äéá-

ôÜîåé ôçí áðüêôçóç ôùí åôáéñéêþí ìåñéäßùí áðü ôñßôï 

ðñüóùðï, ôï ïðïßï êáé èá õðïäåßîåé ç åôáéñåßá. Óå áíôß-

èåôç ðåñßðôùóç, ç åôáéñåßá óõíå÷ßæåé ìå ôïõò ëïéðïýò 

åôáßñïõò.

ÌåôÜ, üìùò, ôçí ôåëåóéäéêßá ôçò áðüöáóçò ðïõ äéáôÜó-

óåé ôïí áðïêëåéóìü ôïõ åôáßñïõ, ôï áðïêëåéüìåíï áðü 

ôçí åôáéñåßá ðñüóùðï Ý÷åé áîßùóç êáôáâïëÞò ôçò áîßáò 

ôùí åôáéñéêþí ôïõ ìåñéäßùí áíåîáñôÞôùò ôïõ ëüãïõ ãéá 

ôïí ïðïßï åêäéþ÷èçêå áðü ôçí åôáéñåßá êáé ôçí õðáé-

ôéüôçôÜ ôïõ. Ôçí áîßá ôçò åôáéñéêÞò óõììåôï÷Þò, åßôå ôçí 

óõìöùíïýí åôáéñßá êáé åîåñ÷üìåíïò åôáßñïò, üðïõ ôïý-

ôï åßíáé äõíáôüí, åßôå ôçí ðñïóäéïñßæåé ôï äéêáóôÞñéï. 

ÊáôÜ áõôüí ôïí ôñüðï, ïé äõóìåíåßò óõíÝðåéåò ôïõ áðï-

êëåéóìïý, ðïõ åðÝñ÷ïíôáé óôï ðñüóùðï áðïêëåéüìåíïõ 

åôáßñïõ, «áðáëýíïíôáé» áðü ôçí áîßùóç ãéá ëÞøç ôçò 

áîßáò ôçò åôáéñéêÞò ôïõ óõììåôï÷Þò. Óçìåéþíåôáé, äå, üôé 

åíþ ðñïûðüèåóç ãéá ôçí åêïýóéá Ýîïäï ôïõ åôáßñïõ áðü 

ôçí ÉÊÅ äåí åßíáé ç êáôáâïëÞ óôïí åôáßñï ôçò áîßáò ôçò 

óõììåôï÷Þò ôïõ êáôÜ ôï Üñèñï 92 ðáñ. 3 í. 4072/2012 

(åêôüò áí õðÜñ÷åé áíôßèåôç êáôáóôáôéêÞ ñýèìéóç), ðñïû-

ðüèåóç ôïõ áðïêëåéóìïý ôïõ áðü ôçí åôáéñåßá åßíáé, 

áöåíüò ç ôåëåóéäéêßá ôçò äéêáóôéêÞò áðüöáóçò ðïõ 

äéáôÜóóåé ôçí áðïìÜêñõíóç ôïõ åôáßñïõ êáé áöåôÝñïõ 

ç êáôáâïëÞ óôïí áðïêëåéüìåíï åôáßñï ôçò ðëÞñïõò á-

îßá ôùí ìåñßäùí ôïõ, óõíåðåßá ôçò ïðïßáò ï åôáßñïò 

áðïâÜëëåé ôçí åôáéñéêÞ éäéüôçôá êáé ç åôáéñåßá óõíå-

÷ßæåôáé ìåôáîý ôùí ëïéðþí åôáßñùí (ÌÐñÈåó 

2215/2017 áäçì.).

TÝëïò, ìåôÜ ôïí áðïêëåéóìü ôïõ åôáßñïõ èá âñåé áíáëï-

ãéêÞ åöáñìïãÞ ôï Üñèñï 92 § 4 ôïõ Í 4072/2012. Äçëá-

äÞ, ï äéá÷åéñéóôÞò áêõñþíåé ÷ùñßò êáèõóôÝñçóç ôá ìå-

ñßäéá ôïõ áðïêëåéóèÝíôïò êáé áíáðñïóáñìüæåé ôï óõíï-

ëéêü áñéèìü ôùí åôáéñéêþí ìåñéäßùí ìå ó÷åôéêÞ êáôá÷þ-

ñéóç óôï Ã.Å.ÌÇ.. ÅÜí äå ôá åôáéñéêÜ ìåñßäéá áíôéðñïóù-

ðåýïõí êåöáëáéáêÝò åéóöïñÝò, ìåéþíåé êáé ôï êåöÜëáéï 

ôçò åôáéñßáò.
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1. ÅéóáãùãÞ

Ç Ýëëåéøç ôùí äéïéêïýíôùí Ýíá íïìéêü ðñüóùðï äåí 

áðïôåëåß ôç ìïíáäéêÞ ðåñßðôùóç ðïõ ôï íïìéêü ðñüóù-

ðï ðáñáìÝíåé ïõóéáóôéêÜ áêÝöáëï êáé óõíåðþò, áíáêý-

ðôåé ç áíÜãêç äéêáóôéêÞò ðáñÝìâáóçò ãéá ôïí äéïñéóìü 

ôùí ðñïóþðùí ðïõ èá áíáëÜâïõí ôçí ðñïóùñéíÞ äéïß-

êçóÞ ôïõ. Óõ÷íÜ, óõíáíôÜôáé óôçí ðñÜîç ç ðåñßðôùóç, 

êáôÜ ôçí ïðïßá ïé äéïéêïýíôåò Ý÷ïõí óõãêñïõüìåíá Þ 

áíôßèåôá óõìöÝñïíôá ìå ôï ßäéï ôï íïìéêü ðñüóùðï, ìå 

áðïôÝëåóìá íá ôßèåôáé õðü áìöéóâÞôçóç ç áíåîáñ-

ôçóßá ôïõò êáôÜ ôç ëÞøç ïñéóìÝíùí Þ ôïõ óõíüëïõ ôùí 

áðïöÜóåþí ôïõò. 

2. Ç Ýííïéá ôçò óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí ôïõ íïìéêïý 

ðñïóþðïõ êáé ôùí ðñïóþðùí ðïõ ôï äéïéêïýí 

Ùò «óõìöÝñïí» ïñßæåôáé ôï óýíïëï ôùí ùöåëåéþí, áíá-

ãêþí êáé åðéäéþîåùí, ïéêïíïìéêÞò Þ Üëëçò öýóåùò, åíüò 

ðñïóþðïõ, öõóéêïý Þ íïìéêïý, óôçí ðñïóðÜèåéÜ ôïõ 

ãéá ðñïóáñìïãÞ, äéáôÞñçóç êáé åðÝêôáóç ôùí êåêôçìÝ-

íùí ôïõ åíôüò ôïõ êïéíùíéêïý êáé ïéêïíïìéêïý ðåñéâÜë-

ëïíôïò ðïõ äñáóôçñéïðïéåßôáé. «Óýãêñïõóç óõìöåñü-

íôùí» åíôïðßæåôáé óå ðåñéðôþóåéò ðïõ áöåíüò ïé áíÜ-

ãêåò êáé ïé åðéäéþîåéò ôùí ðñïóþðùí áðïêëßíïõí Þ áíôé-

ôßèåíôáé êáé áöåôÝñïõ ç éêáíïðïßçóç åíüò åê ôùí åêáôÝ-

ñùèåí óõìöåñüíôùí áðïêëåßåé ôçí ðëÞñç Þ åí ìÝñåé éêá-

íïðïßçóç ôùí áíáãêþí êáé åðéäéþîåùí ôïõ Üëëïõ. Åí 

ðñïêåéìÝíù, åîåôÜæåôáé ç ðåñßðôùóç ðïõ ôá óõìöÝñï-

íôá ôùí ðñïóþðùí ðïõ äéïéêïýí ôï íïìéêü ðñüóùðï 

áðïêëßíïõí Þ áíôéôßèåíôáé ðñïò ôï óõìöÝñïí ôïõ ßäéïõ 

ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, êáôÜ ôÝôïéï ôñüðï, þóôå íá 

êáèßóôáôáé áäýíáôç ç ðëÞñçò éêáíïðïßçóç ôùí åêáôÝ-

ñùèåí óõìöåñüíôùí.

Ôï óõìöÝñïí ôïõ äéïéêïýíôïò ôï íïìéêü ðñüóùðï, ôï 

ïðïßï óõãêñïýåôáé ìå ôï óõìöÝñïí ôïõ íïìéêïý ðñïóþ-

ðïõ, åíäÝ÷åôáé íá åßíáé «ßäéï» Þ «áëëüôñéï», ôï ïðïßï 

êáôáëïãßæåôáé, üìùò, óôï åí ëüãù ðñüóùðï. Ùò «ßäéï» 

óõìöÝñïí ïñßæåôáé ôï ðñïóùðéêü (Üìåóï) óõìöÝñïí (ïé-

êïíïìéêü, éäåïëïãéêü, çèéêü Þ Üëëçò öýóåùò) ôïõ ìÝëïõò 

ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ óå ó÷Ýóç ìå ìßá óõãêåêñéìÝíç 

óõíáëëáãÞ ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ (ë.÷. óýíáøç óõìâÜ-

óåùò ôïõ ìÝëïõò ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ ìå ôï íïìéêü 

ðñüóùðï Þ ìïíïìåñÞò äéêáéïðñáîßá ôïõ äéïéêïýíôïò 

áðåõèõíôÝá ðñïò ôï íïìéêü ðñüóùðï, óõììåôï÷Þ ôïõ 

ìÝëïõò óå ëÞøç áðïöÜóåùò ãéá ôéò áðïëáâÝò ôïõ ê.ëð.). 

«Áëëüôñéï» óõìöÝñïí (ôñßôïõ ðñïóþðïõ) åíäÝ÷åôáé íá 

êáôáëïãéóôåß ùò «ßäéï» óå Ýíá ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý 

ïñãÜíïõ, åöüóïí ôá äýï ðñüóùðá óõíäÝïíôáé ìå êÜ-

ðïéá Ýííïìç ó÷Ýóç, ç ïðïßá íá äéêáéïëïãåß áõôüí ôïí 

êáôáëïãéóìü. Áõôü èá óõìâáßíåé óå ðåñéðôþóåéò ðïõ 

ìßá óõíáëëáãÞ ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ áöïñÜ Üìåóá 

ôá óõìöÝñïíôá åíüò ôñßôïõ ðñïóþðïõ, üìùò, ôï ôñßôï 

ðñüóùðï óõíäÝåôáé ìå Ýíá ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý ïñ-

ãÜíïõ ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ ìå ó÷Ýóç åðéññïÞò Þ 

åëÝã÷ïõ, âÜóåé ôçò ïðïßáò ó÷Ýóçò ç ùöÝëåéá áðü ôç 

óõíáëëáãÞ áðïêïìßæåôáé ôåëéêÜ áðü ôï ìÝëïò ôïõ äéïé-

êçôéêïý ïñãÜíïõ (ë.÷. ýðáñîç ïéêïãåíåéáêïý Þ óõããå-

íéêïý äåóìïý Þ óõíáëëáãÞ ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ ìå 

Ýíá Üëëï íïìéêü ðñüóùðï, ôï ïðïßï åëÝã÷åôáé áðü ôï 

ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ).  

¼óïí áöïñÜ óôçí ðåñßðôùóç äéïñéóìïý ðñïóùñéíïý 

Ä.Ó. ìéáò Á.Å. ëüãù óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí, ãßíåôáé 

äåêôü üôé óõíôñÝ÷åé ôüóï óå ðåñéðôþóåéò, ðïõ âÜóåé óõ-

ãêåêñéìÝíùí íïìéêþí äéáôÜîåùí õðÜñ÷åé íïìéêÞ áäõíá-

ìßá ôïõ ìÝëïõò ôïõ Ä.Ó. ùò ðñïò ôç óõììåôï÷Þ ôïõ óôç 

ëÞøç ïñéóìÝíçò áðüöáóçò (ë.÷. Üñèñá 66, 235 ÁÊ êáé 

Üñèñá 10, 23á, 23 êáé 24 êí 2190/1920 ðëÝïí Üñèñá 19, 

99-100, 98 êáé 109 í. 4548/2018) üóï êáé óå êÜèå Üëëç 

ðåñßðôùóç, êáôÜ ôçí ïðïßá ïé ôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó. ðáñáâáß-

íïõí ôçí õðï÷ñÝùóç ðßóôçò ðïõ õðÝ÷ïõí Ýíáíôé ôçò Á.Å. 

(ÁÊ 288), åßôå åðéäéþêïõí ßäéï åßôå áëëüôñéï óõìöÝñïí, 

áíôßèåôï ðñïò åêåßíï ôçò Á.Å. (âë. ÁÐ 1392/2014 êáé ÁÐ 

538/1998).

LEGAL INSIGHT

Ç áíÜãêç åôåñïêáèïñéóìïý ôùí ðñïóþðùí ðïõ äéïéêïýí Ýíá íïìéêü ðñüóùðï áíáêýðôåé ãéá ëüãïõò Üëëïôå íï-

ìéêïýò êé Üëëïôå ðñáãìáôéêïýò. Óå ðñïçãïýìåíï óçìåßùìÜ ìáò áíáäåßîáìå ïñéóìÝíá åê ôùí óïâáñüôåñùí æçôç-

ìÜôùí ðïõ áíáêýðôïõí óôçí ðñÜîç óôçí ðåñßðôùóç äéïñéóìïý ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò Áíþíõìçò Åôáéñåßáò, âÜóåé 

ôïõ Üñè. 69 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá (äåò åäþ). Óôï ðáñüí óçìåßùìá èá áó÷ïëçèïýìå ìå ôçí åéäéêüôåñç ðåñßðôùóç 

äéêáóôéêïý äéïñéóìïý ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò ëüãù óýãêñïõóçò ôùí óõìöåñüíôùí ôùí ðñïóþðùí ôçò äéïßêçóçò 

ðñïò åêåßíá ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ. 
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ÐÑÏÓÙÐÏÕ ËÏÃÙ ÓÕÃÊÑÏÕÓÇÓ ÓÕÌÖÅÑÏÍÔÙÍ (ÁÊ 69)

¢íôá Ôóüãéá
ÌÄÅ (mult.)



Áíôßèåôá, õðïóôçñßæåôáé üôé äåí õðÜñ÷åé óýãêñïõóç 

óõìöåñüíôùí óå ðåñéðôþóåéò ðïõ áðïäßäåôáé óôïõò 

äéïéêïýíôåò ðáñÜâáóç íüìùí, áñíïýíôáé íá åêôåëÝóïõí 

ôá êáèÞêïíôÜ ôïõò (åíäå÷ïìÝíùò íá õðÜñ÷åé óôçí ðåñß-

ðôùóç áõôÞ Ýëëåéøç äéïßêçóçò, ç ïðïßá íá äéêáéïëïãåß 

ôïí äéêáóôéêü äéïñéóìü ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò), ðñïâáß-

íïõí óå êáêÞ Þ ðëçììåëÞ äéá÷åßñéóç, áñíïýíôáé íá á-

óêÞóïõí áãùãÞ êáôÜ ôïõ êõñéáñ÷ïýíôïò ìåôü÷ïõ êáé ôùí 

ìåëþí ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ, êáèþò êáé óå ðåñéðôþ-

óåéò ðïõ ôá óõìöÝñïíôÜ ôïõò óõãêñïýïíôáé ìå ôá óõì-

öÝñïíôá ïñéóìÝíùí ìüíï ìåôü÷ùí. ÐñÜãìáôé, ãßíåôáé åõ-

ñÝùò äåêôü üôé ç ðïéüôçôá êáé ç áðïôåëåóìáôéêüôçôá ôçò 

äéá÷åßñéóçò äåí ìðïñåß ïäçãÞóåé óå êñßóç ðåñß ôçò ý-

ðáñîçò ðåñßðôùóçò óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí, äéüôé 

áõôü èá åß÷å ùò óõíÝðåéá ôçí äéáôýðùóç êñßóçò åê ìÝ-

ñïõò ôïõ äéêáóôçñßïõ ãéá ôçí áðïôåëåóìáôéêüôçôá êáé 

ôçí åí ãÝíåé åðé÷åéñçìáôéêÞ ïñèüôçôá ôùí áðïöÜóåùí 

ôçò äéïßêçóçò ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ.

3. Áéôßá ôçò óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí êáé êßíäõíïé

Ç áéôßá ôçò óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí ìåôáîý ôùí äéïé-

êïýíôùí Ýíá íïìéêü ðñüóùðï êáé ôïõ ßäéïõ ôïõ íïìéêïý 

ðñïóþðïõ ðçãÜæåé áðü ôï ãåãïíüò üôé ôá åí ëüãù ðñü-

óùðá (ïé äéïéêçôÝò) êáëïýíôáé íá äéá÷åéñéóôïýí îÝíåò 

õðïèÝóåéò, äçëáäÞ åðùìßæïíôáé ìå ôç äéïßêçóç êáé äéá-

÷åßñéóç ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ. Ôá ðñüóùðá, üìùò, áõ-

ôÜ åîáêïëïõèïýí íá åßíáé öïñåßò êáé ôùí äéêþí ôïõò, 

ðñïóùðéêþí óõìöåñüíôùí, ðáñÜëëçëá ìå ôçí Üóêçóç 

ôùí áñìïäéïôÞôùí ôïõò ùò äéïéêçôþí êáé ôçí ðñïáãùãÞ 

ôùí óõìöåñüíôùí ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ. 

Ç ùò Üíù óõãêñïõóéáêÞ êáôÜóôáóç åãêõìïíåß ôïí åîÞò 

óïâáñü êßíäõíï· êëïíßæåôáé ç áíåîáñôçóßá êáé ç áêåñáé-

üôçôá ôùí ðñïóþðùí ðïõ, åíþ (ïöåßëïõí íá) ãíùñßæïõí 

Þ äýíáíôáé íá áíôéëçöèïýí üôé ôá óõìöÝñïíôÜ ôïõò Ýñ-

÷ïíôáé óå óýãêñïõóç ìå ôá óõìöÝñïíôá ôïõ íïìéêïý 

ðñïóþðïõ ðïõ äéïéêïýí (Ìáñßíïò, ÄÅÅ 2017, 1167åð.), 

ðáñÜëëçëá, êáëïýíôáé íá ëÜâïõí äéïéêçôéêÞò êáé äéá÷åé-

ñéóôéêÞò öýóåùò áðïöÜóåéò ãéá ëïãáñéáóìü ôïõ íïìé-

êïý ðñïóþðïõ, ôïõ ïðïßïõ ôá óõìöÝñïíôá åìðëÝêïíôáé 

óôç óõãêåêñéìÝíç ðåñßðôùóç. Ùò åê ôïýôïõ, ïé äéïéêïý-

íôåò ôï íïìéêü ðñüóùðï êéíäõíåýïõí íá áíôéìåôùðßóïõí 

«çèéêü äßëçììá» êáé ðñÜãìáôé íá ðáñáìåëÞóïõí ôá 

óõìöÝñïíôá ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ Þ áêüìç êáé íá æç-

ìéþóïõí ôçí ðåñéïõóßá ôïõ, ðñïêåéìÝíïõ íá åðùöåëç-

èïýí ïé ßäéïé. Óçìåéþíåôáé üôé ç êáôÜöáóç ôçò óýãêñïõ-

óçò óõìöåñüíôùí äåí ðñïûðïèÝôåé ôçí ðñüêëçóç Þ ôçí 

åðÝëåõóç æçìßáò áðü ôçí óõãêåêñéìÝíç óõìðåñéöïñÜ 

ôïõ äéïéêïýíôïò, áëëÜ áñêåß ç äõíáôüôçôá åðÝëåõóçò 

ìéáò áöçñçìÝíçò âëÜâçò, åíüøåé ìéáò óõãêåêñéìÝíçò á-

ðüöáóçò Þ åíÝñãåéáò.

ÅíäåéêôéêÜ, áíáöÝñïíôáé ïñéóìÝíåò ðåñéðôþóåéò ðïõ ç 

óõìðåñéöïñÜò ôùí äéïéêïýíôùí êáôáôåßíåé óôçí Üíôëçóç 

ðñïóùðéêÞò ôïõò ùöÝëåéáò åéò âÜñïò ôïõ óõìöÝñïíôïò 

ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ· ç êáôÜñôéóç óõíáëëáãþí ìåôá-

îý ôùí åôáéñéêþí äéïéêçôþí êáé ôïõ åêðñïóùðïýìåíïõ 

áðü áõôïýò íïìéêïý ðñïóþðïõ (self - dealing), ç åê-

ìåôÜëëåõóç ôùí åðé÷åéñçìáôéêþí áðïññÞôùí ôçò åôáé-

ñåßáò ðñïò ßäéïí üöåëïò, ç áíÜðôõîç ðáñÜëëçëçò 

áíôáãùíéóôéêÞò äñáóôçñéüôçôáò, ç ëÞøç «ðñïìÞ-

èåéáò» áðü ôñßôïõò ãéá ôçí õëïðïßçóç óõíáëëáãþí ìå 

ôçí åôáéñåßá, ç åêìåôÜëëåõóç ôùí äéêáéùìÜôùí ðëåé-

ïøçößáò óå ïéêïãåíåéáêÝò Á.Å., üðïõ óõíÞèùò ï ðëåé-

ïøçöþí ìÝôï÷ïò åßíáé êáé Ðñüåäñïò êáé Äéåõèýíùí 

Óýìâïõëïò, ãéá ëÞøç åðùöåëþí áðïöÜóåùí ó÷åôéêÜ 

ìå áõîÞóåéò ìåôï÷éêïý êåöáëáßïõ êáé ëÞøç ìåñéóìÜ-

ôùí êëð.

4. Êáôçãïñßåò êáé ÷áñáêôçñéóôéêÜ ôçò óýãêñïõóçò óõì-

öåñüíôùí

Ç óýãêñïõóç óõìöåñüíôùí åíäÝ÷åôáé íá åßíáé êáèïëéêÞ 

(áíáöÝñåôáé óôï óýíïëï ôùí óõìöåñüíôùí Þ ôùí ìåëþí 

ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ) Þ ìåñéêÞ (áíáöÝñåôáé óå ïñé-

óìÝíá óõìöÝñïíôá åíüò ìÝëïõò Þ óå ïñéóìÝíá ìüíï ìÝ-

ëç ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ), äéáñêÞò (óôï ðëáßóéï ÷ñü-

íéáò ó÷Ýóçò -ë.÷. áíÜðôõîç áíôáãùíéóôéêÞò äñáóôçñéüôç-

ôáò, ýðáñîç ðáñÜëëçëçò ó÷Ýóç äáíåéóôÞ - ïöåéëÝôç ìå-

ôáîý ôïõ ìÝëïõò äéïßêçóçò êáé ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ) Þ 

ðáñïäéêÞ (áöïñÜ êÜðïéá ìåìïíùìÝíç óõíáëëáãÞ -ë.÷. 

Ýãêñéóç ðñïóùñéíÞò áìïéâÞò, ðþëçóç ðñÜãìáôïò), õöé-

óôÜìåíç Þ äõíçôéêÞ (âÜóåé ôçò óõíÞèïõò ðïñåßáò ôùí 

ðñáãìÜôùí, ðéèáíïëïãåßôáé üôé èá åðÝëèåé), ïõóéþäçò Þ 

áðïìáêñõóìÝíç (êñßóç áíáöïñéêÜ ìå ôï áí ôï üöåëïò 

ðïõ ðñïóäïêÜ íá áðïêïìßóåé ôï ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý 

ïñãÜíïõ ÷áñáêôçñßæåôáé áðü ôÝôïéá Ýíôáóç, þóôå íá á-

óêåß åðéññïÞ óôçí áíåîÜñôçôç êñßóç ôïõ êáôÜ ôïí ÷åé-

ñéóìü ôùí õðïèÝóåùí ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ óå âÜñïò 

ôùí óõìöåñüíôùí ôïõ ôåëåõôáßïõ), êáèþò êáé öáéíüìåíç 

(ç áðüêëéóç ôùí åêáôÝñùèåí óõìöåñüíôùí åßíáé ìåí 

öáéíïìåíéêÜ õðáñêôÞ, áëëÜ äåí åßíáé óïâáñÞ êáé ðñáã-

ìáôéêÞ -ë.÷. ç äéåíÝñãåéá ìßáò áðáãïñåõìÝíçò óõíáëëá-

ãÞò ôçò åôáéñåßáò ìå ìÝëïò ôïõ ïñãÜíïõ äéïßêçóÞò ôçò, ç 

ïðïßá, üìùò, åîõðçñåôåß ôï åôáéñéêü óõìöÝñïí). 
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5. Äéïñéóìüò ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò  óêïðüò, åîïõóßåò 

ôùí ìåëþí ôçò êáé ëÞîç ôçò èçôåßáò ôçò

Óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 69 ÁÊ, óôçí ðåñßðôùóç ôçò óýã-

êñïõóçò óõìöåñüíôùí, êáôÜ ôá áíùôÝñù, üðïéïò Ý÷åé 

Ýííïìï óõìöÝñïí (ë.÷. ìÝôï÷ïò, ìÝëïò äéïßêçóçò, ôñßôï 

ðñüóùðï) äéêáéïýôáé, êáôüðéí õðïâïëÞò ó÷åôéêÞò áéôÞ-

óåùò åíþðéïí ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ ôçò ðåñé-

öÝñåéáò, üðïõ Ý÷åé ôçí Ýäñá ôçò ç åôáéñåßá, íá ðñïêáëÝ-

óåé ôïí äéêáóôéêü äéïñéóìü ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò ôïõ 

íïìéêïý ðñïóþðïõ, ï ïðïßïò ãßíåôáé ìå ôç äéáäéêáóßá ôçò 

åêïýóéáò äéêáéïäïóßáò êáô' Üñèñï 786 ÊÐïëÄ. Óôçí åí ëü-

ãù ðåñßðôùóç, ìÜëéóôá, õðïóôçñßæåôáé üôé åßíáé õðï÷ñå-

ùôéêÞ ç êëÞôåõóç êáôÜ ôç óõæÞôçóç ôùí ìåëþí ôçò äéïßêç-

óçò ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, áêüìç êáé áí äåí õðÜñ÷åé 

ó÷åôéêÞ äéêáóôéêÞ äéáôáãÞ (âë. ÅöÁè 6998/ 2002). 

Óêïðüò ôçò äéÜôáîçò ôïõ Üñèñïõ 69 ÁÊ åßíáé ç äéÜãíùóç 

ôçò ðëáóìáôéêÞò áíõðáñîßáò äéïßêçóçò, ëüãù ôçò óý-

ãêñïõóçò óõìöåñüíôùí ôùí äéïéêïýíôùí ìå ôá óõìöÝ-

ñïíôá ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, ÷ùñßò íá, üìùò, íá ðáñá-

ãíùñßæåôáé ç áõôïíïìßá ôçò âïýëçóçò ôïõ áñìüäéïõ 

ïñãÜíïõ ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ ãéá ôçí åêëïãÞ ôùí äéïé-

êïýíôùí, ãé áõôü êáé ôõã÷Üíåé åîáéñåôéêÞò åöáñìïãÞò. Ùò 

åê ôïýôïõ, äéïñéóìüò ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò ëüãù óý-

ãêñïõóçò óõìöåñüíôùí åðéôñÝðåôáé ìüíï ãéá óõãêåêñé-

ìÝíåò ðñÜîåéò, áðïöÜóåéò Þ õðïèÝóåéò êáé ü÷é åê ôùí 

ðñïôÝñùí, åðß ôç âÜóåé óýãêñïõóçò óõìöÝñïíôïò äõíÜ-

ìåíçò õðïèåôéêÜ íá åðÝëèåé. Ç åí ëüãù äéÜôáîç, ìÜëé-

óôá, êáëåßôå óå åöáñìïãÞ óå ðåñßðôùóç ðïõ äåí ðñïêñß-

íåôáé Üëëç êáôÜëëçëç ëýóç åßôå áðü ôï íüìï åßôå áðü ôï 

êáôáóôáôéêü ôçò åôáéñåßáò (âë. ë.÷. Üñèñï 97 ðáñ. 3 ôïõ 

í. 4548/2018, óýìöùíá ìå ôï ïðïßï åðß óýãêñïõóçò 

óõìöåñüíôùí ìåëþí ôïõ Ä.Ó. ìå åêåßíá ôçò Á.Å. êáé ùò åê 

ôïýôïõ, áäõíáìßáò ëÞøçò áðüöáóçò áðü ôï Ä.Ó. åðß ôùí 

ó÷åôéêþí èåìÜôùí, ôá ìÝëç ðïõ áðïìÝíïõí êáé äåí áíôé-

ìåôùðßæïõí ðñüâëçìá óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí, áíå-

îÜñôçôá áðü ôïí áñéèìü ôïõò, ïöåßëïõí íá ðñïâïýí óå 

óýãêëçóç Ã.Ó. ãéá íá ëÜâåé áõôÞ óõãêåêñéìÝíç áðüöáóç 

åðß ôïõ èÝìáôïò).

Ç äéêáóôéêÞ áðüöáóç, ìå ôçí ïðïßá äéïñßæåôáé ç ðñïóù-

ñéíÞ äéïßêçóç, êáôáñ÷Þí, êáèïñßæåé êáé ôéò åéäéêüôåñåò 

åîïõóßåò ôçò, Üëëùò (óå ðåñßðôùóç ìç êáèïñéóìïý ôùí 

åîïõóéþí áðü ôçí ùò Üíù áðüöáóç) Ý÷åé üëåò ôéò åîïõ-

óßåò ôïõ ôáêôéêïý äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ, óýìöùíá ìå ôá 

ðñïâëåðüìåíá óôï íüìï êáé óôï êáôáóôáôéêü ôïõ íïìé-

êïý ðñïóþðïõ. Åéäéêüôåñá, óôçí ðåñßðôùóç äéïñéóìïý 

ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò ëüãù óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí, 

óõíÞèùò, ïé åîïõóßåò ôçò ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò ðå-

ñéïñßæïíôáé áðü ôçí äéêáóôéêÞ áðüöáóç äéïñéóìïý ôçò 

óôç ëÞøç óõãêåêñéìÝíçò áðüöáóçò Þ óôïí ÷åéñéóìü óõ-

ãêåêñéìÝíçò õðïèÝóåùò, åíüøåé ôçò ïðïßáò ðñïÝêõøå ç 

óýãêñïõóç. Óõíåðþò, óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ôï ßäéï íï-

ìéêü ðñüóùðï, óõ÷íÜ, äéïéêåßôáé áðü äýï äéáöïñåôéêÜ 

äéïéêçôéêÜ üñãáíá, ìå äéáêñéôÝò, üìùò, åîïõóßåò· áöå-

íüò ôï ôáêôéêü (áéñåôü) äéïéêçôéêü üñãáíï, ôï ïðïßï 

óõíå÷ßæåé íá áóêåß ôçí åí ãÝíåé äéïßêçóç êáé äéá÷åßñéóç 

ôïõ íïìéêïý ðñüóùðïõ, óýìöùíá ìå ôï íüìï êáé ôï 

êáôáóôáôéêü êáé áöåôÝñïõ ôï ðñïóùñéíü (äéêáóôéêþò 

äéïñéóìÝíï) äéïéêçôéêü üñãáíï, ôï ïðïßï áóêåß áðï-

êëåéóôéêÜ êáé ìüíï ôá êáèÞêïíôá, ðïõ óõíäÝïíôáé ìå 

ôçí áðüöáóç Þ ôçí õðüèåóç, ãéá ôçí ïðïßá Ý÷åé äéïñé-

óôåß áðü ôï áñìüäéï äéêáóôÞñéï. Óçìåéþíåôáé üôé ôï 

äéêáóôéêþò äéïñéóèÝí äéïéêçôéêü üñãáíï Ý÷åé áîßùóç åíç-

ìÝñùóçò áðü ôï ôáêôéêü äéïéêçôéêü üñãáíï.   

ÔÝëïò, ç èçôåßá ôçò ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò ðáýåé áõôïäé-

êáßùò, ìüëéò ðáýóåé ï ëüãïò ðïõ ðñïêÜëåóå ôïí äéïñé-

óìü ôçò. Åí ðñïêåéìÝíù, äçëáäÞ, ðáýåé óôçí ðåñßðôùóç 

ðïõ Ýðáõóå ï ëüãïò ôçò óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí (ë.÷. 

ðáýóç ôçò áíôáãùíéóôéêÞò ðñïò ôï íïìéêü ðñüóùðï 

äñáóôçñéüôçôáò áðü ôï ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý ïñãÜíïõ). 

Óå êÜèå ðåñßðôùóç, ôï áñìüäéï üñãáíï ôïõ íïìéêïý 

ðñïóþðïõ äéáôçñåß ôï äéêáßùìÜ ôïõ íá ðñïâåß óå åêëï-

ãÞ íÝáò äéïßêçóçò, óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ íüìïõ 

êáé ôïõ êáôáóôáôéêïý. 

6. Ðåñéðôùóéïëïãßá - ÅíäåéêôéêÞ Íïìïëïãßá

Á. Ðåñéðôþóåéò üðïõ êñßèçêå üôé óõíôñÝ÷åé óýãêñïõóç 

óõìöåñüíôùí

� ÌïíÅöÈåó 2056/2019: Áíáêýðôåé óýãêñïõóç óõìöå-

ñüíôùí ëüãù äéåîáãùãÞò ðïéíéêÞò äßêçò ìåôáîý ôçò Á.Å. 

êáé ôùí ìåëþí ôïõ Ä.Ó., êáèüôé ôá äéïéêïýíôá ðñüóùðá Ý-

÷ïõí ßäéï óõìöÝñïí êáôÜ ôç äéåîáãùãÞ ôçò äßêçò, áíôß-

èåôï ðñïò ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, ðïõ åêðñïóùðïýí 

êáé ãéá ôï ïðïßï êùëýïíôáé íá áóêÞóïõí ôá êáèÞêïíôÜ 

ôïõò. Ç íÝá ðñïóùñéíÞ äéïßêçóç åðéöïñôßæåôáé áðïêëåé-

óôéêÜ ìå ôçí åêðñïóþðçóç ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ óôçí 

ðïéíéêÞ äéáäéêáóßá ðïõ åêêñåìåß.

� ÐïëÐñùôÈåó 2229/2019: Óýãêñïõóç óõìöåñüíôùí 

ëüãù óýìðôùóçò óôï ßäéï ðñüóùðï ôçò éäéüôçôáò ôïõ 

åíÜãïíôïò ìåôü÷ïõ êáé ôïõ íïìßìïõ åêðñïóþðïõ ôçò 

åíáãïìÝíçò Á.Å. óå äßêç ãéá ëýóç ôçò åôáéñåßáò ìå äé-

êáóôéêÞ áðüöáóç ìåôÜ áðü áßôçóç ìåôü÷ïõ Þ ìåôü÷ùí 
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ðïõ åêðñïóùðïýí ôï 1/3 ôïõ êáôáâåâëçìÝíïõ ìåôï-

÷éêïý êåöáëáßïõ ëüãù õðÜñîåùò óðïõäáßïõ ëüãïõ, ðïõ 

êáôÜ ôñüðï ðñïöáíÞ êáé ìüíéìï êáèéóôÜ ôç óõíÝ÷éóç ôçò 

åôáéñåßáò áäýíáôç.

� ÌïíÐñùôÈåó 4345/2019: ¾ðáñîç äéðëÞò óýãêñïõóçò 

óõìöåñüíôùí óå ðåñßðôùóç äßêçò ãéá ôçí áíáãíþñéóç 

ôïõ áíõðïóôÜôïõ áðïöÜóåùí ôçò Ã.Ó. êáé ôïõ Ä.Ó. Á.Å.. 

Åéäéêüôåñá, ïé åíÜãïíôåò óôçí êýñéá äßêç, êáôÜ ôï ÷ñüíï 

Üóêçóçò ôçò áãùãÞò êáé ôçò áßôçóçò ãéá äéïñéóìü ðñï-

óùñéíÞò äéïßêçóçò, åß÷áí êáé ôçí éäéüôçôá ôùí ìåëþí ôïõ 

(äéêáóôéêÜ äéïñéóèÝíôïò) ðñïóùñéíïý Ä.Ó. ôçò Á.Å. Ðå-

ñáéôÝñù, ç ðñüåäñïò êáé äéåõèýíïõóá óýìâïõëïò, óôçí 

ïðïßá áíáôÝèçêå, ùò õðïêáôÜóôáôï üñãáíï, ç äéêáóôéêÞ 

åêðñïóþðçóç ôçò åôáéñåßáò, óõíäåüôáí ìå ôïõò åíÜãï-

íôåò-ìÝëç ôïõ (äéêáóôéêÜ äéïñéóèÝíôïò) Ä.Ó. ìå óõããåíéêÞ 

ó÷Ýóç (ðåñßðôùóç Ýììåóçò - õðïêñõðôüìåíçò óýãêñïõ-

óçò óõìöåñüíôùí).

� ÐïëÐñùôÈåó 2726/2017: ¸êñéíå üôé õößóôáôáé óý-

ãêñïõóç óõìöåñüíôùí åðß äéåîáãùãÞò äßêçò ãéá ôçí 

áíáãíþñéóç ôçò áêõñüôçôáò áðüöáóçò Ã.Ó. ôçò Á.Å., ü-

ôáí ôçí áãùãÞ áóêåß ìÝëïò Ä.Ó., ôï ïðïßï ôáõôü÷ñïíá 

öÝñåé ôçí éäéüôçôá ôïõ õðïêáôÜóôáôïõ ïñãÜíïõ ìå åîïõ-

óßá äéêáóôéêÞò åêðñïóþðçóçò ôçò åôáéñåßáò (óôçí ïõóßá 

ï åíÜãùí åßíáé ôáõôü÷ñïíá åêðñüóùðïò ôïõ åíáãïìÝ-

íïõ).

� ÁÐ 538/1998: ÕðÜñ÷åé óýãêñïõóç óõìöåñüíôùí óå ðå-

ñßðôùóç äéáñêïýò äéáöùíßáò êáé êáêïâïõëßáò ôùí äéá-

÷åéñéóôþí Å.Ð.Å., ç ïðïßá åêäçëþíåôáé ìå ôç ìïñöÞ 

«óôåßñáò Üñíçóçò» êáé ìå «óõíå÷åßò, ìüíéìåò êáé áîåðÝ-

ñáóôåò äéáöùíßåò» (åðß ôçò ïõóßáò áäñÜíåéá êáé ãåíéêÞ 

Üñíçóçò åêôÝëåóçò ôùí êáèçêüíôùí äéïßêçóçò). 

Â. Ðåñéðôþóåéò üðïõ êñßèçêå üôé äåí óõíôñÝ÷åé óý-

ãêñïõóç óõìöåñüíôùí

� ÌïíÅöÁéãáßïõ 84/2020: Äåí óõíôñÝ÷åé ðåñßðôùóç óý-

ãêñïõóçò óõìöåñüíôùí üôáí ç äñÜóç ôçò äéïßêçóçò ôçò 

Á.Å. ðñïóêñïýåé óôá áôïìéêÜ óõìöÝñïíôá ôùí ìåôü÷ùí Þ 

óôéò áðüøåéò ôïõò ãéá ôçí ðñïþèçóç ôùí åôáéñéêþí óêï-

ðþí Þ åðß Üñíçóç ðáñï÷Þò ëïãïäïóßáò ãéá ôéò åôáéñéêÝò 

õðïèÝóåéò.

� ÌïíÐñùôÐåéñ 1180/2018: ¸êñéíå üôé äåí óõíôñÝ÷åé 

óýãêñïõóç óõìöåñüíôùí (ïýôå ðáñÜâáóç ôçò õðï÷ñÝ-

ùóçò ðßóôçò ôùí äéïéêïýíôùí) üôáí ç äéïßêçóç ôçò íáõ-

ôéêÞò åôáéñåßáò Ý÷åé äéáöïñÜ áðüøåùí óå ó÷Ýóç ìå ôç 

óõíÝëåõóç ôùí ìåôü÷ùí ùò ðñïò ôá ìÝóá ãéá ôçí åðé-

äßùîç åíüò åðé÷åéñçìáôéêïý óôü÷ïõ Þ äéáöïñÝò ùò ðñïò 

ôç óêïðéìüôçôá ìéáò åðé÷åéñçìáôéêÞò åíÝñãåéáò. 

� ÅéñÂáóéëéêþí 14/2014: Äåí äÝ÷èçêå åöáñìïãÞ ôïõ 

Üñèñïõ ÁÊ 69 óå ðåñßðôùóç áßôçóçò ìÝëïõò Ä.Ó. ãéá 

äéïñéóìü ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò Á.Å. ëüãù óýãêñïõóçò 

óõìöåñüíôùí ðñïò äéåîáãùãÞ äßêçò ìå áíôéêåßìåíï 

åôáéñéêÞ áãùãÞ êáôÜ ôïõ ìÝëïõò ôïõ Ä.Ó. ôçò Á.Å., äéüôé 

ðñïâëÝðåôáé ï äéïñéóìüò åéäéêþí åêðñïóþðùí ðñïò äéå-

îáãùãÞ ôçò äßêçò óôçí ðáñ. 3 ôïõ Üñèñïõ 22â êí 2190/ 

1920 (ðëÝïí 104-105 í. 4548/2018) êáèþò êáé äéüôé ç 

äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ ÁÊ 69 ôõã÷Üíåé åîáéñåôéêÞò åöáñìï-

ãÞò, äéüôé ï äéïñéóìüò ðñïóùñéíÞò äéïßêçóçò áðü ôï äé-

êáóôÞñéï èßãåé ôçí óõíôáãìáôéêÜ êáôï÷õñùìÝíç áñ÷Þ 

ôçò áõôïäéïßêçóçò ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ.

� ÁÐ 765/2005: ÄÝ÷åôáé åììÝóùò üôé ôï ãåãïíüò ôçò óõì-

ìåôï÷Þò ôùí ßäéùí ðñïóþðùí óôçí äéïßêçóç ôùí åôáé-

ñåéþí-ìåëþí ïìßëïõ äåí óõíéóôÜ áðü ìüíï ôïõ óýãêñïõ-

óç óõìöåñüíôùí, Ýóôù êé áí óå óõãêåêñéìÝíç ðåñßðôù-

óç ðñïôéìþíôáé ôá óõìöÝñïíôá ôçò åîïõóéÜæïõóáò åôáé-

ñåßáò, åöüóïí ïé äéïéêïýíôåò êéíïýíôáé âÜóåé äéáöïñå-

ôéêþí åðé÷åéñçìáôéêþí áðüøåùí êáé ðñïôåñáéïôÞôùí. 

� ÅöÈåó 91/9/2004: Äåí óõíôñÝ÷åé óýãêñïõóç óõìöå-

ñüíôùí ìå ôç ìïñöÞ ôçò äéåíÝñãåéáò áíôáãùíéóôéêþí 

ðñÜîåùí áðü ôá äéïéêïýíôá ðñüóùðá, óôçí ðåñßðôùóç 

ôçò êáêÞò äéá÷åßñéóçò ôùí õðïèÝóåùí ôçò åôáéñåßáò Þ 

üôáí, ðñïêåéìÝíïõ ãéá Á.Å., ìÝôï÷ïé ðïõ áðïôåëïýí ôçí 

ìåéïøçößá áðïäßäïõí óôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó. ðáñÜâáóç ôùí 

íüìùí Þ êáêÞ äéá÷åßñéóç ôùí ïéêïíïìéêþí Þ Üñíçóç åðé-

âáëëüìåíçò åíÝñãåéáò Þ Üñíçóç íá ëïãïäïôÞóïõí áôï-

ìéêÜ ðñïò áõôïýò Þ üôáí õößóôáôáé óýãêñïõóç óõìöå-

ñüíôùí ìåôáîý ôùí ìåôü÷ùí, Þ üôáí ðñüêåéôáé ãéá äéå-

íÝîåéò ðïõ Ý÷ïõí áíáöõåß ìåôáîý ôïõò.

7. Áíôß åðéëüãïõ

ÓõìðåñáóìáôéêÜ, óôçí ðåñßðôùóç ôïõ äéïñéóìïý ðñï-

óùñéíÞò äéïßêçóçò ëüãù óýãêñïõóçò óõìöåñüíôùí (ÁÊ 

69), ôï äéêáóôÞñéï êáëåßôáé íá ïñéïèåôÞóåé êáé íá áíôé-

ìåôùðßóåé ñõèìéóôéêÜ ìßá êáôÜóôáóç, üðïõ ç äéïßêçóç 

ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, ðáñüôé õðáñêôÞ êáé ëåéôïõñãïý-

óá, áäõíáôåß êáô' ïõóßá íá áíôáðïêñéèåß ðñïóçêüíôùò 

óôéò áñìïäéüôçôåò ðïõ ôçò Ý÷ïõí áíáôåèåß, äéüôé ôá ðñï-

óùðéêÜ óõìöÝñïíôá åíüò Þ ðåñéóóïôÝñùí ìåëþí ôçò, 

áíáöïñéêÜ ìå Ýíá Þ ðåñéóóüôåñá æçôÞìáôá, Ýñ÷ïíôáé óå 

óýãêñïõóç ìå ôï óõìöÝñïí ôïõ ßäéïõ ôïõ íïìéêïý ðñï-

óþðïõ, ôï ïðïßï êáëïýíôáé íá äéïéêÞóïõí. 
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Óôçí ÅëëÜäá, ôçò ó÷åôéêÜ áíáðôõãìÝíçò ôïõñéóôéêÞò âéï-

ìç÷áíßáò, õðÜñ÷ïõí åêáôïíôÜäåò îåíïäï÷åéáêÝò ìïíÜ-

äåò ïé ïðïßåò êáé ðñïóðáèïýí íá åðéâéþóïõí áðü ôá äéÜ-

öïñá êýìáôá åßôå ôçò ðñüóöáôçò ïéêïíïìéêÞò êñßóçò, åß-

ôå ôçò ðáíäçìßáò, åßôå, ôùí óõíåðåéþí ôïõ ðëçèùñéóìïý. 

Ïé åëëçíéêÝò îåíïäï÷åéáêÝò ìïíÜäåò áðïôåëïýíôáé, óå 

Ýíá ìåãÜëï ìÝñïò ôïõò, áðü êáôáóêåõÝò êáé åãêáôáóôÜ-

óåéò ïé ïðïßåò ãßíáíå ðñáãìáôéêüôçôá ìå ôç âïÞèåéá ôñá-

ðåæéêÞò ÷ñçìáôïäüôçóçò. Ïé åðé÷åéñçìáôßåò Üëëïôå ëáì-

âÜíáíå ôñáðåæéêü äáíåéóìü (ìå ôç ìïñöÞ ìáêñïðñüèå-

óìùí äáíåéáêþí óõìâÜóåùí, ïìïëïãéáêþí äáíåßùí êôë.) 

êáé Üëëïôå ìéóèþíáíå ôç îåíïäï÷åéáêÞ ìïíÜäá ìå ÷ñÞóç 

ôïõ èåóìïý ôçò ÷ñçìáôïäïôéêÞò ìßóèùóçò (leasing). 

Ðïéïé åßíáé, üìùò, ïé êßíäõíïé ðïõ áíôéìå-ôùðßæïõí üôáí 

Ýñ÷ïíôáé áíôéìÝôùðïé ìå ôá ðéóôùôéêÜ Þ ÷ñçìáôïäïôéêÜ 

éäñýìáôá; êáé ðïéá åßíáé ôá ìÝóá ôùí ôñáðåæþí, êáé 

ðëÝïí ôùí Servicers, ãéá ôçí áíáãêáóôéêÞ åßóðñáîç ôùí 

ïöåéëïìÝíùí áðü ôéò îåíïäï÷åéáêÝò ìïíÜäåò;

1. ÁíáãêáóôéêÞ ÊáôÜó÷åóç êáé Ðëåéóôçñéáóìüò

Ç áíáãêáóôéêÞ êáôÜó÷åóç åßíáé ôï ðéï óýíçèåò ìÝóï 

óôçí áíáãêáóôéêÞ åßóðñáîç ïöåéëïìÝíùí. Ç ôñÜðåæá, 

áöïý ðñï÷ùñÞóåé óå êáôáããåëßá ôïõ äáíåßïõ êïê, äßíåé 

åíôïëÞ ãéá áíáãêáóôéêÞ êáôÜó÷åóç ôçò áêßíçôçò ðåñéïõ-

óßáò ôçò åôáéñåßáò, ç ïðïßá áðïôåëåßôáé áðü ôéò îåíïäï-

÷åéáêÝò åãêáôáóôÜóåéò. ËáìâÜíåé ÷þñá Üñá ç äÝóìåõóç 

ôïõ áêéíÞôïõ/ôùí áêéíÞôùí êáé êáôüðéí ìÝóá óå 7-8 ìÞ-

íåò ðñïãñáììáôßæåôáé íá äéåíåñãçèåß ï ðëåéóôçñéáóìüò. 

ÅðåéäÞ ïé áîßåò åßíáé ó÷åôéêÜ õøçëÝò, äåí åßíáé, óõíÞ-

èùò, åýêïëï íá âñåèåß õðåñèåìáôéóôÞò óôïí áñ÷éêü ðëåé-

óôçñéáóìü, éäßùò áðü 1/1/2022 ðïõ éó÷ýåé ç áõôüìáôç 

ìåßùóç ôçò ôéìÞò ðñþôçò ðñïóöïñÜò óôï 80% ôçò áñ÷é-

êÞò ìåôÜ ôï Üãïíï ôùí äýï ðñþôùí ðëåéóôçñéáóìþí. 

Ðéèáíüí, ìÜëéóôá, ïé õðïøÞöéïé ðëåéïäüôåò íá áíá-

ìÝíïõí ôç ìåßùóç ôçò ôéìÞò ôçò ðñþôçò ðñïóöïñÜò óôï 

65% ôçò áñ÷éêÞò, ç ïðïßá êáé èá åðÝëèåé óôïí 4ï êáôÜ 

óåéñÜ ðëåéóôçñéáóìü, åöüóïí ïé 3 ðñïçãïýìåíïé åßíáé 

Üãïíïé. Ïé õðïøÞöéïé ðëåéïäüôåò, åîÜëëïõ, åßíáé åðé-

öõëáêôéêïß óôï íá ðñï÷ùñïýí óå õøçëÝò ðñïóöïñÝò 

óôï ðëáßóéï åíüò ðëåéóôçñéáóìïý, ãéá ôïí ëüãï üôé 

óêïðåýïõí íá áðïêôÞóïõí ôçí êõñéüôçôá ìéáò îåíï-

äï÷åéáêÞò ìïíÜäáò ãéá ôçí ïðïßá äåí åßíáé óå èÝóç íá 

ãíùñßæïõí ðïëëÜ (åöüóïí ï ïöåéëÝôçò äåí Ý÷åé ëüãï íá 

åßíáé óõíåñãÜóéìïò êáé íá ðáñÝ÷åé ðëçñïöïñßåò). Äåí 

ãíùñßæïõí äçë. ðåñß ôõ÷üí ýðáñîçò áõèáßñåôùí êáôá-

óêåõþí, ðåñß ôõ÷üí ýðáñîçò ôùí áðáñáßôçôùí ðñïûðï-

èÝóåùí ãéá ëÞîç Þ äéáôÞñçóç ôçò áäåßáò êôë. 

Åðßóçò, óôï ðëáßóéï åíüò ðëåéóôçñéáóìïý, ç ðñþôç êßíç-

óç ôùí ïöåéëåôþí (åêôüò ôùí ëïéðþí Ýíäéêùí âïçèçìÜ-

ôùí ðïõ Ý÷ïõí óôç öáñÝôñá ôïõò, üðùò ë.÷. áíáêïðÝò 

êáôÜ äéáôáãþí ðëçñùìÞò, êáôáó÷åôÞñéùí åêèÝóåùí êôë.) 

åßíáé íá áóêÞóïõí ôçí áíáêïðÞ äéüñèùóçò ôéìÞò, äçë. 

Ýíá Ýíäéêï âïÞèçìá ìå ôï ïðïßï õðïóôçñßæïõí, ìå áðëÜ 

ëüãéá, üôé ç ôéìÞ ðñþôçò ðñïóöïñÜò ðñÝðåé íá êáèïñé-

óôåß õøçëüôåñá áðü áõôÞ ðïõ Ý÷åé ïñßóåé ï äéêáóôéêüò 

åðéìåëçôÞò ìå ôç óõíäñïìÞ åêôéìçôÞ (áðü ôï Ìçôñþï 

ÐéóôïðïéçìÝíùí Åêôéìçôþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Ïéêïíïìé-

êþí). Êé åðåéäÞ ïé ìÝèïäïé åêôßìçóçò åíüò áêéíÞôïõ ðïé-

êßëïõí, üðùò åðßóçò êáé ôá óõãêñéôéêÜ óôïé÷åßá ôùí 

ïðïßùí ãßíåôáé ÷ñÞóç, åßíáé ó÷åôéêÜ åýêïëï íá õðïóôç-

ñé÷èåß âáóßìùò ç åöáñìïãÞ ìéáò äéáöïñåôéêÞò ìåèüäïõ 

ðïõ èá êáôáëÞãåé óå Ýíá äéáöïñåôéêü áðïôÝëåóìá (üðùò 

åðßóçò, êáé íá õðïóôçñé÷èåß Ýíá ó÷åôéêÜ äéáöïñåôéêü 

áðïôÝëåóìá óôï ðëáßóéï ôçò ßäéáò ìåèüäïõ). Ãéá ðáñÜ-

äåéãìá óôá îåíïäï÷åßá ðïõ åßíáé óå ëåéôïõñãßá, óõíÞ-

èùò, ãßíåôáé ÷ñÞóç ôçò ìåèüäïõ «êåöáëáéïðïßçóçò åé-

óïäçìÜôùí» ðïõ áðïññÝïõí áðü ôç ëåéôïõñãßá åíüò îå-

íïäï÷åßïõ, õðïèÝôïíôáò ìéá áðïäïôéêÞ êáé áðïôåëå-

óìáôéêÞ äéá÷åßñéóç êáé ëåéôïõñãßá (âë. êáé ìÝèïäï «á-

ðïóâåóìÝíïõ êüóôïõò», ìÝèïäï «êüóôïõò áíôéêáôÜóôá-

óçò» êïê). ×áñáêôçñéóôéêÞ åßíáé ç õð' áñéèì. 84/2021 

áðüöáóç ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Íáõðëßïõ, ç 

ïðïßá êáé áöïñÜ óå äéüñèùóç ôéìÞò ðñþôçò ðñïóöïñÜò 

ðëåéóôçñéáóìïý îåíïäï÷åéáêÞò ìïíÜäáò: «ÐñïêåéìÝíïõ 

íá ãßíåé áõôü äåí ìðïñåß íá ðáñáâëåöèåß üôé ç åõñÝùò 

÷ñçóéìïðïéïýìåíç ìÝèïäïò, ãéá ôçí êñéíüìåíç ðåñßðôù-

óç, åßíáé áõôÞ ôùí ôáìåéáêþí ñïþí, üðùò óõíÜãåôáé áð' 

ôçí ðëåéïøçößá ôùí åêèÝóåùí, ìåôáîý ôùí ïðïßùí êáé 

áðü ôçí ùò Üíù õðü óôïé÷åßï Ýêèåóç, ç ïðïßá åß÷å óõíôá-

÷èåß ìå åíôïëÞ ôçò ¢ áíáêüðôïõóáò, ìåôÜ áðü áßôçóç ôçò 

LEGAL INSIGHT

¢ñèñï ðïõ óôá÷õïëïãåß ôçí ðáëÝôá ôùí åðéèåôéêþí åíåñãåéþí ôùí äáíåéóôþí óå âÜñïò ðåñéïõóßáò îåíïäï÷åéáêþí 

ìïíÜäùí âÜóåé ôçò ìÝ÷ñé óÞìåñá ðñáêôéêÞò.

ÓåðôÝìâñéïò 2022
(áíáäçìïóßåõóç áðü capital.gr)

Ãéþñãïò ØáñÜêçò 
ÌÄÅ, LL.M., PgCert
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Ç ÁÍÁÃÊÁÓÔÉÊÇ ÅÊÔÅËÅÓÇ ÓÅ ÂÁÑÏÓ 

ÎÅÍÏÄÏ×ÅÉÁÊÙÍ ÌÏÍÁÄÙÍ: ÏÉ ÐÑÁÊÔÉÊÅÓ ÔÙÍ 

ÄÁÍÅÉÓÔÙÍ



ïðïßáò åöáñìüóôçêå åðéðëÝïí êáé ç ìÝèïäïò ôïõ áðï-

óâåóìÝíïõ êüóôïõò, üðùò Ý÷åé ñçôþò åðéóçìáíèåß óå áõ-

ôÞí. ¼ìùò, äåäïìÝíùí ôùí áðïêëßóåùí óå ó÷Ýóç ìå ôçí 

áõôïôåëÞ áîßá ôïõ áêéíÞôïõ êáé ôùí êôéñéáêþí åãêáôáóôÜ-

óåþí ôïõ, ïé ïðïßåò áäéáìöéóâÞôçôá åßíáé åîáéñåôéêÜ éäé-

áßôåñåò, êñßíåôáé üôé äåí ìðïñåß íá ðáñáâëåöèåß ç ôåëåõ-

ôáßá óôïí óõíõðïëïãéóìü êáé, ðñïò ôïýôï, ç ôåëéêÞ áîßá 

èá ðñÝðåé íá ðéèáíïëïãçèåß áðü ôï ÄéêáóôÞñéï áðü óõí-

äõáóìü ôùí áíùôÝñù áðïôåëåóìÜôùí êáé íá ïñéóôåß óôï 

ðïóü ôùí äÝêá ðÝíôå åêáôïììõñßùí åõñþ 15.000.000€».

ÁõôÞ ôç óôéãìÞ åßíáé ðñïãñáììáôéóìÝíïé íá ëÜâïõí 

÷þñá 50 ðåñßðïõ ðëåéóôçñéáóìïß îåíïäï÷åéáêþí ìïíÜ-

äùí óå üëç ôçí ÅëëÜäá, ìå ôéìÝò ðñþôçò ðñïóöïñÜò 

ðïõ öôÜíïõí ìÝ÷ñé êáé ôá 4,5 åêáôïììýñéá åõñþ. 

2. ÅöáñìïãÞ Íüìïõ ÄÝíäéá (í. 4307/2014) 

Ðñéí ëßãá ÷ñüíéá (éäéáßôåñá ìåôáîý 2016-2019), êáé ðñéí 

ôç èÝóç óå éó÷ý ôïõ íÝïõ Ðôù÷åõôéêïý Êþäéêá ôïõ 2020, 

åêôåíÞò åöáñìïãÞ åß÷å ãßíåé ôïõ ëåãüìåíïõ «íüìïõ ÄÝí-

äéá» (íüìïò 4307/2014) ãéá ôçí áðïìÜêñõíóç îåíïäï-

÷åéáêþí åðé÷åéñÞóåùí áðü ôá ÷Ýñéá ôùí ìåôü÷ùí ôïõò. Óå 

ðåñéöåñåéáêÜ äéêáóôÞñéá, ùóôüóï, äåí åß÷å ôý÷åé ôüóï 

åðéôõ÷ïýò åöáñìïãÞò ï åí ëüãù íüìïò, ëüãù ìÜëëïí 

éäéáßôåñçò áíôéìåôþðéóçò ôùí åêåß ðåñéðôþóåùí áðü ôéò 

ôïðéêÝò äéêáóôéêÝò áñ÷Ýò. ÔåëéêÜ ï íüìïò êáôáñãÞèçêå 

ìå ôï íÝï Ðôù÷åõôéêü Êþäéêá êáé ðëÝïí äåí åßíáé äõíáôÞ 

ç ÷ñÞóç ôïõ.

Ç äéáäéêáóßá áí êáé ôéôëïöïñïýíôáí «åéäéêÞ äéá÷åßñé-

óç», óôçí ïõóßá áðïôåëïýóå äéáäéêáóßá åêðïßçóçò, åê-

êáèÜñéóçò, ôïõ åíåñãçôéêïý ôçò ðåñéïõóßáò ôçò åðé÷åß-

ñçóçò. Ï öïñÝáò ôçò åðé÷åßñçóçò Ý÷áíå ôï åíåñãçôéêü 

ôïõ, Ýìåíå Ýíá Üäåéï «êïõöÜñé», åíþ ç ßäéá ç åðé÷åßñçóç 

ðÝñíáãå óôá ÷Ýñéá Üëëïõ öïñÝá ìÝóù äçìüóéïõ ðëåé-

ïäïôéêïý äéáãùíéóìïý. Óôïí ôåëåõôáßï äåí õðÞñ÷å ôéìÞ 

ðñþôçò ðñïóöïñÜò (Üñá miminum ðïóü ðëåéïäïóßáò) 

êáé ï äéá÷åéñéóôÞò äåí äéêáéïýôáí íá êçñýîåé Üãïíï ôïí 

äéáãùíéóìü óå ðåñßðôùóç ðïõ äåí êñéíüíôïõóáí óõìöÝ-

ñïõóåò ïé ðñïóöïñÝò. ÅðïìÝíùò, ÷Üñéí ôçò ôá÷ýôçôáò 

ôçò äéáäéêáóßáò, ç åðé÷åßñçóç ìðïñïýóå íá åêðïéçèåß 

êáé óå ÷áìçëüôåñç ôçò ôñÝ÷ïõóáò áîßáò, ôï ïðïßï üìùò 

ìðïñïýóå íá åßíáé åðùöåëÝò ãéá ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá óå 

üñïõò ðáñïýóáò áîßáò.

Ï åí ëüãù íüìïò Ýäéíå, ìå áðëÜ ëüãéá, ôç äõíáôüôçôá 

óôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá, ìÝóá óå ëßãïõò ìÞíåò, íá ðÜ-

ñïõí ôéò îåíïäï÷åéáêÝò åðé÷åéñÞóåéò áðü ôá ÷Ýñéá ôùí 

ìåôü÷ùí/åôáßñùí ôïõò êáé íá ôéò ðïõëÞóïõí óå ôñßôïõò 

öïñåßò, ëáìâÜíïíôáò åêåßíåò ìÝñïò Þ ôï óýíïëï ôùí 

ïöåéëïìÝíùí. Åðñüêåéôï, ðñÜãìáôé, ãéá Ýíá «õðåñüðëï» 

óôá ÷Ýñéá ôùí äáíåéóôþí. 

3. ÁíáãêáóôéêÞ ÅêôÝëåóç êáé ÁðïâïëÞ ÌéóèùìÝíïõ 

âÜóåé Óýìâáóçò Leasing Îåíïäï÷åßïõ

Ç ðåñßðôùóç áõôÞ áöïñÜ óå îåíïäï÷åéáêÝò ìïíÜäåò ðïõ 

äåí áíÞêïõí óôïí öïñÝá ðïõ ôéò äéá÷åéñßæåôáé áëëÜ Ý÷ïõí 

ìéóèùèåß óå áõôüí áðü ìéá åôáéñåßá ÷ñçìáôïäïôéêÞò 

ìßóèùóçò (leasing). Åêåß ïé åôáéñåßåò leasing, óå ðåñßðôù-

óç êáèõóôÝñçóçò êáôáâïëÞò äüóåùí, ðñï÷ùñïýí óå êá-

ôáããåëßá ôçò óýìâáóçò êáé ìåôáâáßíïõí ìÝóá óå ëßãåò 

çìÝñåò ìå äéêáóôéêü åðéìåëçôÞ óôéò åãêáôáóôÜóåéò ôïõ 

îåíïäï÷åßïõ þóôå íá áðïâÜëëïõí ôï ìéóèùôÞ áðü áõôü 

(ìå âÜóç ôï óõìâïëáéïãñáöéêü Ýããñáöï ÷ñçìáôïäïôéêÞò 

ìßóèùóçò ðïõ áðïôåëåß ôßôëï åêôåëåóôü). Ôá èÝìáôá ðïõ 

åíäÝ÷åôáé íá ôåèïýí óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ óôï ðëáßóéï 

äéêáóôéêÞò äéáìÜ÷çò, áöïñïýí êõñßùò óå áêõñüôçôåò ôçò 

åêôåëåóôéêÞò äéáäéêáóßáò (áêõñüôçôåò ôçò åðéôáãÞò ðñïò 

åêôÝëåóç êïê) êáé óå ôõ÷üí áêõñüôçôåò ôçò êáôáããåëßáò 

ôçò óýìâáóçò leasing (êáôá÷ñçóôéêüôçôá êõñßùò). Ç åðé-

÷åßñçóç áìýíåôáé óôï ðëáßóéï Üóêçóçò áßôçóçò ëÞøçò 

áóöáëéóôéêþí ìÝôñùí þóôå íá «ðáãþóåé» ôç äéáäé-

êáóßá ôçò áðïâïëÞò êáé, åðåéäÞ ôá æçôÞìáôá áõôÜ êáèõ-

óôåñïýí íá êñéèïýí ôåëåóßäéêá áðü ôá äéêáóôÞñéá, 

ðéèáíÞ åßíáé ç ðñïóùñéíÞ áðáãüñåõóç áðïâïëÞò ìå 

üñï ôçí êáôáâïëÞ ïñéóìÝíïõ ÷ñçìáôéêïý ðïóïý åßôå ùò 

åããõïäïóßá åßôå áðåõèåßáò óôï äáíåéóôÞ (âë. ë.÷. õð´ 

áñéèì. 3973/2022 áðüöáóç ôïõ Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí 

üðïõ Ýêñéíå ôá åîÞò: «Åðßóçò ðéèáíïëïãÞèçêå üôé ç áé-

ôïýóá èá õðïóôåß áíåðáíüñèùôç âëÜâç áí óõíå÷éóôåß ç 

äéáäéêáóßá ôçò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò, áöïý ç ÝîùóÞ 

ôçò áðü ôï ìßóèéï áêßíçôï èá åðéöÝñåé ôçí ïéêïíïìéêÞ 

êáôáóôñïöÞ ôçò, äåäïìÝíïõ ìÜëéóôá, üôé äéáíýïõìå Þäç 

ôçí êáëïêáéñéíÞ ôïõñéóôéêÞ ðåñßïäï. Áðü ôá ðáñáðÜíù 

ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ, ðïõ ãßíïíôáé äåêôÜ, ðéèáíïëï-

ãåßôáé üôé óõíôñÝ÷ïõí üëåò ïé ðñïûðïèÝóåéò ãéá íá áíá-

óôáëåß ç áíáãêáóôéêÞ åêôÝëåóç ôçò áðü 21-3-2022 åðé-

ôáãÞò ðñïò ðëçñùìÞ ðïõ æçôåßôáé õðü ôïí üñï êáôáâïëÞò 

óôçí êáè' çò 100.000 åõñþ åê ìÝñïõò ôçò áéôïýóáò…».

4. Åëåýèåñç ðþëçóç ðñéí ôïí ðëåéóôçñéáóìü âÜóåé 

Üñèñïõ 998 ðáñ. 6 ÊÐïëÄ

ÂÜóåé ôïõ Üñèñïõ 998 ðáñ. 6 ôïõ Êþäéêá ÐïëéôéêÞò Äéêï-
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íïìßáò, åßíáé äõíáôÞ ç åëåýèåñç ðþëçóç ôïõ êáôáó÷å-

èÝíôïò áêéíÞôïõ ìåôÜ áðü áßôçóç ôïõ ïöåéëÝôç ðñïò ôï 

äéêáóôÞñéï, ôï ïðïßï êáé åðéôñÝðåé áõôÞ ìå óõãêåêñéìÝíï 

ôßìçìá êáé ðñéí ôç äéåîáãùãÞ ôïõ ðëåéóôçñéáóìïý. Ìå 

Üëëá ëüãéá, åíþ Ý÷åé Þäç êáôáó÷åèåß ôï áêßíçôï, ç ôñÜ-

ðåæá (Þ ï servicer êôë.) ìáæß ìå ôïí ïöåéëÝôç, áðïöá-

óßæïõí áðü êïéíïý íá ðùëçèåß ç îåíïäï÷åéáêÞ ìïíÜäá 

ðñéí ôïí ðëåéóôçñéáóìü ìå ôç äéáäéêáóßá ôçò åí ëüãù 

äéÜôáîçò ÷ùñßò äéåîáãùãÞ ðëåéïäïôéêïý äéáãùíéóìïý 

ìÝóù ôïõ E-auction.gr. Ç ëýóç áõôÞ åßíáé, åíßïôå, ðñï-

ôéìçôÝá ãéá ôçí ôñÜðåæá êáèüôé õðÜñ÷åé ÷þñïò íá ãßíåé 

íïìéêüò êáé ôå÷íéêüò Ýëåã÷ïò ôïõ áêéíÞôïõ (due diligence) 

áðü ôïí õðïøÞöéï áãïñáóôÞ ðñéí ôçí åëåýèåñç ðþëçóÞ 

ôïõ êáé, åðßóçò, äåí ôßèåíôáé ôá åìðüäéá ðåñß ýðáñîçò 

åíçìåñïôÞôùí (áóöáëéóôéêþí, öïñïëïãéêþí), áíõðáñ-

îßáò áõèáßñåôùí êáôáóêåõþí êáé åõèýíçò áãïñáóôÞ (âÜ-

óåé Üñèñùí 479, 939 ÁÊ) ðïõ õößóôáíôáé óôçí óõíáéíå-

ôéêÞ ðþëçóç åêôüò ôïõ Üñèñïõ 998 ÊÐïëÄ. Ç åí ëüãù 

äéáäéêáóßá (óå óõíäõáóìü ìå ôï due diligence ðïõ äéå-

íåñãåßôáé), åðßóçò, ðéèáíüí íá Ý÷åé ùò áðïôÝëåóìá ôçí 

áýîçóç ôïõ ôéìÞìáôïò êáèüôé óôçí ðåñßðôùóç ôïõ ðëåé-

óôçñéáóìïý, åî áéôßáò ôçò áóõììåôñßáò óôçí ðëçñïöü-

ñçóç, ïé õðïøÞöéïé ðëåéïäüôåò ðñï÷ùñÜíå óå ìåéù-

ìÝíåò ðñïóöïñÝò ëüãù öüâïõ ãéá êñõöÜ åëáôôþìáôá 

êôë. Ôï äéêáóôÞñéï åîÜëëïõ äÝ÷åôáé ôçí áßôçóç ðåñß åëåý-

èåñçò ðþëçóçò ôïõ Üñèñïõ 998, áí ðéèáíïëïãåß üôé äåí 

êáôáóôñáôçãïýíôáé ôá óõìöÝñïíôá ôïõ äáíåéóôÞ ðïõ 

äéåíÝñãçóå ôçí êáôÜó÷åóç áëëÜ êáé ôùí ëïéðþí äá-

íåéóôþí ðïõ ìÝ÷ñé åêåßíç ôç óôéãìÞ Ý÷ïõí áíáããåëèåß. 

ÖõóéêÜ äåí ëåßðïõí êáé ïé åíóôÜóåéò ðåñß ôïõ åóöáë-

ìÝíïõ íïìïèÝôçóçò ôçò åí ëüãù äéáäéêáóßáò, üðïõ ãß-

íåôáé ëüãïò ãéá ðñïþèçóç ôçò áäéáöÜíåéáò êáé ôùí óõ-

íåííïçìÝíùí ðùëÞóåùí ðñïò áðïöõãÞ ôïõ ñßóêïõ ôçò 

ðëåéïäïôéêÞò äéáäéêáóßáò. Ó÷åôéêþò Ý÷åé ðáñáôçñçèåß üôé 

«… ç üëç áõôÞ, îáöíéêÞ êáé áðñüâëåðôç ìåôáâïëÞ ôïõ 

ôñüðïõ ñåõóôïðïéÞóåùò ôïõ åêðëåéóôçñéáæüìåíïõ áêé-

íÞôïõ ïäçãåß óå áäéêáéïëüãçôç áðïìÜêñõíóç ðëåéïäï-

ôþí êáé, êáô' åðÝêôáóç, óå óôñÝâëùóç ôïõ äéÜ ôçò ðëåé-

ïäïóßáò ïéêïíïìéêïý áíôáãùíéóìïý, ðïõ áðïâáßíåé åí 

ôÝëåé åéò âÜñïò ôüóï ôùí äáíåéóôþí üóï, åîßóïõ, êáé ôïõ 

êáè' ïõ». 

Ãéá ôï æÞôçìá áõôü, åíäéáöÝñïõóá åßíáé ç ðñüóöáôç 

áðüöáóç ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí 

(4402/2022), ðïõ Ýêáíå äåêôÞ ôçí áßôçóç ôïõ ïöåéëÝôç 

êáé åðÝôñåøå ôçí åëåýèåñç ðþëçóç îåíïäï÷åéáêÞò ìï-

íÜäáò óôï ðïóü ôïõëÜ÷éóôïí ôùí 22 åêáôïììõñßùí åõ-

ñþ, åíþ ç ôåëåõôáßá åß÷å êáôáó÷åèåß ôï ÌÜéï ôïõ 2022 

êáé ï ðëåéóôçñéáóìüò Þôáí íá ëÜâåé ÷þñá ôïí ÄåêÝìâñéï 

ôïõ 2022, ìå ôéìÞ ðñþôçò ðñïóöïñÜò ôá 19.015.000 åõ-

ñþ. ÔåëéêÜ ðñÜãìáôé ç ìïíÜäá ðùëÞèçêå óôï ôßìçìá 

áõôü, ôùí 22 åêáôïììõñßùí åõñþ, ôï ïðïßï èá Þôáí, ðé-

èáíüí, äýóêïëï íá åðéôåõ÷èåß ÷ùñßò ôç óõíåñãáóßá ôïõ 

ïöåéëÝôç, ï ïðïßïò êáé ðñïöáíþò Ýäùóå üëåò ôéò áðá-

ñáßôçôåò ðëçñïöïñßåò óôïí áãïñáóôÞ, þóôå íá ðåôý÷åé 

ôï êáëýôåñï äõíáôüí áðïôÝëåóìá. Ç åí ëüãù äéêáóôéêÞ 

áðüöáóç áíáöÝñåé ôá åîÞò: «ÅîÜëëïõ, Ý÷åé ðáñáôçñç-

èåß üôé ïé ðëåéóôçñéáóìïß ìå ôéìÞ ðñþôçò ðñïóöïñÜò 

ôüóï õøçëÞ üðùò óôçí ðñïêåéìÝíç ðåñßðôùóç ïäç-

ãïýíôáé ðïëëÝò öïñÝò óå ìáôáéþóåéò, ëüãù Ýëëåéøçò 

ðëåéïäïôþí, ìå áðïôÝëåóìá íá ðáñáôçñïýíôáé óçìá-

íôéêÝò êáèõóôåñÞóåéò óôçí ïëïêëÞñùóÞ ôïõò, ðïõ óõ-

íåðÜãïíôáé ìå ôç óåéñÜ ôïõò áýîçóç ôùí åîüäùí ôçò 

åêôÝëåóçò, óçìáíôéêÞ êáèõóôÝñçóç óôçí éêáíïðïßçóç 

ôçò åîïðëéóìÝíçò ìå åêôåëåóôü ôßôëï áîßùóçò êáé ôå-

ëéêþò ìåßùóç ôçò áîßáò ôçò êáôáó÷åèåßóáò ðåñéïõóßáò. 

Óôçí ðñïêåßìåíç äå ðåñßðôùóç åíüøåé ôçò óõíå÷éæüìå-

íçò ïéêïíïìéêÞò êñßóçò êáé ôùí ïéêïíïìéêþí óõíèçêþí, 

ðïõ Ý÷ïõí äéáìïñöùèåß ëüãù ôçò ðáíäçìßáò COVID-19 

êáé ôïõ ðïëÝìïõ óôçí Ïõêñáíßá, êáèþò êáé ôçò áíá-

óôïëÞò ôùí åðåíäõôéêþí êéíÞóåùí, ðéèáíïëïãåßôáé üôé 

ï ùò Üíù ïñéóèåßò ôçí 30ç Äåêåìâñßïõ 2022 ðëåéóôç-

ñéáóìüò åíäÝ÷åôáé íá ìáôáéùèåß êáé äç íá áðïâåß Ü-

êáñðïò åëëåßøåé ðëåéïäïôþí êáé íá ðñïóäéïñéóèåß óå 

áêüìç ìåôáãåíÝóôåñï ÷ñïíéêü óçìåßï».

Óõíïøßæïíôáò, áíÜëïãá ìå ôéò åêÜóôïôå íïìïèåôéêÝò äéá-

ôÜîåéò óå éó÷ý, ðïéêßëïõí êáé ïé ôñüðïé áíáãêáóôéêÞò 

åßóðñáîçò ïöåéëþí îåíïäï÷åéáêþí ìïíÜäùí. ÐáñáðÜíù 

áíáöÝñáìå ôç óõíÞèç ðñáêôéêÞ, ÷ùñßò áõôü íá óçìáßíåé 

üôé äåí õößóôáíôáé êáé ëïéðïß ôñüðïé áíáãêáóôéêÞò åß-

óðñáîçò, ðïõ üìùò äåí ðñïôéìþíôáé óôéò ðåñéóóüôåñåò 

ôùí ðåñéðôþóåùí (üðùò ë.÷. áíáãêáóôéêÞ äéá÷åßñéóç Üñ-

èñïõ 1034 åð. ÊÐïëÄ, åðéèåôéêÞ åîõãßáíóç Üñèñïõ 34 

ðáñ. 2 íÝïõ Ðôù÷åõôéêïý Êþäéêá, õðïâïëÞ áßôçóçò ðôþ-

÷åõóçò êïê). Áõôü ðïõ áîßæåé íá ðáñáôçñçèåß, êáé ðñï-

êýðôåé áðü ôá áíùôÝñù, åßíáé üôé ëüãù ôçò éäéáéôåñü-

ôçôáò ôùí áêéíÞôùí ðïõ óôåãÜæïõí îåíïäï÷åéáêÝò ìï-

íÜäåò, áðáéôïýíôáé éäéáßôåñïé ÷åéñéóìïß êáé áðü ôçí 

ðëåõñÜ ôïõ äáíåéóôÞ áëëÜ êáé áðü áõôÞí ôïõ ïöåé-

ëÝôç.
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É. ÅéóáãùãÞ - ÐåñéãñáöÞ áäéêÞìáôïò êáé ðïéíéêÞ áíôé-

ìåôþðéóç:

Óôï íüìï 4174/2013 (Êþäéêáò ÖïñïëïãéêÞò Äéáäéêáóßáò, 

üðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôï í. 4337/2015) êáé åéäéêüôåñá 

óôï áñ. 66 áõôïý ôõðïðïéïýíôáé ïé öïñïëïãéêÝò ðáñá-

âÜóåéò äçìéïõñãþíôáò, åðß ôçò ïõóßáò, ôñåßò âáóéêÝò 

êáôçãïñßåò áîéüðïéíùí óõìðåñéöïñþí (ùò óõíÝâáéíå êáé 

ìå ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò ôïõ íüìïõ 2523/1997, áñ. 

17 - 21). Åéäéêüôåñá, ðñïâëÝðåôáé: i) ç öïñïäéáöõãÞ 

óôï åéóüäçìá êáé óôç öïñïëïãßá áêéíÞôùí (áñ. 66 ðáñ. 

1á) ìå êõñéüôåñç ìïñöÞ åêäÞëùóçò ôçí ðáñÜëåéøç õðï-

âïëÞò äÞëùóçò Þ ôçí õðïâïëÞ áíáêñéâïýò äÞëùóçò ìå 

óêïðü ìåßùóçò Þ ïëéêÞò áðüêñõøçò öïñïëïãçôÝáò ýëçò 

áðü ôçí áñìüäéá áñ÷Þ, ii) ç öïñïäéáöõãÞ óôïí ÖÐÁ êáé 

óôïõò ëïéðïýò ðáñáêñáôïýìåíïõò Þ åðéññéðôüìåíïõò 

öüñïõò êáé åéóöïñÝò (áñ. 66 ðáñ. 1â) ìå êõñéüôåñåò 

ìïñöÝò åêäÞëùóçò ôçí ìç áðüäïóç Þ áíáêñéâÞ áðüäï-

óç áõôïý, ôïí áíáêñéâÞ óõìøçöéóìü Þ Ýêðôùóç ôïõ Þ 

êáé ôçí ðáñáðëÜíçóç ôçò öïñïëïãéêÞò äéïßêçóçò ìå óêï-

ðü ôçí áðïöõãÞ ðëçñùìÞò ôïõ ïéêåßï öüñïõ, ôïí áèÝ-

ìéôï óõìøçöéóìü Þ ôçí áèÝìéôç åðéóôñïöÞ áõôïý êáé iii) 

ç öïñïäéáöõãÞ ðïõ ôåëåßôáé äéá ôçò Ýêäïóçò Þ áðï-

äï÷Þò åéêïíéêþí, ðëáóôþí Þ íïèåõìÝíùí öïñïëïãéêþí 

óôïé÷åßùí ãéá áíýðáñêôåò ïëéêÜ Þ åí ìÝñåé óõíáëëáãÝò, 

êáèþò êáé äéá ôçò ìç óõììüñöùóçò óôïõò êáíüíåò ïñ-

èÞò Ýêäïóçò êáé ôÞñçóçò öïñïëïãéêþí óôïé÷åßùí êáôÜ 

ôéò äéáôÜîåéò ôùí åëëçíéêþí ëïãéóôéêþí ðñïôýðùí (áñ. 

66 ðáñ. 5). 

Ùò ðñïò ôéò ðñïâëåðüìåíåò ðïéíÝò ç öïñïäéáöõãÞ ôéìù-

ñåßôáé ðëçììåëçìáôéêÜ, áí ï ïöåéëüìåíïò öüñïò õðåñ-

âáßíåé ôéò 100.000€ áíÜ äéá÷åéñéóôéêü Ýôïò êáé, éäßùò óôï 

ÖÐÁ, áí õðåñâáßíåé ôéò 50.000€, åíþ, üôáí ãßíåôáé ëüãïò 

ãéá Ýêäïóç Þ áðïäï÷Þ åéêïíéêþí öïñïëïãéêþí óôïé÷åßùí 

áñêåß ãéá ôï áîéüðïéíï ç áîßá áõôþí íá îåðåñíÜ ôéò 

75.000€. Ç öïñïäéáöõãÞ áðïêôÜ, äå, êáêïõñãçìáôéêü 

÷áñáêôÞñá üôáí ôá ùò Üíù ðïóÜ ãéá åéóüäçìá, ÖÐÁ 

êáé åéêïíéêÜ óôïé÷åßá õðåñâáßíïõí ôéò 150.000€, 

100.000€ êáé 200.000€ áíôßóôïé÷á. Åéäéêüôåñá, ùò ðñïò 

ôçí êáêïõñãçìáôéêÞ öïñïäéáöõãÞ óôï åéóüäçìá êáé ôï 

ÖÐÁ åðéâÜëëåôáé ðñüóêáéñç êÜèåéñîç 5 - 15 åôþí - ìåôÜ 

êáé ôç ìåßùóç ôïõ áíþôåñïõ ïñßïõ ôçò ðñüóêáéñçò 

êÜèåéñîçò ìå ôï íÝï áñ. 52 ðáñ. 2 ÐÊ - êáé ùò ðñïò ôï êá-

êïýñãçìá ôçò Ýêäïóçò êáé áðïäï÷Þò åéêïíéêþí, ðëáóôþí 

êáé íïèåõìÝíùí åéêïíéêþí óôïé÷åßùí åðéâÜëëåôáé 

ðñüóêáéñç êÜèåéñîç 5  10 åôþí.

Íá óçìåéùèåß, ùóôüóï, üôé ìåôÜ ôï íÝï áñ. 463 ðáñ. 2 

êáé 3 ÐÊ (Ýíáñîç åöáñìïãÞò áðü 1.7.2019), êáôÜ ôï 

ïðïßï («2. ¼ðïõ óå åéäéêïýò ðïéíéêïýò íüìïõò áðåéëåßôáé 

ðïéíÞ öõëÜêéóçò, ðñïóôßèåôáé äéáæåõêôéêÜ êáé ç ÷ñçìá-

ôéêÞ ðïéíÞ, üðùò áõôÞ ðñïâëÝðåôáé óôï áñ. 57 ôïõ ðáñü-

íôïò êþäéêá … 3. ¼ðïõ óå åéäéêïýò ðïéíéêïýò íüìïõò 

áðåéëåßôáé êÜèåéñîç Ýùò äÝêá Ýôç, åðéâÜëëåôáé ðïéíÞ 

ìåéùìÝíç êáôÜ ôï áñ. 83 ðåñ. ã' (áíôß ãéá ôçí ðïéíÞ ôçò 

êÜèåéñîçò åðéâÜëëåôáé öõëÜêéóç ôïõëÜ÷éóôïí åíüò (1) 

Ýôïõò Þ êÜèåéñîç Ýùò ï÷ôþ (8) Ýôç). Ç ðñÜîç äéáôçñåß ôïí 

êáêïõñãçìáôéêü ôçò ÷áñáêôÞñá … »), ïé ðñïâëåðüìåíåò 

ðïéíÝò óôïí õðü êñßóç åéäéêü ðïéíéêü íüìï äéáìïñöþ-

íåôáé áíôßóôïé÷á.

Ôï åí ëüãù áäßêçìá, äå, (ìå ôçí ùò Üíù ôå÷íéêÞ íïìïôõ-

ðéêÞ ôïõ äéáôýðùóç) ÷áñáêôçñßæåôáé, ðïëëÝò öïñÝò, ùò 

«ôõðéêü». Áõôü êáèþò åðéêñáôåß ç åíôýðùóç üôé, ãéá ôçí 

ðëÞñùóç ôïõ (éäßùò óôéò óõ÷íüôåñåò ìïñöÝò åìöÜíéóçò 

ôùí ðåñéðôþóåùí á' êáé â' ôçò ðáñ. 1 ôïõ áñ. 66), åëÝã-

÷åôáé, êáôÜ êýñéï ëüãï, ôï ãåãïíüò ôçò ðáñÜëåéøçò õðï-

âïëÞò ôçò äÞëùóçò Þ ôçò ìç áðüäïóçò ôïõ öüñïõ êáèþò 

êáé ç éäéüôçôá ôïõ áõôïõñãïý óôï ðñüóùðï ôïõ éäéþôç, 

LEGAL INSIGHT

Ôï ðïéíéêü áäßêçìá ôçò öïñïäéáöõãÞò, ùò ïé åéäéêüôåñåò õðïóôÜóåéò áõôÞò ôõðïðïéïýíôáé óôï áñ. 66 ôïõ Êþäéêá 

ÖïñïëïãéêÞò Äéáäéêáóßáò (éäßùò ìåôÜ ôéò ôñïðïðïéÞóåéò ôïõ í. 4337/2015), áðïôåëåß Ýíá áðü ôá óõ÷íüôåñá ïéêï-

íïìéêÜ áäéêÞìáôá ðïõ óõíáíôÜìå óôéò áßèïõóåò ôùí ðïéíéêþí áêñïáôçñßùí êáèçìåñéíÜ. ÐáñáêÜôù èá ðñï-

óðáèÞóïõìå, óõíïðôéêÜ, íá ðåñéãñÜøïõìå ôïõò âáóéêüôåñïõò áìõíôéêïýò éó÷õñéóìïýò (áõôïôåëåßò Þ ìç) ðïõ ìðï-

ñåß íá ðñïâÜëåé ï êáôçãïñïýìåíïò áõôïý (üðùò åßíáé, ãéá ðáñÜäåéãìá, ôï áðáñÜäåêôï ôçò äßùîçò ëüãù ðëçììå-

ëåéþí êáôÜ ôçí åêêßíçóÞ ôçò, ç ðáñáãñáöÞ ôïõ áäéêÞìáôïò, Þ ýðáñîç äåäéêáóìÝíïõ áðü ôçí åðéâïëÞ ðñïãåíÝ-

óôåñçò äéïéêçôéêÞò êýñùóçò ìå ðïéíéêü ÷áñáêôÞñá, ç ðáñáãñáöÞ ôïõ öïñïëïãéêïý äéêáéþìáôïò ôïõ äçìïóßïõ, 

ê.ï.ê). Ïé åí ëüãù éó÷õñéóìïß äýíáôáé íá ðñïâëçèïýí êáé óôçí áêñïáìáôéêÞ äéáäéêáóßá äéáìïñöþíïíôáò ôçí 

ïéêåßá åð' áêñïáôçñßù õðåñáóðéóôéêÞ ãñáììÞ.

ÓåðôÝìâñéïò 2022

×ñéóôßíá ÊáðïõñÜíç
ÌÄÅ mult.
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ÏÉ ÅÐ' ÁÊÑÏÁÔÇÑÉÙ ÕÐÅÑÁÓÐÉÓÔÉÊÏÉ ÉÓ×ÕÑÉÓÌÏÉ ÔÏÕ 

ÊÁÔÇÃÏÑÏÕÌÅÍÏÕ ÓÔÏ ÁÄÉÊÇÌÁ ÔÇÓ 

ÖÏÑÏÄÉÁÖÕÃÇÓ (ÁÑ. 66 ÊÖÄ)



åðáããåëìáôßá Þ äéïéêçôÞ íïìéêïý ðñïóþðïõ, äß÷ùò íá 

õðÜñ÷ïõí, ùò åê ôïýôïõ, ðïëëÝò ãñáììÝò Üìõíáò ôïõ êá-

ôçãïñïõìÝíïõ ðÝñáí ôçò áñíÞóåùò ôçò ðáñÜëåéøçò 

õðïâïëÞò äÞëùóçò/ìç áðüäïóçò öüñïõ Þ ôçò ßäéáò ôçò 

áõôïõñãéêÞò éäéüôçôáò. Ùóôüóï, ïé äéáöïñïðïéçìÝíåò 

óå ó÷Ýóç ìå ôá ëïéðÜ êïéíÜ áäéêÞìáôá ðñïâëÝøåéò ãéá 

ôçí Ýíáñîç ôçò ðïéíéêÞò äßùîçò, ç áíáãêáßá óõó÷Ýôéóç 

ìå ôç äéïéêçôéêÞ ïöåéëÞ êáé äéáäéêáóßá, ïé óõ÷íÝò ùò 

ðñïò áõôü íïìïèåôéêÝò ìåôáâïëÝò (ìå óêïðü ôçí åðß-

ôåõîç, êáôÜ êýñéï ëüãï, äçìïóéïíïìéêþí óôü÷ùí) êáé 

óõíáêüëïõèá ïé ó÷åôéêÝò íïìïëïãéáêÝò åîåëßîåéò, åðé-

âÜëëïõí ôïí åíäåëå÷Þ Ýëåã÷ï ôÞñçóçò êÜèå íüìéìçò 

äéáôýðùóçò êáé äéáäéêáóßáò áðü ôçí ðëåõñÜ ôçò õðå-

ñÜóðéóçò ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ. Ôï áðïôÝëåóìá áõôïý 

ôïõ åëÝã÷ïõ, ôéò ðåñéóóüôåñåò öïñÝò, êáôáëÞãåé óôçí á-

íåýñåóç ôõðéêþí êáé ïõóéáóôéêþí ðëçììåëåéþí ðïõ 

ïäçãïýí óôçí áðáëëáãÞ ôïõ ôåëåõôáßïõ. Åéäéêüôåñá:

ÉÉ. Ïé åðß ìÝñïõò õðåñáóðéóôéêïß éó÷õñéóìïß: 

á) ÁðáñÜäåêôï äßùîçò ëüãù õðïâïëÞò ìÞíõóçò áðü 

áíáñìüäéï ðñüóùðï: Óôï áñ. 55Á ðáñ. 1 ôïõ í. 

4174/2013 (ìåôÜ ôçí áíôéêáôÜóôáóç áõôÞò áðü ôï áñ. 35 

ðáñ. 1 ôïõ í. 4646/2019) ïñßæåôáé «ÅÜí ìå âÜóç ôçí ïñé-

óôéêÞ ðñÜîç äéïñèùôéêïý ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ Þ ôçí 

ðñÜîç åðéâïëÞò ðñïóôßìïõ óõíôñÝ÷åé ðåñßðôùóç ôÝëåóçò 

Þ áðüðåéñáò ôÝëåóçò åãêëÞìáôïò öïñïäéáöõãÞò, üðùò 

ïñßæåôáé óôï áñ. 66, õðïâÜëëåôáé ìçíõôÞñéá áíáöïñÜ 

áðü ôïí ÄéïéêçôÞ ôçò ÁíåîÜñôçôçò Áñ÷Þò Äçìïóßùí Åîü-

äùí óýìöùíá ìå ôá ïñéæüìåíá óôçí ðáñ. 1 ôïõ áñ. 68 

ôïõ Êþäéêá. Ç ðïéíéêÞ äßùîç áóêåßôáé áõôåðáããÝëôùò». 

Óôï áñ. 68, äå, ðáñ. 1 ùò áñìüäéá ðñüóùðá ãéá ôçí õðï-

âïëÞ ôçò ìçíõôÞñéáò áíáöïñÜò ðñïóôßèåíôáé á) ôá üñ-

ãáíá ôçò öïñïëïãéêÞò äéïßêçóçò êáé â) ç äéåýèõíóç ïé-

êïíïìéêÞò áóôõíïìßáò ôçò åëëçíéêÞò áóôõíïìßáò. Íá 

åðéóçìÜíïõìå, åí ðñïêåéìÝíù, üôé ç ðïéíéêÞ äßùîç ôùí 

áäéêçìÜôùí öïñïäéáöõãÞò ôüóï óôï ðëáßóéï ôïõ 

éó÷ýïíôïò íïìïèåôéêïý ðëáéóßïõ (ÊÖÄ) üóï êáé ôïõ ðñï-

ãåíÝóôåñïõ (í. 2523/1997) íáé ìåí ðÜíôïôå ïñéæüôáí ñç-

ôÜ ùò áõôåðÜããåëôç, ðëçí üìùò åßíáé óáöÝò üôé áõóôçñÞ 

ðñïûðüèåóç ãéá ôçí åêêßíçóÞ ôçò åßíáé ç õðïâïëÞ 

«ìçíõôÞñéáò áíáöïñÜò» áðü ôá áñìüäéá ðñüóùðá ôçò 

öïñïëïãéêÞò äéïßêçóçò. Óå áõôÞí ôçí ðåñßðôùóç äåí 

ãßíåôáé ëüãïò ãéá ôçí êëáóéêÞ ìïñöÞ ìÞíõóçò ôïõ áñ. 42 

ôïõ Êþäéêá ÐïéíéêÞò Äéêïíïìßáò áëëÜ ãéá ôçí êáô' Üñèñï 

41 ôïõ éäßïõ êþäéêá, áßôçóç äßùîçò, äçëáäÞ ãéá ìßá äéá-

äéêáóôéêÞ ðñïûðüèåóç - ðñïáðáéôïýìåíï ôçò ðïéíéêÞò 

äßùîçò (ßä. êáé ÄéáôÅéóÐëçìÁè 123/2021). Õð´ áõôÜ ôá 

äåäïìÝíá ç åêêßíçóç ôçò ðïéíéêÞò äßùîçò óå Ýíá öïñï-

ëïãéêü áäßêçìá äß÷ùò ôçí ùò Üíù ðñïáðáéôïýìåíç áíá-

öïñÜ áðü ôá áñìüäéá ãéá ôçí õðïâïëÞ ôçò äéïéêçôéêÜ 

ðñüóùðá óõíåðÜãåôáé ôï áðáñÜäåêôï ôçò äßùîçò êáé 

åðéâÜëåé ôïí ôåñìáôéóìü ôçò ðïéíéêÞò äéáäéêáóßáò. ¸ôóé, 

ìå ôçí ÁÐ 798/2014 êçñý÷èçêå áðáñÜäåêôç ç áóêçèåß-

óá óå âÜñïò ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ äßùîç ìå ôï åîÞò åðß-

ìá÷ï óêåðôéêü «Ç õðïâïëÞ ôçò …. áíáöïñÜò êáé ìÜëéóôá 

áðü ôá ðåñéïñéóôéêþò áíáöåñüìåíá óôç äéÜôáîç ôïõ áñ. 

21 ðáñ. 2 ôïõ í. 2523/1997 ðñüóùðá, áðïôåëåß èåôéêÞ 

äéêïíïìéêÞ ðñïûðüèåóç. Óôçí ðñïêåéìÝíç, äå, ðåñßðôù-

óç áðü ôá óôïé÷åßá ôçò äéêïãñáößáò ðñïêýðôåé üôé ïõ-

äÝðïôå õðïâëÞèçêå ç áðáéôïýìåíç ãéá ôçí ðñÜîç ôçò ìç 

áðüäïóçò ÖÐÁ ìçíõôÞñéá áíáöïñÜ áðü ôïí ðñïúóôÜ-

ìåíï ôçò áñìüäéáò Ä.Ï.Õ. Þ áðü ôïí ðñïúóôÜìåíï ôïõ 

Ô.Å.Ê. ðïõ äéåíÞñãçóå ôïí Ýëåã÷ï, ç Ýëëåéøç, äå áõôÞ äåí 

áíáðëçñþíåôáé áðü ôçí êáôÜèåóç ðïõ Ýäùóå óôï 

ðëáßóéï ôçò äéåíåñãçèåßóáò ðñïáíÜêñéóçò ç åëåãêôÞò 

ôïõ 3ïõ Ô.Å.Ê. ×.È., óýìöùíá ìå ôçí ïðïßá ç áñ÷éêÞ ìç-

íõôÞñéá áíáöïñÜ áöïñïýóå êáé óôçí ðñÜîç ôçò ìç 

áðüäïóçò Ö.Ð.Á., êáèüóïí áöåíüò ìåí ç êáôÜèåóç áõôÞ 

äåí Ý÷åé ôï ÷áñáêôÞñá ìçíõôÞñéáò áíáöïñÜò ôïõ áñ. 21 

ðáñ. 2 Í. 2523/1997, ç ïðïßá ðñÝðåé íá õðïâëçèåß ìå 

áõóôçñÜ ôõðéêü ôñüðï, áöåôÝñïõ äå ãéáôß ç õðÜëëçëïò 

áõôÞ äåí Þôáí óå êÜèå ðåñßðôùóç áñìüäéá ãéá ôçí õðï-

âïëÞ ôçò ìçíõôÞñéáò, áöïý äåí Þôáí ðñïúóôáìÝíç ôïõ 

Ô.Å.Ê. ðïõ äéåíÞñãçóå ôïí Ýëåã÷ï». 

â) ÁðáñÜäåêôï äßùîçò ëüãù ðáñáãñáöÞò ôïõ öïñïëï-

ãéêïý äéêáéþìáôïò ôïõ äçìïóßïõ: Óôï áñ. 36 ðáñ. 1 êáé 3 

ôïõ í. 4174/2014 ïñßæåôáé ï ÷ñüíïò åíôüò ôïõ ïðïßïõ ç 

öïñïëïãéêÞ áñ÷Þ äýíáôáé íá åðéäéþîåé ôçí áðüäïóç ôïõ 

öüñïõ åêäßäïíôáò ó÷åôéêÝò ðñÜîåéò ðñïóäéïñéóìïý áõ-

ôïý êáôÜ ðïóü êáé áéôßá ïöåéëÞò êáé Ý÷åé ùò åîÞò «Ç öï-

ñïëïãéêÞ äéïßêçóç ìðïñåß íá ðñïâåß óå Ýêäïóç ðñÜîçò 

äéïéêçôéêïý, åêôéìùìÝíïõ Þ äéïñèùôéêïý ðñïóäéïñéóìïý 

öüñïõ åíôüò ðÝíôå (5) åôþí áðü ôç ëÞîç ôïõ Ýôïõò åíôüò 

ôïõ ïðïßïõ ëÞãåé ç ðñïèåóìßá õðïâïëÞò äÞëùóçò. Óôéò 

ðåñéðôþóåéò ðïõ ãéá êÜðïéá öïñïëïãßá ðñïâëÝðåôáé ç 

õðïâïëÞ ðåñéóóüôåñùí äçëþóåùí, ç Ýêäïóç ôçò ðñÜîçò 

ôïõ ðñïçãïýìåíïõ åäáößïõ ìðïñåß íá ãßíåé åíôüò ðÝíôå 

åôþí áðü ôç ëÞîç ôïõ Ýôïõò åíôüò ôïõ ïðïßïõ ëÞãåé ç 

ðñïèåóìßá õðïâïëÞò ôçò ôåëåõôáßáò äÞëùóçò … 3á Åîáé-

ñåôéêÜ, ðñÜîç äéïéêçôéêïý, åêôéìþìåíïõ ç äéïñèùôéêïý 

ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ ìðïñåß íá åêäïèåß åíôüò äÝêá (10) 

åôþí áðü ôç ëÞîç ôïõ Ýôïõò åíôüò ôïõ ïðïßïõ ëÞãåé ç 

ðñïèåóìßá ãéá ôçí õðïâïëÞ ôçò äÞëùóçò Þ ôçò ôåëåõ-

ôáßáò äÞëùóçò óå ðåñßðôùóç ðïõ ðñïâëÝðåôáé ç õðïâï-

ëÞ ðåñéóóüôåñùí äçëþóåùí: á) óå ðåñßðôùóç ðïõ ï 
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öïñïëïãïýìåíïò äåí Ý÷åé õðïâÜëåé äÞëùóç åíôüò ôçò 

ðåñéüäïõ ðïõ áíáöÝñåôáé óôçí ðáñ. 1, â) óå ðåñßðôùóç 

ðïõ ìåôÜ ôçí ðåíôáåôßá ðåñéÝëèïõí óå ãíþóç ïðïéá-

óäÞðïôå õðçñåóßáò ôçò ÖïñïëïãéêÞò Äéïßêçóçò íÝá óôïé-

÷åßá Þ ðëçñïöïñßåò ðïõ äå èá ìðïñïýóáí íá åßíáé óå 

ãíþóç áõôÞò åíôüò ôçò ðåíôáåôßáò êáé ðñïêýðôåé üôé ç 

öïñïëïãéêÞ ïöåéëÞ õðåñâáßíåé áõôÞí ðïõ Ý÷åé ðñïóäéï-

ñéóôåß âÜóåé ðñïçãïýìåíïõ Üìåóïõ, äéïéêçôéêïý, åêôéìþ-

ìåíïõ Þ äéïñèùôéêïý ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ êáé ìüíï ãéá 

ôï æÞôçìá óôï ïðïßï áöïñïýí».

ÐåñáéôÝñù ôï áñ. 55Á ðáñ. 1 ÊÖÄ {åêôßèåôáé åðß ëÝîåé 

áíùôÝñù óôï õðü á) óôïé÷åßï}èÝôåé ùò åëÜ÷éóôç ðñïûðü-

èåóç ãéá ôç äßùîç ôùí áäéêçìÜôùí ôùí áñ. 66 ôçí Ýêäï-

óç ïñéóôéêÞò ðñÜîçò äéïñèùôéêïý ðñïóäéïñéóìïý öü-

ñïõ. Áðáéôåßôáé, óõíåðþò, ðñÜîç ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ 

ðïõ åêäßäåôáé íüìéìá êáé, ùò åê ôïýôïõ, ãéá öïñïëïãéêÝò 

áîéþóåéò ôïõ Äçìïóßïõ ïé ïðïßåò, ðñïöáíþò, äåí Ý÷ïõí 

õðïðÝóåé óå ðáñáãñáöÞ. Ôï áõôü éó÷ýåé (äçëáäÞ ìç 

óõíäñïìÞ ðáñáãñáöÞò ôïõ öïñïëïãéêïý äéêáéþìáôïò) 

êáé ãéá ôçí óýíôáîç ôçò Ýêèåóçò åëÝã÷ïõ ç ïðïßá åßíáé 

õðï÷ñåùôéêÞ ðñéí áðü ôï ðñïóäéïñéóìü ôïõ öüñïõ. Äåí 

åßíáé, óõíåðþò, íüìéìç ç Üóêçóç ðïéíéêÞò äßùîçò ãéá ôçí 

ðñïâïëÞ öïñïëïãéêþí áîéþóåùí ôïõ Äçìïóßïõ, üôáí 

áõôÝò Ý÷ïõí ðáñáãñáöåß (ìåôÜ ôçí ðáñÝëåõóç ôùí ùò 

Üíù ÷ñïíéêþí ïñßùí ôïõ áñ. 36) êáé, êáô' åðÝêôáóç, äåí 

ìðïñïýí íá áðïôåëÝóïõí áíôéêåßìåíï Ýãêõñùí åëåãêôé-

êþí ðñÜîåùí êáé ìåôÝðåéôá ðñÜîçò ðñïóäéïñéóìïý öü-

ñïõ. ÊáôÜ ôïýôï, äß÷ùò Ýãêõñç ðñÜîç äéïéêçôéêïý ðñï-

óäéïñéóìïý öüñïõ åëëåßðïõí ïé ðñïûðïèÝóåéò ðïõ ï íü-

ìïò èÝôåé ðñïêåéìÝíïõ íá õðïâëçèåß Ýãêõñá ìÞíõóç ãéá 

ôéò áîéüðïéíåò ðñÜîåéò ôçò öïñïäéáöõãÞò. Ç ðïéíéêÞ äßù-

îç, äå, ðïõ áóêåßôáé åðß ôç âÜóåé Üêõñçò ìçíýóåùò åßíáé 

ìå ôç óåéñÜ ôçò áðáñÜäåêôç êáé, ùò ôÝôïéá, ðñÝðåé íá 

êçñýóóåôáé, áêüìç êáé áõôåðáããÝëôùò {ßä., åí ðñïêåéìÝ-

íù êáé ó÷åôéêÞ ÄéáôÅéóÐëçìÁè 2096/2021 êáôÜ ôçí ï-

ðïßá «ÓõìðåñáóìáôéêÜ áðü ôá áíùôÝñù áíáöåñüìåíá 

äåí ðñïêýðôïõí åíäåßîåéò öïñïäéáöõãÞò ìå ôç ìïñöÞ 

áíáêñéâïýò äÞëùóçò åéóïäçìÜôùí, åöüóïí, óå êÜèå 

ðåñßðôùóç ôï äéêáßùìá ôïõ äçìïóßïõ ãéá äéïñèùôéêü ç 

óõìðëçñùìáôéêü öýëëï õðïëïãéóìïý ïöåéëüìåíïõ ðï-

óïý, Ý÷åé ðáñáãñáöåß âÜóåé ôùí áíùôÝñù åêôåèåéóþí 

íïìéêþí óêÝøåùí êáé äéáôÜîåùí (áñ. 36 ÊÖÄ) äïèÝíôïò 

üôé ùò Ý÷åé êñéèåß (ó÷åô. 14/2016 Ãíùìïäüôçóç ôïõ Íïìé-

êïý Óõìâïõëßïõ ôïõ ÊñÜôïõò) ïé õðïâëçèåßóåò åê ôéíþí 

ôùí õðüðôùí ôñïðïðïéçôéêÝò äçëþóåéò äå äýíáôáé íá 

èåùñçèïýí, êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ Íüìïõ, íÝá óôïé÷åßá ôá 

ïðïßá èá ïäçãïýóáí óå åðéìÞêõíóç ôïõ ÷ñüíïõ ðáñá-

ãñáöÞò ôùí áîéþóåùí ôïõ Äçìïóßïõ êáôÜ ìßá äåêáåôßá. 

Ôïýôùí äïèÝíôùí, óáöÝò ôõã÷Üíåé ðþò ìç õðÜñ÷ïõóáò 

äõíáôüôçôáò ãéá ôç óýíôáîç öýëëïõ õðïëïãéóìïý ðñü-

óèåôïõ öüñïõ, äå äýíáôáé íá õðïâëçèåß êáé ìçíõôÞñéá 

áíáöïñÜ áðü ôá áñìüäéá öïñïëïãéêÜ üñãáíá ðïõ áðï-

ôåëåß áðáñáßôçôç äéêïíïìéêÞ ðñïûðüèåóç ãéá ôçí Üóêç-

óç ðïéíéêÞò äßùîçò, áöïý åëëåßðåé ï ðñïóäéïñéóìüò ôïõ 

ðïóïý ôçò öïñïëïãéêÞò åíï÷Þò ìå áðïôÝëåóìá íá ìç 

óôïé÷åéïèåôåßôáé ç áíôéêåéìåíéêÞ õðüóôáóç ôïõ áäéêÞìá-

ôïò ôçò öïñïäéáöõãÞò êáé ôçí áñ÷åéïèÝôçóÞ ôçò êáô' 

Üñèñï 43 ðáñ. 4 Êþäéêá ÐïéíéêÞò Äéêïíïìßáò ëüãù ìç 

óõíäñïìÞò èåôéêÞò äéêïíïìéêÞò ðñïûðüèåóçò ….»}

ã) ÁðáñÜäåêôï äßùîçò ëüãù ÄåäéêáóìÝíïõ - Ne bis in 

idem:  Óôï áñ. 57 ôïõ Êþäéêá ÐïéíéêÞò Äéêïíïìßáò ïñßæå-

ôáé «1. Áí êÜðïéïò Ý÷åé êáôáäéêáóôåß áìåôÜêëçôá Þ áèù-

ùèåß Þ Ý÷åé ðáýóåé ðïéíéêÞ äßùîç åíáíôßïí ôïõ, äåí ìðï-

ñåß íá áóêçèåß êáé ðÜëé åéò âÜñïò ôïõ äßùîç ãéá ôçí ßäéá 

ðñÜîç, áêüìç êé áí äïèåß óå áõôÞ äéáöïñåôéêüò ÷áñáêôç-

ñéóìüò. 2. … Áí ðáñÜ ôçí ðéï ðÜíù áðáãüñåõóç áóêçèåß 

ðïéíéêÞ äßùîç áõôÞ êçñýóóåôáé áðáñÜäåêôç ëüãù äåäé-

êáóìÝíïõ». ÌÝóù ôçò åí ëüãù äéÜôáîçò ðñïâëÝðåôáé 

óôçí ðïéíéêÞ äéáäéêáóßá ç ëåãüìåíç áñ÷Þ ôçò Üðáî 

åêäéêÜóåùò (ne bis in idem - ïõäåßò äéêÜæåôáé äéò äéá ôï 

áõôü) êáé óçìáßíåé üôé: ôï ßäéï ðñüóùðï äåí ìðïñåß íá 

äéêáóôåß äýï öïñÝò ãéá ôá ßäéá ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôá-

ôéêÜ, áêüìç êé áí áõôÜ ðåñéãñáöïýí ìå Üëëá ôñüðï 

áðü ôéò äéêáóôéêÝò áñ÷Ýò, áêüìç äçëáäÞ êáé óôï ðëáß-

óéï Üëëïõ êëÜäïõ äéêáßïõ äéáöïñåôéêïý ôïõ ðïéíéêïý. 

Ç ßäéá áñ÷Þ êáôï÷õñþíåôáé êáé óå õðåñíïìïèåôéêü åðß-

ðåäï óôï áñ. 4 ðáñ. 1 ôïõ 7ïõ Ðñüóèåôïõ Ðñùôïêüëëïõ 

ôçò ÅõñùðáúêÞò Óýìâáóçò ÄéêáéùìÜôùí ôïõ Áíèñþðïõ 

(ÅÓÄÁ) êáèþò êáé óôï áñ. 50 ôïõ ×Üñôç Èåìåëéùäþí Äé-

êáéùìÜôùí ôçò ÅõñùðáúêÞò ¸íùóçò. Ôï ðñüâëçìá, óôçí 

ðñÜîç, áíáêýðôåé, éäßùò, üôáí êáôÜ ôïõ ðñïóþðïõ ðïõ 

êáôçãïñåßôáé ãéá öïñïäéáöõãÞ Ý÷ïõí, ãéá ôéò ßäéåò öïñï-

ëïãéêÝò ðáñáâÜóåéò (!), åðéâëçèåß óôï ðáñåëèüí êáé ðñéí 

ôçí Ýíáñîç ôçò äßùîçò åîáéñåôéêÜ äõóìåíÞ äéïéêçôéêÜ 

ðñüóôéìÜ (ëüãù óõíÞèùò ôïõ ìåãÜëïõ ýøïõò ôïõò) Þ 

Üëëåò êõñþóåéò äéïéêçôéêïý ÷áñáêôÞñá (üðùò åßíáé, ë.÷., 

ï ÷áñáêôçñéóìüò ôùí âéâëßùí êáé óôïé÷åßùí ôïõ öïñï-

ëïãïõìÝíùí ùò áíáêñéâþí êáé ìåôÝðåéôá ï åîùëïãéóôé-

êüò ðñïóäéïñéóìüò ôïõ öüñïõ ïé ðñïóáõîÞóåéò áõôïý 

ê.ï.ê. - ßä. êáé ÅÄÄÁ ôçò 24.9.1997, ÃáñõöÜëëïõ ÁÅÂÅ 

êáôÜ ÅëëÜäïò, 93/1996/712/909 êáé ÓôÅ 689/2009 êáèþò 

êáé ó÷åôéêü Üñèñï ìáò åäþ), ðïõ Ý÷ïõí, åðß ôçò ïõóßáò, 

ðïéíéêü ÷áñáêôÞñá ìå óôü÷ï ôçí çèéêÞ áðïäïêéìáóßá 

ôïõ äéïéêïõìÝíïõ. Áõôü óõìâáßíåé éäßùò óôéò ðåñéðôþ-
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óåéò åêåßíåò ðïõ ôá ðñüóôéìá Þ ôï ôåëéêþò ïöåéëüìåíá 

ðïóÜ öüñïõ (óõíÞèùò ìåôÜ áðü åîùëïãéóôéêü ðñïóäéï-

ñéóìü) åßíáé õðÝñïãêá êáé õößóôáôáé, Üíåõ Üëëïõ ôéíüò, 

áäõíáìßá ôïõ äéïéêïýíôïò íá ðñïâåß óôçí åîüöëçóÞ 

ôïõò, ìç äéáöÝñïíôáò, åðß ôçò ïõóßáò, áðü ôéò ÷ñçìá-

ôéêÝò ðïéíÝò ôïõ êëáóéêïý ðïéíéêïý äéêáßïõ. 

Ç íïìïëïãßá, äå, ôïõ ÅÄÄÁ (Åõñùðáúêïý Äéêáóôçñßïõ Áí-

èñùðßíùí ÄéêáéùìÜôùí) êáé ÄÅÅ (Äéêáóôçñßïõ Åõñù-

ðáúêÞò ¸íùóçò) ìÝóá áðü óåéñÜ áðïöÜóåùí (ÅÄÄÁ: 

Engel êáé ëïéðïß êáôÜ Ïëëáíäßáò, Zolotukhin êáôÜ Ñù-

óßáò, Ruotsalainen êáôÜ Öéíëáíäßáò, Haarvig êáôÜ Íïñ-

âçãßáò, Nykanen êáôÜ Öéëáíäßáò, Osterlund êáôÜ Öéë-

ëáíäßáò, Kiiveri êáôÜ Öéëëáíäßáò, Tarasov êáôÜ Ïõêñá-

íßáò, ÊáðåôÜíéïò êáôÜ ÅëëÜäïò, Óéóìáíßäçò - Óéôáñßäçò 

êáôÜ ÅëëÜäïò, Á êáé Â êáôÜ Íïñâçãßáò, Velkov êáôÜ 

Âïõëãáñßáò ÄÅÅ: C  117/2020 - Bpost SA Autherite belge 

de la concurrence) Ý÷åé åñìçíåýóåé ôéò ùò Üíù äéáôÜîåéò 

ôùí åõñùðáúêþí óõìâÜóåùí äéáìïñöþíïíôáò êñéôÞñéá 

ìå âÜóç ôá ïðïßá êÜèå öïñÜ èá äçìéïõñãåßôáé áðü ôïí 

åèíéêü äéêáóôÞ êñßóç ðåñß óõíäñïìÞò äéïéêçôéêÞò êý-

ñùóçò ç ïðïßá, åðß ôçò ïõóßáò, ëåéôïõñãåß ùò ðïéíÞ, 

áðïêëåéüìåíçò, ùò åê ôïýôïõ, ôçò åðéâïëÞò Ýôåñçò ìå 

âáóéêüôåñá êñéôÞñéá á) ôç öýóç êáé ôïõ âáèìü ôçò óï-

âáñüôçôáò ôçò êýñùóçò ðïõ Ý÷åé õðïóôåß Þ êéíäõíåýåé 

íá õðïóôåß ï åíäéáöåñüìåíïò {ßä. ó÷åôéêþò áðüöáóç 

ôïõ ÅÄÄÁ ôçò 30.4.2015 óôçí Õðüèåóç ÊáðåôÜíéïò êáé 

ëïéðïß êáôÜ ÅëëÜäáò êáôÜ ôçí ïðïßá «ÅðéðëÝïí, ôï Äé-

êáóôÞñéï õðåíèõìßæåé üôé ï ðïéíéêüò ÷áñáêôçñéóìüò ìéáò 

äéáäéêáóßáò åîáñôÜôáé áðü ôï âáèìü ôçò áõóôçñüôçôáò 

ôçò åðáðåéëïýìåíçò êýñùóçò (Engel et aõtres, ü.ð., § 

82), êáé ü÷é áðü ôç âáñýôçôá ôçò ôåëéêþò åðéâëçèåßóáò 

êýñùóçò (Dubus SA c. France, no. 5242/04, § 37, 11 Éïõ-

íßïõ 2009). Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ôï Üñèñï 97 ôïõ Í 

1165/ 1918 ðñïÝâëåðå üôé, ôï åðéâëçèÝí ðïëëáðëü ôÝëïò 

èá ìðïñïýóå íá áíÝëèåé óôï äåêáðëÜóéï ôïõ ïöåéëü-

ìåíïõ öüñïõ Þ äáóìïý. ÅÜí åß÷å åðéâëçèåß ôï áíùôÝñù 

óôçí åðßäéêç ðåñßðôùóç, åßíáé óáöÝò üôé ïé åðéðôþóåéò 

óôçí ÷ñçìáôïïéêïíïìéêÞ êáôÜóôáóç ôùí ðñïóöåõãü-

íôùí èá Þôáí áêüìç ðéï óïâáñÝò. […]»} êáèþò êáé â) ôç 

óõíäñïìÞ åðáñêïýò óõíäÝóìïõ êáôÜ ÷ñüíï êáé ïõóßá 

ìåôáîý ôùí äýï êõñþóåùí ìå áðïôÝëåóìá, áí ç ìßá áðÝ-

÷åé áðü ôçí Üëëç ìåãÜëï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá, äß÷ùò åðß-

äñáóç êáé áëëçëïóõìðëÞñùóç, íá ôßèåôáé æÞôçìá óõí-

äñïìÞò äåýôåñçò êõñùôéêÞò ìå ðïéíéêü ÷áñáêôÞñá äéáäé-

êáóßáò {ÐáñÜäåéãìá: öõóéêü ðñüóùðï ðïõ äéáôçñåß á-

ôïìéêÞ åðé÷åßñçóç ðáñï÷Þò çëåêôñïëïãéêþí õðçñåóéþí 

ëáìâÜíåé ôï 2003, êáôüðéí åîùëïãéóôéêïý ðñïóäéïñé-

óìïý êáé ëüãù ÷áñáêôçñéóìïý ôùí âéâëßùí ôïõ ùò áíá-

êñéâþí, ðñÜîåéò ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ ìå ôéò ó÷åôéêÝò 

ðñïóáõîÞóåéò êáé ôá ïéêåßá ðñüóôéìá ýøïõò 3.000.000 

€. Ôá ôåëåõôáßá êáèßóôáíôáé áìåôÜêëçôá ôï 2009 ìå ôçí 

áðüññéøç ôùí ó÷åôéêþí äéïéêçôéêþí ðñïóöõãþí. Óôç 

óõíÝ÷åéá, ôï 2016, ãéá ôçí áõôÜ ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ, 

áóêåßôáé äßùîç ãéá êáêïõñãçìáôéêÞ öïñïäéáöõãÞ ðåñß 

ðáñÜëåéøçò õðïâïëÞò äÞëùóçò åéóïäÞìáôïò öõóéêïý 

ðñïóþðïõ, Þôïé 13 ÷ñüíéá ìåôÜ ôçí åðéâïëÞ ôùí áñ÷éêþí 

êõñþóåùí ôçò äéïßêçóçò, ìå åðáðåéëïýìåíåò ðïéíÝò 

êáèåßñîåùò. Åßíáé ðñïöáíÝò üôé óå áõôÞí ôçí ðåñßðôùóç 

ôüóï ç åðÜ÷èåéá ôçò äéïéêçôéêÞò êýñùóçò üóï êáé ç 

Ýëëåéøç ôïõ åðáñêïýò óõíäÝóìïõ êáôÜ ÷ñüíï êáé ïõóßá 

èá ðñÝðåé íá ïäçãÞóïõí óôçí ðáýóç ôçò äåýôåñçò êáôÜ 

óåéñÜ ðïéíéêÞò äéáäéêáóßáò ëüãù äåäéêáóìÝíïõ êáôüðéí, 

Þäç, åðéâëçèåßóáò ðïéíÞò).

Ïé áðïöÜóåéò ôùí åèíéêþí äéêáóôçñßùí, ùóôüóï, äåí 

Ý÷ïõí Ýùò ôþñá ëÜâåé õð' üøéí ôïõò ôá áíùôÝñù, ðáñÜ 

ôéò êáôáäßêåò ôçò ÅëëÜäáò ãéá óõóôçìáôéêÞ ðáñáâßáóç 

ôùí äéáôÜîåùí åõñùðáúêþí êåéìÝíùí (ßä. åéäéêüôåñá á-

ðüöáóç ôïõ ÅÄÄÁ ôçò 30.4.2015 óôçí Õðüèåóç Êáðå-

ôÜíéïò êáé ëïéðïß êáôÜ ÅëëÜäáò) éäßùò, äå, áíáöïñéêÜ ìå 

ôéò ðáñáâÜóåéò ðñéí ôéò ñõèìßóåéò ôïõ í. 4745/2020. Ôï 

ðñïáíáöåñèÝí êáèþò ìå ôïí áìÝóùò ðáñáðÜíù íüìï ï 

¸ëëçíáò íïìïèÝôçò åðÝëåîå íá èåóìïèåôÞóåé ôçí áíá-

óôïëÞ ôçò ðïéíéêÞò äéáäéêáóßáò ãéá öïñïäéáöõãÞ Ýùò 

ôçí áìåôÜêëçôç ïëïêëÞñùóç ôçò äéïéêçôéêÞò äß÷ùò íá 

ïñßæïíôáé ïé ìåôÝðåéôá óõíÝðåéåò óôçí ðïéíéêÞ äßêç áðü 

èåôéêÞ Þ áñíçôéêÞ Ýêâáóç ôçò ôåëåõôáßáò (áñ. 68 ðáñ. 3 

ÊÖÄ). Åßíáé ðñïöáíÝò, ùóôüóï, üôé, éäßùò óå ðåñßðôùóç 

êáôáäßêçò óå åîáéñåôéêþò äõóìåíÞ äéïéêçôéêÞ êýñùóç, 

áõôÞ èá ðñÝðåé íá ëåéôïõñãÞóåé ùò ðïéíÞ, ïäçãþíôáò 

óôçí ìåôÝðåéôá ðáýóç ôçò ðïéíéêÞò äßùîçò.

ä) ÅîÜëåéøç áîéïðïßíïõ ëüãù ðáñáãñáöÞò ôïõ áäé-

êÞìáôïò ôçò öïñïäéáöõãÞò: 

- ×ñüíïò ðáñáãñáöÞò ãéá áäéêÞìáôá ðïõ ôåëïýíôáé ìå-

ôÜ ôçí 22ç.12.2020:

Óôï áñ. 55Á ðáñ. 2 ÊÖÄ (ìåôÜ ôéò ôñïðïðïéÞóåéò ðïõ 

õðÝóôç ôï ôåëåõôáßï ìå ôï í. 4764/2020) ùò ðñïò ôïí 

÷ñüíï Ýíáñîçò ôçò ðáñáãñáöÞò ôùí öïñïëïãéêþí áäéêç-

ìÜôùí ïñßæåôáé üôé «Ç ðáñáãñáöÞ ôùí åãêëçìÜôùí ôïõ 

ðáñüíôïò íüìïõ áñ÷ßæåé áðü ôï ðÝñáò ôïõ ÷ñïíéêïý äéá-

óôÞìáôïò åíôüò ôïõ ïðïßïõ ç öïñïëïãéêÞ äéïßêçóç ìðï-

ñåß, óýìöùíá ìå ôï áñ. 36 (ßä. áõôü áíùôÝñù) íá ðñïâåß 

óå Ýêäïóç ðñÜîçò äéïéêçôéêïý, åêôéìþìåíïõ, Þ äéïñèù-

ôéêïý ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ, åêôüò êé áí Ý÷åé, Þäç, åêäï-
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èåß ôÝôïéá ðñÜîç, ïðüôå ç ðáñáãñáöÞ ôùí åãêëçìÜôùí 

áñ÷ßæåé áðü ôçí Ýêäïóç ôçò ðñÜîçò áõôÞò». Ç äéÜôáîç 

áõôÞ åéóÞ÷èç óôïí ÊÖÄ ìå ôï áñ. 163 ôïõ í. 4764/2020 

ìå áðïôÝëåóìá íá êáôáëáìâÜíåé üëá ôá åãêëÞìáôá öï-

ñïäéáöõãÞò ðïõ ôåëïýíôáé áðü ôçí Ýíáñîç åöáñìïãÞò 

áõôïý, Þôïé ôçí 22ç.12.2020 êáé Ýðåéôá. Óýìöùíá, äå, ìå 

ôï Üñèñï 111 ôïõ ÐÊ ôá êáêïõñãÞìáôá ãéá ôá ïðïßá 

áðåéëåßôáé óôï íüìï ðïéíÞ ðñüóêáéñçò êÜèåéñîçò ðáñá-

ãñÜöïíôáé ìåôÜ áðü 15 Ýôç, åíþ ôá ðëçììåëÞìáôá ìåôÜ 

áðü 5. Êáèßóôáôáé áíôéëçðôü, óõíåðþò, ðþò óôá áäéêÞ-

ìáôá öïñïäéáöõãÞò, ìå âÜóç ôï éó÷ýïí äßêáéï, êáôÜ ðá-

ñÝêêëéóç áðü ôï ãåíéêü êáíüíá ôïõ áñ. 112 ÐÊ («Ç 

ðñïèåóìßá ðáñáãñáöÞò áñ÷ßæåé áðü ôï ÷ñüíï ôÝëåóçò 

ôçò áîéüðïéíçò ðñÜîçò, åêôüò áí ïñßæåôáé äéáöïñåôéêÜ»), 

ç Ýíáñîç ôçò ðáñáãñáöÞò äåí åêêéíåß áðü ôï ÷ñüíï ôÝ-

ëåóçò ôçò ðñÜîçò (ðïõ á) ãéá ôï áäßêçìá ôçò ìç õðï-

âïëÞò äÞëùóçò åéóïäÞìáôïò åßíáé ç ôåëåõôáßá çìÝñá 

ôçò ðñïèåóìßáò ðïõ êÜèå Ýôïò ðñïò ôïýôï, â) ãéá ôï 

áäßêçìá ôçò ìç áðüäïóçò ÖÐÁ åßíáé ç ôåëåõôáßá çìÝñá 

ôïõ åðüìåíïõ ìÞíá åíôüò ôïõ ïðïßïõ Ýðñåðå íá ãßíåé ç 

äÞëùóç ãéá ôçí ðåñßïäï ðïõ áöïñÜ, ã) ãéá ôï áäßêçìá 

ôçò Ýêäïóçò ðëáóôþí Þ åéêïíéêþí öïñïëïãéêþí óôïé-

÷åßùí åßíáé ï ÷ñüíïò óýíôáîçò ôïõò áðü ôïí åêäüôç ôïõò 

êáé ä) ãéá ôï áäßêçìá ôçò áðïäï÷Þò ðëáóôþí Þ åéêïíéêþí 

öïñïëïãéêþí óôïé÷åßùí åßíáé ï ÷ñüíïò ðïõ ï ëÞðôçò 

ôïõò ôá ðáñáëáìâÜíåé ðñïêåéìÝíïõ íá ôá êáôá÷ùñÞóåé 

óôá ëïãéóôéêÜ ôïõ âéâëßá), áëëÜ áðü ôï ÷ñüíï ðïõ ç 

äéïßêçóç åêäßäåé ôç äéïéêçôéêÞ ðñÜîç ãéá ôïí ïöåéëüìåíï 

öüñï Þ üôáí ÷Üíåé ðéá ôï ó÷åôéêü äéêáßùìá ðñïò âåâáß-

ùóç, êáôÜ ôá åéäéêþò åêôéèÝìåíá êáé áíùôÝñù óôï áñ. 36 

ÊÖÄ.

- ×ñüíïò ðáñáãñáöÞò ãéá áäéêÞìáôá ðïõ ôåëïýíôáé 

ðñéí ôçí 22ç.12.2020 êáé ó÷åôéêüò ðñïâëçìáôéóìüò:

Ç äéáöïñïðïßçóç, åîÜëëïõ, ôïõ ÷ñüíïõ ôÝëåóçò ôïõ áäé-

êÞìáôïò ôçò öïñïäéáöõãÞò áðü ôï ÷ñüíï åêêßíçóçò ôçò 

ðñïèåóìßáò ðáñáãñáöÞò ðñïâëåðüôáí áíÝêáèåí óôá 

öïñïëïãéêÜ áäéêÞìáôá. Ôïýôï êáèþò ç äéÜôáîç ôïõ áñ. 

55Á ôïõ ÊÖÄ (üðùò ðñïóôÝèçêå ìå ôï áñ. 3 ðáñ. 4 ôïõ í. 

4337/2015) êáé ßó÷õóå Ýùò ôçí øÞöéóç ôïõ í. 4547/2020 

(Ýíáñîç éó÷ýïò: 6.11.2020) üñéæå üôé «Ç ðáñáãñáöÞ ôùí 

åãêëçìÜôùí ôïõ ðáñüíôïò íüìïõ áñ÷ßæåé áðü ôçí ôåëå-

óéäéêßá ôçò áðüöáóçò åðß ôçò ðñïóöõãÞò ðïõ áóêÞèçêå 

Þ óå ðåñßðôùóç ìç Üóêçóçò ðñïóöõãÞò áðü ôçí ïñéóôé-

êïðïßçóç ôçò öïñïëïãéêÞò åããñáöÞò ëüãù ðáñüäïõ ôçò 

ðñïèåóìßáò Üóêçóçò ðñïóöõãÞò». Ôï áìÝóùò ðñïáíá-

öåñüìåíï Üñèñï, üìùò, ðñéí ôçí áðüêôçóç ôçò ùò Üíù 

éó÷ýïõóáò ìïñöÞò ôïõ ìå ôï í. 4764/2020, åß÷å áñ÷éêþò 

ôñïðïðïéçèåß ìå ôï áñ. 32 ðáñ. 3 ôïõ 4547/2020 ôï 

ïðïßï êáôÞñãçóå ôçí ùò Üíù äéÜôáîç ðåñß ðáñáãñáöÞò 

ôùí öïñïëïãéêþí áäéêçìÜôùí. ÐåñáéôÝñù, ìå ôï áñ. 92 

ôïõ ßäéï íüìïõ (4547/2020) êáôáñãÞèçêå áðü ôïí ÊÖÄ ç 

ðáñ. 2 ôïõ áñ. 68 óôçí ïðïßá ðåñéëáìâáíüôáí üìïéá 

ñýèìéóç ðåñß ôçí åêêßíçóç ôïõ ÷ñüíïõ ðáñáãñáöÞò ìå 

ôï åðßóçò ôñïðïðïéçèÝí áñ. 55Á. ¸ôóé, üìùò, êáôáñãÞ-

èçêáí ïé äéáôÜîåéò ôïõ ÊÖÄ (55Á êáé 68 ðáñ. 2) ðïõ ðñï-

Ýâëåðáí ôçí äéáöïñïðïßçóç ôïõ ÷ñüíïõ ôÝëåóçò ôçò 

ðñÜîçò öïñïäéáöõãÞò áðü ôï ÷ñüíï åêêßíçóçò ôçò ðá-

ñáãñáöÞò, ìå áðïôÝëåóìá, åíüøåé êáé ôçò áñ÷Þò ôçò 

áíáäñïìéêÞò éó÷ýïò ôïõ åõìåíÝóôåñïõ íüìïõ, ãéá ôá 

áäéêÞìáôá ðïõ ôåëÝóôçêáí Ýùò ôç øÞöéóç ôïõ í. 4567/ 

2020 (22.12.2020), ç ðáñáãñáöÞ íá åêêéíåß áðü ôï ÷ñüíï 

ôÝëåóçò ôçò öïñïäéáöõãÞò êáé ü÷é áðü ÷ñüíï ìåôáãåíÝ-

óôåñï, êáôüðéí åðáíüäïõ óôéò ãåíéêÝò ñõèìßóåéò ôïõ Ðïé-

íéêïý Êþäéêá. Áõôü óçìáßíåé óôçí ðñÜîç üôé ôá áäéêÞ-

ìáôá öïñïäéáöõãÞò ðïõ Ý÷ïõí ôåëåóôåß ðñéí ôçí 22ç. 

12.2020 ðáñáãñÜöïíôáé ôá÷ýôåñá ìå ðñïöáíåßò 

åõíïúêÝò óõíÝðåéåò ãéá ôïí êáôçãïñïýìåíï. 

¸íôïíïò, ùóôüóï, ðñïâëçìáôéóìüò Ý÷åé ãåííçèåß åî á-

öïñìÞò ôïõ ðåñéå÷ïìÝíïõ ôçò ìåôáâáôéêÞò äéÜôáîçò ôïõ 

áñ. 96 ôïõ í. 4745/2020 (ìå ôßôëï: ÌåôáâáôéêÞ äéÜôáîç 

ãéá ôçí áíáóôïëÞ ôùí ðïéíéêþí õðïèÝóåùí»). Ç ôåëåõ-

ôáßá ïñßæåé üôé ïé äéáôÜîåéò ôïõ áñ. 32 ôïõ éäßïõ íüìïõ, 

ìåôáîý ôùí ïðïßùí êáé áõôÞ ðïõ êáôáñãåß ôç ñýèìéóç 

ôçò ðáñáãñáöÞò ôïõ áñ. 55Á ÊÖÄ, åöáñìüæïíôáé ãéá 

áäéêÞìáôá ðïõ ôåëïýíôáé áðü ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ í. 

4745/2020 (Þôïé ôçí 6.11.2020) ìå áðïôÝëåóìá íá õðï-

óôçñßæåôáé üôé ãéá ôá áäéêÞìáôá ðïõ ôåëïýíôáé ðñéí ôçí 

6ç.11.2020 åîáêïëïõèåß íá åöáñìüæåôáé ôï êáôáñãçèÝí 

áñ. 55Á ðïõ áðáéôåß ãéá ôçí åêêßíçóç ôçò ðñïèåóìßáò 

ðáñáãñáöÞò ôçí ïñéóôéêïðïßçóç ôçò öïñïëïãéêÞò åã-

ãñáöÞò, áêüìç êáé ìåôÜ ôçí êáôÜñãçóç ôçò êáôÜ üìïéïõ 

ðåñéå÷ïìÝíïõ ðáñ. 2 ôïõ áñ. 68 ÊÖÄ. Ç èÝóç áõôÞ åðé-

êõñþèçêå êáé ìå ôçí üëùò ðñüóöáôç õð' áñéèì. 95/2022 

áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ, ðñïöáíþò ìå óêïðü ôçí 

áðïöõãÞ ôçò ðáñáãñáöÞò óåéñÜò áäéêçìÜôùí. Ç ôåëåõ-

ôáßá åðéêáëÝóôçêå áíåðáñêþò ôçí ðáñáäïóéáêÞ âïýëç-

óç ôïõ íïìïèÝôç óôá öïñïëïãéêÜ åãêëÞìáôá ï ÷ñüíïò 

Ýíáñîçò ôçò ðáñáãñáöÞò ôïõ áäéêÞìáôïò íá ìç óõìðß-

ðôåé ìå ôï ÷ñüíï ôÝëåóçò ôçò ðñÜîçò, ðáñáâëÝðïíôáò 

áêüìç êáé ôï ßäéï ôï ãñÜììá ôïõ ùò Üíù ìåôáâáôéêïý 

íüìïõ ðïõ ñõèìßæåé ôá æçôÞìáôá áíáóôïëÞò ôùí ðïéíé-

êþí áðü 6.11.2020 êáé ü÷é ðáñáãñáöÞò.
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Ôçí ïñèÞ ëýóç, ùóôüóï, ôçò óõíôïìüôåñçò ðáñáãñáöÞò 

ôùí öïñïëïãéêþí áäéêçìÜôùí ðñéí ôçí Ýíáñîç åöáñ-

ìïãÞò ôïõ í. 4567/2020 áðïäÝ÷èçêáí áðïöÜóåéò ôùí 

äéêáóôçñßùí ôçò ïõóßáò ìå åðáñêÞ áéôéïëïãßá. ¸ôóé ìå 

ôçí õð' áñéèì. 1493/2020 áðüöáóç ôïõ ÌïíÐëçìÓåñ 

åîáëåßöèçêå ôï áîéüðïéíï ëüãù ðáñáãñáöÞò êáé Ýðáõóå 

ç ðïéíéêÞ äßùîç ãéá öïñïäéáöõãÞ öåñüìåíç ùò ôåëå-

óèåßóá ôï Ýôïò 2013. Ç ôåëåõôáßá äéáëáìâÜíåé åðß ëÝîåé 

ôá åîÞò «Ç áóôï÷ßá ôïõ íïìïèÝôç åßíáé ðñïöáíÞò. Äåí 

ìðïñåß óôç ìßá äéÜôáîç (áñ. 92 í. 4745/2020) íá êá-

ôáñãïýíôáé ôüóï ç ðáñ. 3 ôïõ áñ. 55 ÊÖÄ üóï êáé ç ðáñ. 

2 ôïõ áñ. 68 ÊÖÄ, üìùò óôç ìåôáâáôéêÞ äéÜôáîç ôïõ áñ. 

96 íá ãßíåôáé äéÜêñéóç êáé íá èåùñåßôáé üôé åðåéäÞ ôï áñ. 

55 á ÊÖÄ êáôáñãÞèçêå ìå ôï áñ. 32 ðáñ. 3 í. 4745/2020, 

êáôáñãÞèçêå ìüíï ãéá åêåßíåò ôéò ðñÜîåéò ðïõ ôåëïýíôáé 

áðü ôçí çìåñïìçíßá äçìïóßåõóçò ôïõ íüìïõ (6.11.2020) 

êáé åíôåýèåí, åíþ áíôßèåôá åîáêïëïõèåß íá éó÷ýåé êáé 

äåí åßíáé êáôáñãçìÝíç ãéá ôéò ðñÜîåéò ðïõ ôåëÝóôçêáí 

ìÝ÷ñé ôçí çìåñïìçíßá äçìïóßåõóçò ôïõ íüìïõ 4745/ 

2020. Ìå áõôü ôïí ôñüðï ï íïìïèÝôçò ðáñáâéÜæåé ôçí 

êáèéåñùìÝíç ìå ôï áñ. 4 ðáñ. 1 ÓõíôÜãìáôïò áñ÷Þ ôçò 

éóüôçôáò. Ç áíôéìåôþðéóç ìå áõôü ôïí ôñüðï ôïõ êïéíïý 

íïìïèÝôç äåí åßíáé äéêáéïðïëéôéêÜ ïñèÞ êáèþò äçìéïõñ-

ãåß õðüëïãïõò Ýíáíôé ôçò äéêáéïóýíçò, äýï ôá÷õôÞôùí. 

{…….} Ï íïìïèÝôçò äåí ìðïñåß ìå ìßá ìåôáâáôéêÞ äéÜ-

ôáîç íá áðáãïñåýóåé ôçí áíáäñïìéêÞ åöáñìïãÞ ôïõ 

åðéåéêÝóôåñïõ ðïéíéêïý íüìïõ. {……} ÊáôÜ ëïãéêÞ êáé 

íïìéêÞ, ëïéðüí, áêïëïõèßá ôùí áíùôÝñù êáé äåêôÞò ãå-

íïìÝíçò ôçò Ýíóôáóçò ôïõ óõíçãüñïõ õðåñÜóðéóçò, ç 

ùò Üíù ðëçììåëçìáôéêÞ ðñÜîç ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ 

Ý÷åé åîáëåéöèåß ìå ðáñáãñáöÞ êáèüóïí áðü ôïí ùò Üíù 

÷ñüíï ðïõ öÝñåôáé üôé áõôÞ ôåëÝóôçêå (1.1.2013  

31.12.2013) ìÝ÷ñé ôéò 30.11.2020, ïðüôå óõæçôÞèçêå ç 

õðüèåóç åíþðéïí ôïõ Äéêáóôçñßïõ, óõìðëçñþèçêå ï 

÷ñüíïò ôçò ðåíôáåôïýò ðáñáãñáöÞò, ÷ùñßò íá õðïëïãß-

æåôáé ï ÷ñüíïò áíáóôïëÞò, áöïý äåí Ý÷åé áñ÷ßóåé ç êýñéá 

äéáäéêáóßá, ëüãù ôçò ìç åìðñüèåóìçò (27.7.2020) åðß-

äïóçò ôïõ êëçôçñßïõ èåóðßóìáôïò åíôüò ôçò ðåíôáåôßáò 

êáé óõíåðþò ðñÝðåé íá ðáõèåß ïñéóôéêÜ ç ðïéíéêÞ äßùîç 

êáôÜ ôïõ .... ãéá ôï áäßêçìá ôïõ áñ. 66 ðáñ. 1 â êáé 3 ðåñ. 

â õðïðåñ. áá í. 4174/2013».

å) Êáôáëëçëüôåñåò åëáöñõíôéêÝò ðåñéóôÜóåéò: Óôçí 

ðåñßðôùóç ðïõ ï êáôçãïñïýìåíïò ãéá öïñïäéáöõãÞ äåí 

êáôáöÝñåé íá áðáëëáãåß áðü ôï áäßêçìá êáé åêäïèåß óå 

âÜñïò ôïõ êáôáäéêáóôéêÞ áðüöáóç Ý÷åé ôç äõíáôüôçôá 

íá ìåéþóåé ôçí åðéâáëëüìåíç ðïéíÞ êáôÜ áñ. 83 ÐÊ (Ýôóé: 

áíôß ãéá ôçí ðïéíÞ ôçò êÜèåéñîçò ôïõëÜ÷éóôïí äÝêá (10) 

åôþí, åðéâÜëëåôáé öõëÜêéóç ôïõëÜ÷éóôïí äýï (2) åôþí Þ 

êÜèåéñîç Ýùò ïêôþ (8) Ýôç, áíôß ãéá ôçí ðïéíÞ ôçò êÜèåéñ-

îçò åðéâÜëëåôáé öõëÜêéóç ôïõëÜ÷éóôïí åíüò (1) Ýôïõò Þ 

êÜèåéñîç Ýùò ïêôþ (8) Ýôç, áíôß ãéá ôçí ðïéíÞ ôçò êÜèåéñ-

îçò Ýùò äÝêá (10) Ýôç åðéâÜëëåôáé öõëÜêéóç ôïõëÜ÷éóôïí 

åíüò (1) Ýôïõò Þ êÜèåéñîç Ýùò Ýîé (6) Ýôç, óå êÜèå Üëëç 

ðåñßðôùóç, ï äéêáóôÞò ìåéþíåé ôçí ðïéíÞ åëåýèåñá Ýùò 

ôï åëÜ÷éóôï üñéü ôçò) ðñïâÜëëïíôáò ôá åëáöñõíôéêÜ ðïõ 

ðñïâëÝðïíôáé óôï áñ. 84 ÐÊ. ÓõãêåêñéìÝíá ôï ôåëåõôáßï 

ïñßæåé ùò åëáöñõíôéêÝò ðåñéóôÜóåéò ôéò áêüëïõèåò: á) ôï 

óýííïìï âßï ôïõ êáôçãïñïýìåíïõ Ýùò ôçí ôÝëåóç ôçò 

ðñÜîçò ï ïðïßïò äåí áðïêëåßåôáé áí ï ôåëåõôáßïò Ý÷åé 

êáôáäéêáóôåß ãéá åëáöñý ðëçììÝëçìá, â) ôçí þèçóç 

óôçí ðñÜîç ôïõ áðü ìç ôáðåéíÜ áßôéá Þ ìåãÜëç Ýíäåéá Þ 

áðåéëÞ Þ áðü ôçí åðéâïëÞ ðñïóþðïõ óôï ïðïßï ïöåßëåé 

õðáêïÞ Þ ôåëåß óå ó÷Ýóç åîÜñôçóçò, ã) ôçí þèçóç óôçí 

ðñÜîç áðü áíÜñìïóôç óõìðåñéöïñÜ ôïõ ðáèüíôïò Þ 

áðü Üäéêç ðñÜîç óå âÜñïò ôïõ, ä) ôï üôé åðÝäåéîå åéëé-

êñéíÞ ìåôÜíïéá êáé åðéäßùîå íá Üñåé Þ íá ìåéþóåé ôéò óõ-

íÝðåéåò ôçò ðñÜîçò ôïõ, å) ôï üôé óõìðåñéöÝñèçêå êáëÜ 

ãéá ìåãÜëï äéÜóôçìá ìåôÜ ôçí ðñÜîç ôïõ áêüìç êáé êáôÜ 

ôçí êñÜôçóç ôïõ, óô) ç ìç åýëïãç äéÜñêåéá ôçò ðïéíéêÞò 

äßêçò ðïõ äåí ïöåßëåôáé óå õðáéôéüôçôá ôïõ êáôçãïñïõ-

ìÝíïõ. 

ÁíáöïñéêÜ ìå ôï áäßêçìá ôçò öïñïäéáöõãÞò ïé óõ÷íü-

ôåñá ðñïâáëëüìåíåò åëáöñõíôéêÝò ðåñéóôÜóåéò åßíáé:  

á) áõôÞ ôïõ óýííïìïõ âßïõ (ï ïðïßïò, ìåôÜ ôçí åõìå-

íÝóôåñç ìåôáâïëÞ ôïõ ÐÊ ôï 2019, íïåßôáé ùò óõììüñ-

öùóç óôïõò íüìïõò ôïõ êñÜôïõò äß÷ùò íá áðáéôåßôáé, ùò 

óõíÝâáéíå óôï ðñïãåíÝóôåñï äßêáéï, èåôéêÞ áîéïëïãéêÞ 

êñßóç ðåñß ôçò êïéíùíéêÞò êáé ïéêïãåíåéáêÞò óõìðåñéöï-

ñÜò ôïõ äñÜóôç åöüóïí áõôÞ äåí áíôßêåéôáé óôï èåôü 

äßêáéï êáé óôá ðñïóôáôåõüìåíá áð' áõôü Ýííïìá áãáèÜ - 

ßä. êáé ÏëÁÐ 2/2002),

â) áõôÞ ôçò þèçóçò óôçí ðñÜîç áðü ìç ôáðåéíÜ áßôéá, 

äçëáäÞ ü÷é áðü êáêïâïõëßá êáé åõôåëÞ êßíçôñá áëëÜ 

óõíÞèùò áðü Ýíäåéá êáé ïéêïíïìéêÞ äõó÷Ýñåéá áðïðëç-

ñùìÞò ôïõ âåâáéùèÝíôïò öüñïõ, éäßùò êáôüðéí ðôþ÷åõ-

óçò ôïõ êáôçãïñïõìÝíïõ ùò éäéþôç  åðáããåëìáôßá Þ ôïõ 

íïìéêïý ðñïóþðïõ ðïõ áõôüò åêðñïóùðåß (ßä. ó÷åô. õð' 

áñ. 1032/2019 áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ ç ïðïßá åðé-

êõñþíåé ôçí áíáãíþñéóç ôïõ åëáöñõíôéêïý ôùí ìç ôá-

ðåéíþí áéôßùí óå âÜñïò ôçò êáôçãïñïýìåíçò ãéá öïñï-

äéáöõãÞ äéáëáìâÜíïíôáò ôá áêüëïõèá: «ÐÝñáí äå áõ-

ôïý, ç êáôçãïñïõìÝíç ãíùñßæïíôáò ðñïöáíþò ôéò åõèý-

íåò ôçò áðÝöåõãå ôçí åðáöÞ ôçò ìå ôçí Ä.Ï.Õ., ç ïðïßá 

48



ôçí áíáæçôïýóå óõóôçìáôéêÜ ãéá ôçí ðñïóêüìéóç ôùí 

âéâëßùí êáé óôïé÷åßùí, üðùò áõôÜ ðñïêýðôïõí áðü ôçí 

Ýêèåóç åëÝã÷ïõ. Åíüøåé áõôïý ôï ãåãïíüò üôé ç êáôç-

ãïñïõìÝíç ìåôÜ ôçí ðôþ÷åõóç ôçò åôáéñåßáò æÞôçóå ìå 

áóöáëéóôéêÜ ìÝôñá êáôÜ ôïõ óõæýãïõ ôçò ôçí ðáñÜäïóç 

ôùí âéâëßùí êáé óôïé÷åßùí ôçò åôáéñåßáò "Ì. Ô. ... ÅÅ", 

áëëÜ ïýôå êáé áõôü ôï óôïé÷åßï ïäçãåß ôï ÄéêáóôÞñéï óå 

áíôßèåôç êñßóç ðåñß ôïõ äüëïõ ôçò (êáôçãïñïõìÝíçò). 

ÅðïìÝíùò, áðïññéðôüìåíùí üëùí ôùí áíôßèåôùí éó÷õ-

ñéóìþí ôçò, ðñÝðåé ç êáôçãïñïõìÝíç íá êçñõ÷èåß Ýíï÷ç, 

êáôÜ ôá óôï äéáôáêôéêü äéáëáìâáíüìåíá. ÐñÝðåé, üìùò, 

íá áíáãíùñéóôïýí óôçí êáôçãïñïõìÝíç ïé åëáöñõíôéêÝò 

ðåñéóôÜóåéò ôïõ Üñèñïõ 84 ðáñ. 2 â' ôïõ Ð.Ê., êáèüóïí 

áðïäåß÷èçêå üôé áõôÞ ùèÞèçêå óôçí ôÝëåóç ôùí áíùôÝ-

ñù ðñÜîåùí áðü ìåãÜëç Ýíäåéá». Íá óçìåéùèåß, åí ðñï-

êåéìÝíù, üôé ç ðôþ÷åõóç ôïõ äñÜóôç äåí åðçñåÜæåé ôçí 

ðïéíéêÞ åõèýíç ãéá öïñïäéáöõãÞ (óå áíôßèåóç ìå ôá ü-

óá óõìâáßíïõí áíáöïñéêÜ ìå ôï áäßêçìá ôçò ìç êáôá-

âïëÞò ÷ñåþí, ßä. ó÷åôéêü Üñèñï ìáò åäþ), áëëÜ, ùò óõíÝ-

âç áíùôÝñù, áðïäåéêíýåé ôçí Ýíäåéá ôïõ äñÜóôç êáé 

äýíáôáé íá áîéïðïéçèåß ðñïò áíáãíþñéóç åëáöñõíôéêïý 

óôïé÷åßïõ êáé ìåßùóç ôçò åðéâëçèåßóáò ðïéíÞò.

ã) áõôÞ ôçò êáëÞò óõìðåñéöïñÜò ãéá ìåãÜëï äéÜóôçìá 

ìåôÜ ôçí ðñÜîç. ÓõíÞèùò áõôü ôï åëáöñõíôéêü ó÷åôßæå-

ôáé ìå ôçí ðñïóðÜèåéá ïéêïíïìéêÞò åðáíÝíôáîçò ôïõ 

äñÜóôç, ôçí êáëÞ ïéêïãåíåéáêÞ ôïõ æùÞ êáé ôçí ðñï-

óðÜèåéá êïéíùíéêÞò ìåôáóôñïöÞò ìåôÜ ôï áäßêçìá ôçò 

öïñïäéáöõãÞò (ßä. åð' áõôïý õð' áñ. 843/2020 áðüöáóç 

ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ ìå ôçí ïðïßá ãßíåôáé äåêôÞ áíáßñåóç 

ãéá áüñéóôç êáé, ùò åê ôïýôïõ, åóöáëìÝíç áðüññéøç 

áðü ôï Åöåôåßï ôïõ åëáöñõíôéêïý ôçò ìåôáãåíÝóôåñá 

êáëÞò óõìðåñéöïñÜò ðáñÜ ôçí ïñéóìÝíç ðñïâïëÞ áõôïý 

ï ïðïßïò Ý÷åé ùò åîÞò: «Èá ðñÝðåé äå íá ëçöèåß õðüøç 

üôé åßìáé ï ìïíáäéêüò åñãáæüìåíïò, ùò åñãÜôçò ðëÝïí, 

áöïý êáôáóôñÜöçêá ïéêïíïìéêÜ, ìéáò ôñéìåëïýò ïéêïãÝ-

íåéáò (óýæõãïò êáé èõãáôÝñá), ç äå èõãáôÝñá ìïõ ðÜó÷åé 

áðü âáñýôáôç øõ÷ïëïãéêÞ íüóï (íåõñéêÞ áíïñåîßá) êáé 

ôç öñïíôßæù áðïêëåéóôéêÜ åãþ. Ó÷åôéêÜ ðñïóêïìßæù: 1) 

Ôçí âåâáßùóç åèåëïíôéêÞò ðñïóöïñÜò åñãáóßáò ôïõ ÄÞ-

ìïõ ..., óå äñÜóåéò ãéá ôç óôÞñéîç åõðáèþí ïìÜäùí ðëç-

èõóìïý êáé õëïðïéÞèçêáí ìÝóá óå äýï Ýôç. 2) ÅðéóôïëÝò 

ôçò ïñãÜíùóçò "ÔÏ ..." êáô' Ýôç 2012 êáé 2017 ìå ôéò 

ïðïßåò áðåõèõíüìåíåò óå ìÝíá åêöñÜæåé ôéò åõ÷áñéóôßåò 

ôçò ãéá ôçí ÷ïñçãßá âéïëïãéêþí áðïññõðáíôéêþí. 3) ¸íá 

áðü ôá ðïëëÜ äåëôßá ðïóïôéêÞò ðáñáëáâÞò ôçò ïñãÜ-

íùóçò "ÔÏ ..." ãéá ôá åßäç êáèáñéüôçôáò ðïõ ðñïóöÝñù. 

4) Åõ÷áñéóôÞñéá åðéóôïëÞ ôïõ Áóôõíïìéêïý ÔìÞìáôïò 

Èåñìáúêïý ãéá ðñïóöïñÜ åéäéêþí áðïññõðáíôéêþí óôï 

ôìÞìá».

ÉÉÉ. Áíôß åðéëüãïõ: Áð' üóá åêôÝèçêáí áíùôÝñù êáôÝóôç 

áíôéëçðôü ðþò ãéá ôç íüìéìç äßùîç ôïõ áäéêÞìáôïò ôçò 

öïñïäéáöõãÞò áðáéôåßôáé ç ôÞñçóç óåéñÜò äéáôõðþ-

óåùí êáé äéáäéêáóéþí, éäßùò äéïéêçôéêÞò öýóåùò. Ôï ðñï-

áíáöåñèÝí êáèþò ðñüêåéôáé ãéá Ýíá áäßêçìá Üññçêôá 

óõíäåäåìÝíï ìå ôï äéïéêçôéêü - êñáôéêü ìç÷áíéóìü êáé, 

öõóéêÜ, ôçí áíÜãêç áðïöõãÞò äéðëÞò áðáîéïëüãçóçò 

ôùí ßäéùí ðñáãìáôéêþí ðåñéóôáôéêþí óå âÜñïò ôïõ áõ-

ôïý ðñïóþðïõ ðïõ ðñïÝñ÷ïíôáé, êáôÜ êáíüíá, áðü ôçí 

åîÝëéîç ôçò äéïéêçôéêÞò äéáäéêáóßáò (åî áõôïý ôïõ ëüãïõ 

êáé ç áðáßôçóç óõíäñïìÞò èåôéêþí êáé áñíçôéêþí ðñïû-

ðïèÝóåùí äßùîçò: õðïâïëÞ ìÞíõóçò áðü áñìüäéá äéïé-

êçôéêÜ ðñüóùðá, ìç ðáñáãñáöÞ ôïõ öïñïëïãéêïý äéêáé-

þìáôïò êáé, ùò åê ôïýôïõ, íüìéìç äéåíÝñãåéá åëåãêôéêþí 

ðñÜîåùí ðñïóäéïñéóìïý öüñïõ, ìç åðéâïëÞ ðñïãåíÝ-

óôåñçò ðïéíÞò áðü äéïéêçôéêü äéêáóôÞñéï ãéá ôï áõôü 

áäßêçìá ê.ï.ê.). Ç óõíå÷Þò íïìïèåôéêÞ ðáñáãùãÞ, äå, 

éäßùò üóïí áöïñÜ ôéò äéáôÜîåéò ðåñß ðáñáãñáöÞò ôïõ 

áäéêÞìáôïò êáé ôçí åí ãÝíåé äéêïíïìéêÞ ôïõ áíôéìåôþ-

ðéóç, ãåííÜ óåéñÜ ðñïâëçìáôéóìþí êáé äõó÷åñåéþí. 

Ùóôüóï ìÝóù åíäåëå÷ïýò ìåëÝôçò êáé ïñèÞò ðñïóÝããé-

óçò ôùí ìåôáâïëþí, ðÜíôá ìå ãíþìïíá ôçí ðñïÜóðéóç 

ôùí äéêáéùìÜôùí  ôïõ åê ðñïïéìßïõ áóèåíÝóôåñïõ ìÝ-

ñïõò - êáôçãïñïõìÝíïõ êáé ôçí åîõðçñÝôçóç ôïõ ïéêåßï 

íïìïèåôéêïý óêïðïý, åðéôõã÷Üíåôáé Þ äéáìüñöùóç ôçò 

êáôÜëëçëçò ãéá êÜèå ðåñßðôùóç õðåñáóðéóôéêÞò ãñáì-

ìÞò. 

49



1. Ïñéóìüò

Ìå ôï üñï "ÅôáéñéêÞ ÁãùãÞ" íïåßôáé ç áãùãÞ ðïõ áóêåß ç 

áíþíõìç åôáéñåßá êáôÜ ôùí ìåëþí ôçò äéïéêÞóåþò ôçò 

ðñïò áðïêáôÜóôáóç ôçò æçìßáò ðïõ ðñïêëÞèçêå áðü ôéò 

ðñÜîåéò Þ ðáñáëåßøåéò ôïõò êáôÜ ðáñÜâáóç ôùí êáèç-

êüíôùí ôïõò. Ïé äéáôÜîåéò ôùí Üñèñùí 102 Ýùò 108 ôïõ 

Í. 4548/2018 ðïõ áöïñïýí ôçí åõèýíç ôùí ìåëþí ôïõ 

Ä.Ó. áíôéêáôÝóôçóáí ôá Üñèñá 22á êáé 22â ôïõ ðñïúó÷ý-

ïíôïò Í.2190/1920.

Óôéò áíþíõìåò åôáéñßåò ôùí óýíïëï ôùí åîïõóéþí åêðñï-

óþðçóçò êáé äéá÷åßñéóçò ôçò åôáéñßáò áóêåßôáé áðü ôï 

äéïéêçôéêü óõìâïýëéï áõôÞò (Üñèñ. 86§1, 96 êáé 97 

Í.4548/2018). Óå áíôéóôÜèìéóìá ôùí åîïõóéþí ôùí ìå-

ëþí ôïõ Ä.Ó., ï íïìïèÝôçò, óôï Üñèñï 102§1 Í. 4548/ 

2018 üñéóå üôé: «ÊÜèå ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõ-

ëßïõ åõèýíåôáé Ýíáíôé ôçò åôáéñåßáò ãéá æçìßá ðïõ áõôÞ 

õößóôáôáé ëüãù ðñÜîçò Þ ðáñÜëåéøçò ðïõ óõíéóôÜ 

ðáñÜâáóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõ». 

Áðü ôçí áíùôÝñù äéÜôáîç ðñïêýðôåé üôé ôá ìÝëç ôïõ ÄÓ 

ôçò áíþíõìçò åôáéñåßáò åõèýíïíôáé Ýíáíôé ôçò åôáéñåßáò 

ãéá ôç æçìßá ðïõ áõôÞ õößóôáôáé ëüãù ðñÜîçò Þ ðáñÜ-

ëåéøÞò ôïõò ðïõ óõíéóôÜ ðáñÜâáóç ôùí êáèçêüíôùí 

ôïõò, óõíåðåßá ðôáßóìáôüò ôïõò áðü äüëï Þ áðü áìÝ-

ëåéá, êáôÜ ôçí äéïßêçóç ôùí åôáéñéêþí õðïèÝóåùí, ðá-

ñáâéÜæïíôáò ôéò õðï÷ñåþóåéò ôïõò ðïõ åðéâÜëëïíôáé á-

ðü ôçí óýìâáóç ìåôáîý áõôþí êáé ôçò åôáéñåßáò, ôç 

íïìïèåóßá êáé ôï êáôáóôáôéêü ôçò åôáéñåßáò, áëëÜ êáé 

ôçí áõôïôåëÞ õðï÷ñÝùóç ðßóôåùò ðïõ õðÝ÷ïõí, þóôå íá 

õðïóôåß ç åôáéñßá óçìáíôéêÝò áðþëåéåò ìå ìåßùóç ôçò 

åôáéñéêÞò ðåñéïõóßáò (âë. ÅöÁè 5626/2020). Ùò äéÜôáîç 

áíáãêáóôéêïý äéêáßïõ áðïêëåßåé ôçí åéóáãùãÞ üñùí óôï 

êáôáóôáôéêü Þ óôç óýìâáóç ðñüóëçøçò, ìå ôïõò ïðïß-

ïõò ìåéþíåôáé Þ áðïêëåßåôáé åíôåëþò ç åõèýíç ôïõò.

Ðñüêåéôáé âÝâáéá, óå êÜèå ðåñßðôùóç ãéá åóùôåñéêÞ åõ-

èýíç, äçëáäÞ ãéá åõèýíç ôïõ ìÝëïõò ôïõ ÄÓ Ýíáíôé ôçò 

ßäéáò ôçò åôáéñßáò êáé ü÷é Ýíáíôé ôùí ìåôü÷ùí Þ ôñßôùí. Ïé 

êáô' éäßáí ìÝôï÷ïé ôçò áíþíõìçò åôáéñåßáò, ôõ÷üí õöé-

óôÜìåíïé Ýììåóç æçìßá, ðïõ ìðïñåß íá óõíßóôáôáé óôçí 

ðôþóç ôçò ÷ñçìáôéóôçñéáêÞò áîßáò ôùí ìåôï÷þí Þ ôç ìåß-

ùóç ôçò åóùôåñéêÞò áîßáò ôïõò Þ ôç äéáíïìÞ ìéêñüôåñïõ 

ìåñßóìáôïò, äåí Ý÷ïõí êáé áõôïß ðáñÜëëçëá áîßùóç 

áðïæçìéþóåùò ãéá ôç æçìßá ôïõò áõôÞ, äéüôé äåí åßíáé ïé 

áìÝóùò áðü ôçí áäéêïðñáîßá æçìéùèÝíôåò. ÁõôïôåëÞ á-

îßùóç áðïæçìéþóåùò äýíáôáé íá Ý÷ïõí ïé ìÝôï÷ïé, ìü-

íï üôáí ç æçìéïãüíïò ðñÜîç ôùí ôåëåõôáßùí, áõôï-

ôåëþò èåùñïýìåíç, óõíéóôÜ óõã÷ñüíùò êáé ðáñÜíïìç 

åðÝìâáóç óôçí õðüóôáóç ôïõ ìåôï÷éêïý äéêáéþìáôïò, 

óõíéóôÜ äçëáäÞ êáé ùò ðñïò ôïõò ìåôü÷ïõò áäéêïðñá-

îßá, áðü ôçí ïðïßá áðïññÝåé Üìåóç êáé áõôïôåëÞò 

õðï÷ñÝùóç ðñïò áðïæçìßùóç (âë. ÁÐ 1214/2021, 

ÅöÁÈ 2337/2018).

2. ÐñïûðïèÝóåéò

Ïé ðñïûðïèÝóåéò ëïéðüí ðïõ áíáöÝñèçêáí áíùôÝñù èá 

ðñÝðåé íá óõíôñÝ÷ïõí óùñåõôéêÜ. ¸ôóé, ìüíç ç åðÝëåõóç 

ôçò æçìßáò äåí áñêåß ãéá ôç ãÝííçóç ôçò åõèýíçò áëëÜ èá 

ðñÝðåé áõôÞ íá óôçñßæåôáé óå ðñÜîç Þ ðáñÜëåéøç ðïõ 

Ýãéíå êáôÜ ðáñÜâáóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõ ìÝëïõò ôïõ 

äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ. Ãéá ôïí ëüãï áõôü, óýìöùíá ìå 

ôïí íüìï äåí õößóôáôáé åõèýíç ãéá áðïæçìßùóç, áêüìç 

êáé áí åðÝëèåé æçìßá:

á) áí ôï õðáßôéï ðñüóùðï áðïäåßîåé üôé êáôÝâáëå êáôÜ 

ôçí Üóêçóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõ ôçí åðéìÝëåéá ôïõ óõ-

íåôïý åðé÷åéñçìáôßá ðïõ äñáóôçñéïðïéåßôáé óå ðáñü-

ìïéåò óõíèÞêåò, ëáìâÜíïíôáò õðüøç ôçí éäéüôçôá ôïõ 

êÜèå ìÝëïõò êáé ôá êáèÞêïíôá ðïõ ôïõ Ý÷ïõí áíáôåèåß 

êáôÜ ôï íüìï, ôï êáôáóôáôéêü Þ ìå áðüöáóç ôùí áñìï-

äßùí åôáéñéêþí ïñãÜíùí (102§2) Þ

â) üôáí ïé ðñÜîåéò Þ ðáñáëåßøåéò ôïõ óôçñßæïíôáé óå 

óýííïìç áðüöáóç ôçò Ã.Ó (102§4) Þ

ã) üôáí áöïñïýí åýëïãç åðé÷åéñçìáôéêÞ áðüöáóç ðïõ 

LEGAL INSIGHT

Óôï Üñèñï 102 ôïõ íåïóýóôáôïõ Íüìïõ 4548/2018 ãéá ôéò áíþíõìåò åôáéñßåò, èåìåëéþíåôáé ç åõèýíç ôùí ìåëþí 

ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ ôçò åôáéñåßáò ãéá êÜèå ðñÜîç Þ ðáñÜëåéøÞ ôïõò êáôÜ ðáñÜâáóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõò, 

åßôå áðü äüëï åßôå áðü áìÝëåéá, ðïõ åðéöÝñåé æçìßá óôçí åôáéñåßá. Óôéò ðåñéðôþóåéò áõôÝò ãåííÜôáé áîßùóç áðï-

æçìßùóçò ôçò åôáéñßáò åéò âÜñïò ôïõò, áóêþíôáò ôçí ëåãüìåíç ''åôáéñéêÞ áãùãÞ''. Ìå ôéò ðñïûðïèÝóåéò, ôéò óõíÝ-

ðåéåò êáé ôç äéáäéêáóßá Üóêçóçò ôçò åí ëüãù áãùãÞò èá áó÷ïëçèïýìå óôï ðáñüí Üñèñï. 

ÅÓÙÔÅÑÉÊÇ ÅÕÈÕÍÇ ÌÅËÙÍ ÄÉÏÉÊÇÔÉÊÏÕ 

ÓÕÌÂÏÕËÉÏÕ Á.Å. ÊÁÉ ÁÓÊÇÓÇ ÔÇÓ ÅÔÁÉÑÉÊÇÓ ÁÃÙÃÇÓ

ÁñåôÞ Êïëïêïôñþíç
ÌÄÅ
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åëÞöèç ìå êáëÞ ðßóôç, ìå âÜóç åðáñêÞ ãéá ôéò óõãêå-

êñéìÝíåò óõíèÞêåò ðëçñïöüñçóç êáé ìå áðïêëåéóôéêü 

êñéôÞñéï ôçí åîõðçñÝôçóç ôïõ åôáéñéêïý óõìöÝñïíôïò 

(102§4). Ìüíç ç åðÝëåõóç æçìßáò Þ ôïõ áíáëçöèÝíôïò 

åðé÷åéñçìáôéêïý êéíäýíïõ äåí óõíéóôÜ ïðùóäÞðïôå 

êáêÞ åêðëÞñùóç ôùí äéá÷åéñéóôéêþí êáèçêüíôùí ôïõ 

Ä.Ó., ç ïðïßá íá Ý÷åé ùò óõíÝðåéá ôç äçìéïõñãßá õðï÷ñå-

þóåùò ãéá áðïæçìßùóç, êáèüóïí ç öýóç ôùí åðé÷åéñç-

ìáôéêþí áðïöÜóåùí êáé ó÷åäßùí åíÝ÷ïõí ðÜíôïôå ôïí 

êßíäõíï ôçò áðïôõ÷ßáò. ÅðïìÝíùò, åöüóïí ôá ìÝëç ôïõ 

äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ Ýëáâáí åýëïãç åðé÷åéñçìáôéêÞ 

áðüöáóç ìå êáëÞ ðßóôç êáé áðïêëåéóôéêþò ðñïò åîõðç-

ñÝôçóç ôïõ åôáéñéêïý óõìöÝñïíôïò êáé ðñéí äñÜóïõí, 

Ýëáâáí åðßóçò üëåò ôéò áíáãêáßåò ðëçñïöïñßåò êáé å-

óôÜèìéóáí ìå óýíåóç ôïõò áíáëáìâáíüìåíïõò êéíäý-

íïõò, ìå âÜóç ôá õðÜñ÷ïíôá êáôÜ ôïí ÷ñüíï ëÞøåùò ôçò 

áðïöÜóåùò äåäïìÝíá, äåí õðÝ÷ïõí åõèýíç, Ýóôù êé áí 

ç åôáéñßá õðÝóôç æçìßá, êáèüóïí ôï äéïéêçôéêü óõì-

âïýëéï ðñÝðåé íá Ý÷åé åõñý ðåäßï äéáêñéôéêÞò åõ÷Ýñåéáò 

ùò ðñïò ôéò åðé÷åéñçìáôéêÝò åðéëïãÝò ôïõ, ç äå áíÜëçøç 

ìéáò ëïãéêÞò äéáêéíäõíåýóåùò («ñßóêïõ») åßíáé èåìéôÞ 

êáé åðéâåâëçìÝíç óå ìéá åìðïñéêÞ åðé÷åßñçóç (âë. 

ÅöÈåóóáë 775/2016).

ÁñíçôéêÞ åðßóçò ðñïûðüèåóç áðïôåëåß ôï íá ìçí Ý÷åé 

÷ùñÞóåé ðáñáßôçóç áðü ôéò áðïæçìéùôéêÝò áîéþóåéò ôçò 

åôáéñåßáò ìå áðüöáóç ôïõ ÄÓ ãéá áðáëëáãÞ ôïõ Ä.Ó áðü 

ôçí åõèýíç, áðü áìÝëåéá (ü÷é áðü äüëï) Þ óõìâéâáóìüò. 

Åðßóçò, ôï äéêáóôÞñéï ìðïñåß íá èåùñÞóåé üôé äåí õöß-

óôáôáé åõèýíç ðñïêåéìÝíïõ ãéá ðñÜîåéò Þ ðáñáëåßøåéò 

ðïõ óôçñßæïíôáé óå åéóÞãçóç Þ ãíþìç áíåîÜñôçôïõ ïñ-

ãÜíïõ Þ åðéôñïðÞò, ðïõ ëåéôïõñãåß óôçí åôáéñåßá, óýì-

öùíá ìå ôï íüìï (102§4).

Óå êÜèå ðåñßðôùóç ðÜíôùò ç åõèýíç ôïõ õðáßôéïõ ðñï-

óþðïõ åßíáé íüèïò áíôéêåéìåíéêÞ, êáèþò ôï ðôáßóìá ôïõ 

êáôáñ÷Þí ôåêìáßñåôáé, êáé ôï ßäéï öÝñåé ôï âÜñïò íá áðï-

äåßîåé üôé óõíôñÝ÷åé ìéá áðü ôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ áðï-

êëåßåé ôçí åõèýíç ôïõ. ¼ðùò Üëëùóôå áíáöÝñåôáé êáé 

óôçí áéôéïëïãéêÞ Ýêèåóç ôïõ Í. 4548/2018, (óåë.19) «Ç 

§2 áíáöÝñåôáé óôçí êáôáíïìÞ ôïõ âÜñïõò áðüäåéîçò óå 

ó÷Ýóç ìå ôçí ôÞñçóç ôïõ ìÝôñïõ åðéìÝëåéáò ôçò §1. Ìå 

ôç óõãêåêñéìÝíç ñýèìéóç, ç áðüäåéîç óå ó÷Ýóç ìå ôçí 

ôÞñçóç ôïõ õðïêåéìåíéêïý ìÝôñïõ åðéìÝëåéáò âáñýíåé ôï 

ìÝëïò ôïõ Ä.Ó. ÄåäïìÝíçò ôçò äéðëÞò ëåéôïõñãßáò ôïõ 

êñéôçñßïõ ôçò áìÝëåéáò ç êáôáíïìÞ ôïõ óõãêåêñéìÝíïõ 

âÜñïõò áðüäåéîçò äéåõêïëýíåé åðßóçò ôçí åôáéñåßá üóïí 

áöïñÜ ôçí áðüäåéîç ôçò áíôéêåéìåíéêÞò õðüóôáóçò ôïõ 

äéá÷åéñéóôéêïý ðôáßóìáôïò».

ÅðéðëÝïí, èá ðñÝðåé íá áíáöåñèåß ðùò ôçí ßäéá Ý÷ïõí 

êáé üëá ôá ðñüóùðá óôá ïðïßá Ý÷ïõí ðáñá÷ùñçèåß íï-

ìßìùò, óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 87 Í. 4548/2018 åîïõóßåò 

åêðñïóþðçóçò Þ äéá÷åßñéóçò ôçò åôáéñßáò (102§5).

3. ÅôáéñéêÞ ÁãùãÞ - Äéáäéêáóßá

Åöüóïí ëïéðüí ðëçñïýíôáé ïé ùò Üíù ðñïûðïèÝóåéò, 

üðùò áõôÝò áíáëýèçêáí, ç áîßùóç áðïæçìßùóçò ðïõ 

ãåííÜôáé óôï ðñüóùðï ôçò åôáéñßáò êáé óå âÜñïò ôïõ 

õðáéôßïõ ðñïóþðïõ áóêåßôáé ìå ôç ëåãüìåíç åôáéñéêÞ 

áãùãÞ, ôçí ïðïßá óôñÝöåé ç ßäéá ç åôáéñßá êáôÜ ôïõ åõ-

èõíüìåíïõ ðñïóþðïõ êáé Ý÷åé ùò áßôçìá ôçí êáôáâïëÞ 

áðïæçìßùóçò ãéá ôçí áíüñèùóç ôçò åðåëèïýóáò æçìßáò. 

Ç Üóêçóç ðÜíôùò ôùí áîéþóåùí áðü ôçí áíþíõìç å-

ôáéñßá åßíáé êáôáñ÷Þí äõíçôéêÞ, óôáèìßæïíôáò óå êÜèå 

ðåñßðôùóç ôï åôáéñéêü óõìöÝñïí, ìå åîáßñåóç ôéò ðå-

ñéðôþóåéò üðïõ ôçí Üóêçóç ôçò åôáéñéêÞò áãùãÞò áé-

ôåßôáé ç ðëåéïøçößá ôùí ìåôü÷ùí.

Áíáëõôéêüôåñá, ôï äéïéêçôéêü óõìâïýëéï, óýìöùíá ìå ôï 

Üñèñï 103 Í. 4548/2018, ôï ïðïßï åßíáé ôï ìüíï áñìüäéï 

üñãáíï, Ý÷åé, êáôáñ÷Þí, ôçí åõ÷Ýñåéá, áíÜëïãá ìå ôï 

óõìöÝñïí ôçí åôáéñßáò ôç äåäïìÝíç óôéãìÞ íá áðïöáóß-

óåé, áõôïâïýëùò, áí èá áóêÞóåé ôçí åôáéñéêÞ áãùãÞ. ¢ë-

ëùóôå, üðùò áíáöÝñåôáé óôçí áéôéïëïãéêÞ Ýêèåóç ôïõ 

Íüìïõ: «Ç Üóêçóç ôçò åôáéñéêÞò áãùãÞò åìðßðôåé êáôáñ-

÷Þí óôç äéá÷åéñéóôéêÞ áñìïäéüôçôá ôïõ Ä.Ó, ôï ïðïßï 

ïöåßëåé íá ôçí áóêåß êáôÜ ôñüðï ðïõ óõíÜäåé ðñïò ôï 

åôáéñéêü óõìöÝñïí. ÅðïìÝíùò, ôõ÷üí ìç åíÜóêçóç ôùí 

åôáéñéêþí áîéþóåùí èá ðñÝðåé íá äéêáéïëïãåßôáé áðü ôï 

åôáéñéêü óõìöÝñïí. Ç äéÜôáîç ðáñÝ÷åé óôï Ä.Ó ôçí åõ÷Ý-

ñåéá íá óôáèìßóåé ôï åôáéñéêü óõìöÝñïí ìå âÜóç ôá äå-

äïìÝíá ôçò óõãêåêñéìÝíçò ðåñßðôùóçò êáé íá áðïöáóß-

óåé åíäå÷ïìÝíùò åßôå ôçí êáèõóôÝñçóç ôçò Üóêçóçò Þ 

êáé ôçí ðáñÜëåéøç ôçò Üóêçóçò ôùí åôáéñéêþí áîéþóåùí, 

åöüóïí ôïýôï ðñïêñßíåôáé áðü ôï åôáéñéêü óõìöÝñïí 

óôç äåäïìÝíç ðåñßðôùóç. ÐñÜãìáôé, ôï åôáéñéêü óõìöÝ-

ñïí åíäÝ÷åôáé õðü ôéò óõíèÞêåò ôçò óõãêåêñéìÝíçò ðåñß-

ðôùóçò íá áíôéôßèåôáé ðñïöáíþò óôçí Üóêçóç ôùí áîéþ-

óåùí, áí ç óýãêñéóç ùöÝëåéáò êáé æçìßáò åßíáé áñíçôéêÞ 

(ð.÷. üôáí õðÜñ÷åé êßíäõíïò Ýíôïíçò áñíçôéêÞò äçìï-

óéüôçôáò óå âÜñïò ôçò åôáéñåßáò Þ áíÜëùóçò ôùí ðñï-

óðáèåéþí êáé ôùí ðüñùí ôçò óå ìáêñï÷ñüíéï êáé áìöß-

âïëçò Ýêâáóçò äéêáóôéêü áãþíá, éäßùò åíüøåé ôçò áöå-

ñåããõüôçôáò ôçò áíôßäéêçò ðëåõñÜò ê.ëð.).». 

ÐÜíôùò, ç õðåñâïëéêÜ ãåíéêÞ êáé áöçñçìÝíç Ýííïéá ôïõ 
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«åôáéñéêïý óõìöÝñïíôïò» êáé ôï óõ÷íÜ äõóäéÜêñéôï ðå-

ñéå÷üìåíï áõôïý, õðÜñ÷åé óïâáñÞ ðåñßðôùóç íá áöÞóåé 

÷þñï óôçí ðñÜîç ãéá êáôá÷ñçóôéêÝò ðñáêôéêÝò áðü ðëåõ-

ñÜò Ä.Ó., ôï ïðïßï åðéêáëïýìåíï äÞèåí åôáéñéêü óõìöÝ-

ñïí íá áðïöåýãåé ôçí Üóêçóç åôáéñéêÞò áãùãÞò (âë. 

ÌÅöÐåéñ 132/2020). Óå êÜèå ðåñßðôùóç, ôï Ä.Ó áðï-

öáóßæåé ôé áêñéâþò èá ðñÜîåé ìå äéêü ôïõ êßíäõíï, èá 

ïöåßëåé äå, íá åßíáé óå èÝóç íá åîçãÞóåé ãéá ðïéï ëüãï 

äåí Ý÷åé ðñï÷ùñÞóåé óôçí Üóêçóç ôùí áîéþóåùí (âë. 

ÅöÁè 5626/2020).

Åöüóïí ðÜíôùò ôï Äéïéêçôéêü Óõìâïýëéï äåí ðñï÷ùñÞ-

óåé óôçí Üóêçóç ôçò áãùãÞò ôçí ÜóêçóÞ ôçò äýíáôáé íá 

áéôçèåß ôï 1/20 ôïõ ìåôï÷éêïý êåöáëáßïõ ôçò åôáéñßáò 

(ðïóïóôü ôï ïðïßï ìðïñåß íá ìåéùèåß ìå êáôáóôáôéêÞ 

ðñüâëåøç) áíôß ôïõ 1/10 ðïõ ðñïÝâëåðå ôï Üñèñï 22â 

ôïõ Í.2190/1920 (Üñèñ. 104§1). Ïé ìÝôï÷ïé ðïõ åêðñï-

óùðïýí ôï áíùôÝñù ðïóïóôü ìåéïøçößáò äéêáéïýíôáé 

óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ íá õðïâÜëïõí åããñÜöùò ðñïò ôï 

Ä.Ó. áßôçóç ìå áíôéêåßìåíï ôçí Üóêçóç ôùí áîéþóåùí ôçò 

åôáéñåßáò óôçí ïðïßá èá áíáöÝñïõí ôéò ðëçñïöïñßåò 

ðïõ êáôÝ÷ïõí ùò ðñïò ôá ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ ðïõ 

óôïé÷åéïèåôïýí, êáôÜ ôçí êñßóç ôïõò, ôçí åõèýíç ôùí 

ìåëþí ôïõ Ä.Ó. êáé ôç æçìßá ôçò åôáéñåßáò, èÝôïíôáò ðá-

ñÜëëçëá åýëïãç ðñïèåóìßá (ç ïðïßá äå ìðïñåß íá åßíáé 

ìéêñüôåñç ôïõ åíüò ìçíüò) åíôüò ôçò ïðïßáò èá ðñÝðåé ôï 

Ä.Ó. íá áðïöáíèåß åðß ôïõ ó÷åôéêïý áéôÞìáôïò. 

Ùóôüóï, êáé óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ôï Ä.Ó. äåí åßíáé õðï-

÷ñåùìÝíï íá ðñï÷ùñÞóåé óôç äéáäéêáóßá áõôÞ åÜí êñß-

íåé üôé ç Üóêçóç ôçò áãùãÞò áíôéâáßíåé ôï åôáéñéêü óõì-

öÝñïí. Äýíáôáé íá áðïöáóßóåé åíäå÷ïìÝíùò (êÜôù áðü 

óõãêåêñéìÝíåò óõíèÞêåò) åßôå ôçí êáèõóôÝñçóç Þ áêüìç 

êáé ôçí ðáñÜëåéøç ôçò Üóêçóçò ôçò åôáéñéêÞò áãùãÞò, 

åöüóïí ôïýôï åðéâÜëëåôáé ìå ãíþìïíá ôï åôáéñéêü óõì-

öÝñïí óôç äåäïìÝíç ðåñßðôùóç êáé óõãêõñßá. Ôï Ä.Ó. 

áðïöáóßæåé åðß ôïõ áéôÞìáôïò ôùí ìåôü÷ùí áöïý ëÜâåé 

õðüøç ôïõ ôéò ðáñáôçñÞóåéò êáé åîçãÞóåéò ôùí ìåëþí 

åêåßíùí ôïõ Ä.Ó, ðïõ êáôïíïìÜæïíôáé óôçí áßôçóç ôùí 

ìåôü÷ùí. Áõôü óçìáßíåé üôé ç áßôçóç ôçò ìåéïøçößáò 

ðñÝðåé íá ãíùóôïðïéçèåß óôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó, óôá ïðïßá 

áðïäßäåôáé åõèýíç. Ùóôüóï, ôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó. ðïõ 

êáôïíïìÜæïíôáé óôçí áßôçóç äåí Ý÷ïõí äéêáßùìá øÞöïõ 

óôç óõíåäñßáóç ôïõ Ä.Ó. ãéá ôç ëÞøç áðüöáóçò åðß ôïõ 

áéôÞìáôïò ôùí ìåôü÷ùí. Óå êÜèå ðåñßðôùóç ç áðüöáóç 

ðñÝðåé íá êïéíïðïéåßôáé óôïõò áéôïýíôåò.

Áíôßèåôá âÝâáéá, ôï ÄÓ Ý÷åé ôçí õðï÷ñÝùóç ãéá Üóêçóç 

ôçò áãùãÞò åÜí õðïâëçèåß åããñÜöùò áßôçóç ãéá ôçí 

ÜóêçóÞ ôçò áðü ôçí ðëåéïøçößá ôùí ìåôü÷ùí ôçò åôáé-

ñåßáò (äçëáäÞ ôï Þìéóõ êáé ðëÝïí ôïõ êáôáâåâëçìÝíïõ 

ìåôï÷éêïý êåöáëáßïõ), ïðüôå ôï Ä.Ó. õðï÷ñåþíåôáé íá 

ðñïâåß áìåëëçôß óôçí Üóêçóç ôçò áãùãÞò, óýìöùíá ìå 

ôï Üñèñï 104§4, ÷ùñßò íá õðÝ÷åé õðï÷ñÝùóç ãíùóôïðïß-

çóçò ôçò áßôçóçò óôá ìÝëç ðïõ èåùñïýíôáé õðåýèõíá 

(âë. ÅöÁè 5626/2020). Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ ôï Ä.Ó. äåí 

ìðïñåß íá áñíçèåß ôçí Üóêçóç ôùí åôáéñéêþí áîéþóåùí, 

ðñïâÜëëïíôáò ùò ëüãï ôç óôÜèìéóç ôïõ åôáéñéêïý óõì-

öÝñïíôïò.

4. Äéïñéóìüò Åéäéêïý Åêðñïóþðïõ

ÅÜí ôï Ä.Ó. áðïññßøåé åí üëù Þ ìåñéêþò ôçí áßôçóç ôçò 

ìåéïøçößáò Þ ïëéãùñåß Ý÷ïíôáò ðáñÝëèåé Üðñáêôç ç 

ðñïèåóìßá ðïõ Ý÷åé ôåèåß Þ äåí ìðïñåß íá ëÜâåé áðü-

öáóç åðß ôçò áéôÞóåùò åëëåßøåé áðáñôßáò (ð.÷. åîáéôßáò 

êùëýìáôïò øÞöïõ ðïëëþí ìåëþí ôïõ Ä.Ó. ðïõ êáôïíï-

ìÜæïíôáé óôçí åí ëüãù áßôçóç ôçò ìåéïøçößáò) Þ äåí á-

óêåß áìåëëçôß ôçí áãùãÞ ðáñüëï ðïõ ôï æÞôçóå åããñÜ-

öùò ç ðëåéïøçößá ôùí ìåôü÷ùí, ôüôå óôéò ðåñéðôþóåéò 

áõôÝò (Üñèñ. 105§1), ç ðëåéïøçößá ôùí ìåôü÷ùí ðïõ 

õðÝâáëáí ôï áßôçìá ãéá åíåñãïðïßçóç ôçò äéáäéêáóßáò 

Üóêçóçò ôçò åôáéñéêÞò áãùãÞò (ç ðëåéïøçößá ôçò ìåé-

ïøçößáò ðïõ åíåñãïðïéÞèçêå, äçëáäÞ, êÜèå öïñÜ) ìðï-

ñïýí íá æçôÞóïõí áðü ôï ÌïíïìåëÝò Ðñùôïäéêåßï ôïí 

äéïñéóìü åéäéêïý åêðñïóþðïõ ãéá ôçí Üóêçóç ôçò åôáé-

ñéêÞò áãùãÞò êáôÜ ôùí ìåëþí ôïõ Ä.Ó. êáé ôç äéåîáãùãÞ 

ôçò ïéêåßáò äßêçò ìÝ÷ñé ôçí áìåôÜêëçôç ðåñÜôùóÞ ôçò.

Ï äéïñéóìüò åéäéêïý åêðñïóþðïõ éóïäõíáìåß, óõíå-

ðþò, ìå ôçí åéóáãùãÞ, ìÝóù äéêáóôéêÞò áðüöáóçò, 

åíüò íÝïõ ïñãÜíïõ óôç äéïéêçôéêÞ ïñãÜíùóç ôçò Á.Å. 

Ðñüêåéôáé, óõíåðþò, áíáìößâïëá ãéá ðáñÝìâáóç ôïõ 

äéêáóôçñßïõ óôçí áõôïíïìßá ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, ç 

ïðïßá ðáñáìÝíåé óõíôáãìáôéêÜ áíåêôÞ (Üñèñ. 5 ðáñ. 1 

Óõí), óôï âáèìü ðïõ Ý÷åé ðñïóùñéíü êáé åîáéñåôéêü 

÷áñáêôÞñá (âë. ÅöÁè 5626/2020).

Ôï ÄéêáóôÞñéï äÝ÷åôáé ôçí áßôçóç ôùí ìåôü÷ùí êáé ïñßæåé 

åéäéêü åêðñüóùðï, åöüóïí äåí óõíôñÝ÷åé ðñïöáíþò 

õðÝñôåñï óõìöÝñïí ôçò åôáéñåßáò, ðïõ íá äéêáéïëïãåß ôç 

ìç äéåîáãùãÞ äéêáóôéêïý áãþíá óå âÜñïò ôùí ìåëþí ôïõ 

äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ (Üñè. 105§2). Áðü ôç äéáôýðù-

óç ôïõ íüìïõ óõíÜãåôáé üôé ôï ÄéêáóôÞñéï äå èá áñêå-

óôåß óôçí äéáðßóôùóç ôçò óõíäñïìÞò ôùí ðñïûðïèÝ-

óåùí ôïõ íüìïõ ãéá ôï äéïñéóìü åéäéêïý åêðñïóþðïõ, 

áëëÜ èá ðñÝðåé íá ðñïâåß êáé óå åîÝôáóç ïõóßáò, Þôïé 

óôï êáôÜ ðüóïí äåí óõíôñÝ÷åé ðñïöáíþò õðÝñôåñï êáé 
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ü÷é áðëþò õðÝñôåñï óõìöÝñïí ôçò åôáéñåßáò, ðïõ íá äé-

êáéïëïãåß ôç ìç äéåîáãùãÞ äéêáóôéêïý áãþíá óå âÜñïò 

ôùí ìåëþí ôïõ Äéïéêçôéêïý Óõìâïõëßïõ. Õðïäçëþíåôáé 

ìå áõôü ôïí ôñüðï ç âïýëçóç ôïõ íïìïèÝôç íá ðñïâáß-

íåé ï äéêáóôÞò óå öåéäùëÞ ÷ñÞóç áõôÞò ôçò äõíáôüôçôáò 

óå üëùò åîáéñåôéêÝò ðåñéðôþóåéò, êáôÜ ôéò ïðïßåò åðß 

åíáóêÞóåùò ôùí åðßìá÷ùí áîéþóåùí ôï íïìéêü ðñüóù-

ðï èá åêôßèåôï óå åðáñêþò óôïé÷åéïèåôçìÝíï êßíäõíï 

óçìáíôéêÞò âëÜâçò, ðåñéïõóéáêÞò Þ çèéêÞò, üðùò ôñþ-

óçò ôçò öÞìçò, ôïõ êýñïõò êáé ôçò áîéïðéóôßáò ôçò, êáôÜ 

ôá Üíù (âë. ÌÅöÐåéñ 132/2020).

Åßíáé óáöÝò, âÝâáéá, üôé ï åéäéêüò åêðñüóùðïò, óå áíôß-

èåóç ìå ôï äéïéêçôéêü óõìâïýëéï Þ ôï äéêáóôÞñéï, äåí 

ìðïñåß íá áñíçèåß ôçí Üóêçóç ôçò áãùãÞò, åðéêáëïý-

ìåíïò ôï åôáéñéêü óõìöÝñïí Þ Üëëïõò ëüãïõò (äéêïíïìé-

êÞò) óêïðéìüôçôáò, áëëÜ áõóôçñÜ êáé ìüíï üôé êáôÜ ôç 

íïìéêÞ ôïõ åêôßìçóç ç ôõ÷üí åôáéñéêÞ áãùãÞ èá Þôáí 

áâÜóéìç (Üñè. 105§6).

5. ÐáñáãñáöÞ

Ïé áîéþóåéò ôçò åôáéñåßáò ðáñáãñÜöïíôáé ìåôÜ ôñéåôßá 

áðü ôçí ôÝëåóç ôçò ðñÜîçò Þ ôçí ðáñÜëåéøç, äß÷ùò íá 

ãßíåôáé ðëÝïí äéÜêñéóç áíÜìåóá óå æçìßá ðñïêáëïý-

ìåíç áðü áìÝëåéá êáé óå æçìßá ðñïîåíïýìåíç áðü 

äüëï, üðùò êáôÜ ôï ðñïãåíÝóôåñï äßêáéï. Ç Ýíáñîç ôçò 

ðáñáãñáöÞò ôïðïèåôåßôáé ÷ñïíéêÜ áðü ôçí ôÝëåóç ôçò 

ðñÜîçò Þ ðáñÜëåéøçò êáé ü÷é áðü ôç ãíþóç áõôÞò Þ ôçí 

åìöÜíéóç ôùí æçìéïãüíùí áðïôåëåóìÜôùí ôçò (âë. ÁÐ 

131/2022).

ÐåñáéôÝñù, åéóÜãåôáé ðñüâëåøç ðåñß áíáóôïëÞò ôçò ôñé-

åôïýò áõôÞò ðáñáãñáöÞò óå äýï ðåñéðôþóåéò: á. Ãéá üóï 

÷ñüíï ï õðåýèõíïò Ý÷åé ôçí éäéüôçôá ôïõ ìÝëïõò ôïõ äé-

ïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ Þ åêåßíç ôïõ õðïêáôÜóôáôïõ (ôïõ 

Ä.Ó.) ïñãÜíïõ äéïßêçóçò. Óå êÜèå ðåñßðôùóç ç ðáñáãñá-

öÞ åðÝñ÷åôáé ìåôÜ ðÜñïäï äåêáåôßáò áðü ôçí ôÝëåóç ôçò 

ðñÜîçò Þ ôçí ðáñÜëåéøç (102§6) êáé â. Áí Ý÷åé õðïâëç-

èåß åããñÜöùò áßôçóç ôçò ìåéïøçößáò (1/20 ôïõ ìåôï-

÷éêïý êåöáëáßïõ) ðñïò ôï Ä.Ó. ãéá ôçí Üóêçóç ôçò áãù-

ãÞò. Óôçí ôåëåõôáßá ðåñßðôùóç ç ðáñáãñáöÞ óõíå÷ßæå-

ôáé ìåôÜ ôçí Ýêäïóç ôçò áðüöáóçò ôïõ Ìïíïìåëïýò 

Ðñùôïäéêåßïõ åðß ôçò áéôÞóåùò ôùí ìåôü÷ùí ãéá äéïñé-

óìü åéäéêïý åêðñïóþðïõ ðñïò Üóêçóç ôçò åôáéñéêÞò 

áãùãÞò. ÐÜíôùò, åÜí ï åéäéêüò åêðñüóùðïò, ðñéí áóêÞ-

óåé ôçí åôáéñéêÞ áãùãÞ, êáôáëÞîåé óôï óõìðÝñáóìá üôé 

ãéá ïðïéïäÞðïôå ëüãï äåí õðÜñ÷åé åõèýíç ðñïò áðï-

æçìßùóç, ïé ìÝôï÷ïé ðïõ æÞôçóáí ôçí Üóêçóç ôçò áãùãÞò 

ìðïñïýí íá åðáíÝëèïõí ìå íåüôåñç áßôçóç, ç ðáñáãñá-

öÞ üìùò óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ äåí áíáóôÝëëåôáé.

6. Áíôß åðéëüãïõ

Ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñùí 102 Ýùò 108 ôïõ Í.4548/2018, 

ðïõ ðñïâëÝðïõí ôçí åõèýíç ôùí ìåëþí ôïõ Ä.Ó. ôçò 

áíþíõìçò åôáéñßáò, Ý÷ïõí áöåíüò áðïêáôáóôáôéêü áöå-

ôÝñïõ ðñïëçðôéêü ÷áñáêôÞñá, äéüôé ìå ôçí åöáñìïãÞ 

ôïõò äåí áðïêáèßóôáôáé áðëþò ç ðñïêëçèåßóá æçìßá, áë-

ëÜ ùèïýíôáé ôá ìÝëç íá óõìðåñéöÝñïíôáé êáôÜ ôçí Ü-

óêçóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõò ìå åðéìÝëåéá, ðñïêåéìÝíïõ 

íá áðïöýãïõí ôçí ðñïóùðéêÞ ôïõò åõèýíç. Ïé åí ëüãù 

äéáôÜîåéò áðïóêïðïýí óôçí Üóêçóç åëÝã÷ïõ óôï Ä.Ó. 

êáé óôï÷åýïõí óôçí ðñïóôáóßá ôçò êáëÞò ðïñåßáò ôçò 

åôáéñßáò, óôç äéáôÞñçóç ôçò åôáéñéêÞò ðåñéïýóéáò áëëÜ 

êáé óôçí ðñïóôáóßá áöåíüò ôùí ìåôü÷ùí áðü ôçí Ýì-

ìåóç æçìßá ðïõ åíäå÷ïìÝíùò èá õðïóôïýí áðü ôçí 

ðôþóç ôçò áîßáò ôçò åðÝíäõóÞò ôïõò, áöåôÝñïõ ôùí 

ôñßôùí ðïõ óõíáëëÜóóïíôáé ìå ôçí åôáéñßá.
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