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Ôï áíôéêåßìåíï åíáó÷üëçóçò ôçò åôáéñåßáò ìáò óõíäÝåôáé ìå ôïí ÷þñï ôçò åðé÷åéñçìáôéêÞò áíôéäéêßáò, 
éäßùò ìå õðïèÝóåéò åìðïñéêÞò êáé ðïéíéêÞò öýóåùò. Ùóôüóï, «áé÷ìÞ ôïõ äüñáôïò» áðïôåëïýóå áíÝêáèåí 
êáé áðïôåëåß ôï ôñáðåæéêü äßêáéï.  

Óôïí ôïìÝá ôïõ ôñáðåæéêïý äéêáßïõ ïé õðçñåóßåò ðïõ ðáñÝ÷ïõìå åðéêåíôñþíïíôáé óôçí áíôéìåôþðéóç ðé-
óôùôéêþí êñßóåùí åðé÷åéñÞóåùí êáé äéá÷åßñéóç õøçëþí ïöåéëþí, óå üëá ôá óôÜäéá åìöÜíéóÞò ôïõò. ¸÷ï-
íôáò éäéáßôåñç ãíþóç ôïõ ôñáðåæéêïý äéêáßïõ áëëÜ êáé ôïõ äéêáßïõ ôçò ôñáðåæéêÞò åðïðôåßáò óå óõíäõ-
áóìü ìå ôï äßêáéï ðñïóôáóßáò êáôáíáëùôÞ, áíôéìåôùðßæïõìå ôõ÷üí êáôá÷ñçóôéêÝò ðñáêôéêÝò ôùí ðéóôùôé-
êþí éäñõìÜôùí êáé åðáíáöÝñïõìå õðÝñìåôñá åðá÷èåßò êáé êáôá÷ñçóôéêÝò óõìâÜóåéò óôç äßêáéç êáé 
íüìéìç êáôÜóôáóç. Áîßæåé äå íá óçìåéùèåß üôé åßìáóôå ìßá áðü ôéò åëÜ÷éóôåò åôáéñåßåò ðïõ ïõäÝðïôå 
Ý÷ïõìå áðïäå÷èåß åíôïëÞ åêðñïóþðçóçò áðü ðéóôùôéêü ßäñõìá, Ý÷ïíôáò ðÜíôá ùò ðñùôáñ÷éêü óôü÷ï 
ôçí õðåñÜóðéóç ôïõ äáíåéïëÞðôç/äáíåéïëÞðôñéáò åðé÷åßñçóçò.

Ç åôáéñåßá äéáèÝôåé ìåãÜëç åìðåéñßá óôçí åðåîåñãáóßá êáé áíôéìåôþðéóç æçôçìÜôùí ôñáðåæéêïý äéêáßïõ. 
Ôï ôåëåõôáßï ðåñéÝ÷åé åéäéêÝò ñõèìßóåéò ïé ïðïßåò äåí åßíáé óõíÞèùò ãíùóôÝò óôïí äáíåéïëÞðôç-åðé÷åéñç-
ìáôßá/êáôáíáëùôÞ, ìå áðïôÝëåóìá áöåíüò íá óôåñåßôáé ôçò äõíáôüôçôáò Üóêçóçò ôùí íüìéìùí äéêáéù-
ìÜôùí ôïõ, áöåôÝñïõ íá åðéâáñýíåôáé êáôÜ ôç ëåéôïõñãßá ôùí ðéóôùôéêþí óõìâÜóåùí ìå ðáñÜíïìåò Þ 
áíôéóõìâáôéêÝò, åíßïôå, ÷ñåþóåéò. Ôá æçôÞìáôá ðïõ áíáêýðôïõí êÜèå öïñÜ óôï åõñýôáôï áíôéêåßìåíï ôïõ 
ôñáðåæéêïý äéêáßïõ åßíáé ðïëõÜñéèìá êáé ÷ñÞæïõí åîåéäßêåõóçò êáé áíáëõôéêÞò ãíþóçò ôïõ óõãêåêñéìÝíïõ 
áõôïý ôìÞìáôïò ôïõ äéêáßïõ. Ãéá ôïí ëüãï áõôü, ïé óõíåñãÜôåò ôçò äéêçãïñéêÞò åôáéñåßáò óõíôÜóóïõí êáé 
äçìïóéåýïõí óå ôáêôÜ ÷ñïíéêÜ äéáóôÞìáôá åíçìåñùôéêÜ óçìåéþìáôá ðÜíù óå ôñÝ÷ïíôá áëëÜ êáé êëáóéêÜ 
æçôÞìáôá ôïõ ôñáðåæéêïý äéêáßïõ. 

ÐáñÜëëçëá, óôï ðëáßóéï ôçò áíáãêáóôéêÞò åßóðñáîçò ôùí áðáéôÞóåùí, åßíáé ãíùóôü üôé, ìåôÜ ôçí êáôáããå-
ëßá ôùí ðéóôùôéêþí óõìâÜóåùí, ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá Þ ïé åôáéñåßåò äéá÷åßñéóçò áðáéôÞóåùí óõíÞèùò 
õðïâÜëëïõí áéôÞóåéò ãéá Ýêäïóç Äéáôáãþí ÐëçñùìÞò, ôéò ïðïßåò, êáôüðéí, êáé åöüóïí åêäïèïýí, åêôåëïýí 
ìå âÜóç ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Êþäéêá ÐïëéôéêÞò Äéêïíïìßáò ãéá ôçí áíáãêáóôéêÞ åêôÝëåóç (áíáãêáóôéêÞ 
êáôÜó÷åóç êéíçôþí êáé áêéíÞôùí, äÝóìåõóç/óõíôçñçôéêÞ êáôÜó÷åóç ôñáðåæéêþí ëïãáñéáóìþí Þ èõñßäùí 
ê.ï.ê.). Ç ÄéêçãïñéêÞ Åôáéñåßá åîåéäéêåýåôáé óôçí Üìåóç êáé áðïôåëåóìáôéêÞ áíôéìåôþðéóç ôÝôïéùí 
ðåñéðôþóåùí, áóêþíôáò ìå åðéôõ÷ßá ôá ðñïâëåðüìåíá Ýíäéêá âïçèÞìáôá ìå ôá ïðïßá áíáäåéêíýïíôáé 
áöåíüò üëïé ïé ôõ÷üí ðáñÜíïìïé êáé êáôá÷ñçóôéêïß üñïé ôùí ôñáðåæéêþí óõìâÜóåùí, áöåôÝñïõ üëåò ïé 
ôõ÷üí ðëçììÝëåéåò óôç äéáäéêáóßá Ýêäïóçò êáé åêôÝëåóçò ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò. 

ÅîÜëëïõ, áêüìá êáé óôçí ðåñßðôùóç ðïõ äåí Ý÷åé ðñï÷ùñÞóåé ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá óå ðñÜîåéò áíáãêá-
óôéêÞò åêôÝëåóçò êáé óå åí ãÝíåé åðéèåôéêÝò åíÝñãåéåò, ç íïìéêÞ óõìðáñÜóôáóç åßíáé áðáñáßôçôç óôï 
ðëáßóéï áöåíüò ìéáò äéáðñáãìÜôåõóçò ôùí üñùí áðïðëçñùìÞò êáé ðåñáéôÝñù ëåéôïõñãßáò ôçò äáíåéáêÞò 
óýìâáóçò, áöåôÝñïõ ôõ÷üí åöáñìïãÞò ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò ôïõ í. 4224/2013 (âë. êáé êáôåõèõíôÞ-
ñéåò ãñáììÝò ôçò ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò âÜóåé ôçò ÐÅÅ 42/30.05.2014 ãéá ôï ó÷åäéáóìü êáé áîéïëüãçóç 
âéþóéìùí ôýðùí ñýèìéóçò). Ç ôåêìçñéùìÝíç êáé óõãêåêñéìÝíç åðéóÞìáíóç ôùí «áäýíáôùí» êÜèå öïñÜ 
óçìåßùí ôçò èÝóçò ôïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò Þ ôçò åôáéñåßáò äéá÷åßñéóçò áðáéôÞóåùí ðñïöáíþò éó÷õ-
ñïðïéåß ôçí ðñüôáóç ôïõ äáíåéïëÞðôç êáé äñá õðïóôçñéêôéêÜ óôçí Ýãêñéóç ôùí õðïâëçèÝíôùí áéôçìÜôùí 
áðü ôéò åðéìÝñïõò åðéôñïðÝò ôùí ôñáðåæþí.

Óôï ðáñüí ðåñéïäéêü ðáñïõóéÜæïíôáé ïñéóìÝíá áðü ôá íïìéêÜ äåëôßá ðïõ óõíôÜ÷èçêáí áðü óõíåñãÜôåò 
ìáò êáé äçìïóéåýèçêáí óôçí éóôïóåëßäá ìáò óå ó÷Ýóç ìå ôï ôñáðåæéêü äßêáéï êáé ôçí áíáãêáóôéêÞ åêôÝ-
ëåóç åê ìÝñïõò ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí.
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1.  Ï ðñïâëçìáôéóìüò

Óå ðáëáéüôåñá åíçìåñùôéêÜ ìáò óçìåéþìáôá åß÷áìå 
áó÷ïëçèåß åêôåíþò ìå ôï èÝìá ôçò åõèýíçò ôïõ åããõçôÞ. 
Åí ðñïêåéìÝíù èá áíáöåñèïýìå óå Ýíá óõãêåêñéìÝíï 
æÞôçìá ðïõ ó÷åôßæåôáé ìå ôçí åõèýíç ôïõ åããõçôÞ êáé 
áöïñÜ óôéò ëåãüìåíåò «ðñüóèåôåò ðñÜîåéò». Ôçí ðåñßïäï 
ôçò Üêñáôçò ÷ïñÞãçóçò äáíåßùí êÜèå ëïãÞò áðü ôá ðé-
óôùôéêÜ éäñýìáôá ðñéí ôçí åêäÞëùóç ôçò ïéêïíïìéêÞò 
êñßóçò, Ý÷åé áêïëïõèÞóåé ìßá ðåñßïäïò, êáôÜ ôçí ïðïßá 
ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá ðñïóðáèïýí –ðáñÝ÷ïíôáò êÜèå 
åßäïõò «äéåõêïëýíóåéò» ðñïò ôïõò äáíåéïëÞðôåò– íá åé-
óðñÜîïõí ôá ðïóÜ áðü ôá ÷ïñçãçèÝíôá áõôÜ äÜíåéá. 
Ìßá ðñáêôéêÞ ðïõ áêïëïõèïýí ïé ôñÜðåæåò áíáöïñéêÜ 
ìå åðáããåëìáôéêÝò ðéóôþóåéò, ðïõ Ý÷ïõí ÷ïñçãçèåß õðü 
ôç ìïñöÞ áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý, åßíáé ç ôñïðÞ áõ-
ôþí óå ôïêï÷ñåùëõôéêÜ äÜíåéá. Ìå ôïí ôñüðï áõôü, ç 
ôñÜðåæá «êëåßíåé» ôïí áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü êáé ðëÝïí 
äéáôçñåß áðáßôçóç êáôÜ ôïõ äáíåéïëÞðôç ãéá ôçí êáôá-
âïëÞ ôùí ìçíéáßùí äüóåùí åê ôïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äá-
íåßïõ. ¸ôóé ç ôñÜðåæá áðïöåýãåé íá êáôáããåßëåé ôïí áë-
ëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü êáé íá åããñÜøåé ùò «êüêêéíï äÜ-
íåéï» ôç óõãêåêñéìÝíç ðßóôùóç óôïí éóïëïãéóìü ôçò. 
Áíôßèåôá, ìÝóù ôïõ êåöáëáßïõ ôïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äá-
íåßïõ åîïöëåßôáé êáé êëåßíåé ï áëëçëü÷ñåïò ëïãáñéáóìüò 
êáé ç ôñÜðåæá äéáôçñåß ðëÝïí óôïí éóïëïãéóìü ôçò ôï ôï-
êï÷ñåùëõôéêü äÜíåéï –ôï ïðïßï åßíáé ðëÝïí «ðñÜóéíï»– 
êáé åîõðçñåôåßôáé äéá ôùí ìçíéáßùí –óõíÞèùò– êáôáâï-
ëþí ôïõ äáíåéïëÞðôç. Óôçí ðñÜîç áõôü ãßíåôáé äéÜ ôçò 
õðïãñáöÞò ìåôáîý äáíåéïëÞðôç êáé ðéóôùôéêïý éäñýìá-
ôïò ìßáò êáëïýìåíçò «ðñüóèåôçò ðñÜîçò» ôçò áñ÷éêÞò 
óýìâáóçò. Ôßèåôáé, ùóôüóï, ôï åñþôçìá, ðïéá åßíáé ç 
ôý÷ç ôùí áóöáëåéþí ðïõ åß÷áí ðáñáó÷åèåß êáôÜ ôç óý-
íáøç ôçò áñ÷éêÞò óýìâáóçò ðßóôùóçò ìåôÜ ôçí åðÝ-
ëåõóç ôçò ùò Üíù ìåôáâïëÞò; Äéáôçñïýíôáé ïé áóöÜ-
ëåéåò, áêüìç êáé åÜí äåí ÷ïñçãçèïýí åê íÝïõ Þ êáôáñ-
ãïýíôáé êáé ðñÝðåé íá åðáíá÷ïñçãçèïýí; ¹äç ðáñüìïéåò 
õðïèÝóåéò Ý÷ïõí á÷èåß åíþðéïí ôùí äéêáóôçñßùí ôçò 
ïõóßáò ìáò êáé Ý÷åé áðïêñõóôáëëùèåß ç èÝóç ôçò íïìï-
ëïãßáò åðß ôùí ó÷åôéêþí æçôçìÜôùí. ÌÜëéóôá, ï ó÷åôéêüò 

ðñïâëçìáôéóìüò äåí ðåñéïñßæåôáé ìüíïí óôçí ðåñßðôùóç 
ôçò ôñïðÞò ôïõ áëëçëï÷ñÝïõ óå ôïêï÷ñåùëõôéêü äÜíåéï, 
áëëÜ åðåêôåßíåôáé êáé óå êÜèå äéá «ðñüóèåôçò ðñÜîçò» 
ïõóéþäç ôñïðïðïßçóç ôçò áñ÷éêÞò óýìâáóçò ðßóôùóçò.

2. Ïé Ýííïéåò ôïõ áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý êáé ôïõ 
ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ

Óýìöùíá ìå ôç íïìïëïãßá, áëëçëü÷ñåïò (Þ áíïéêôüò Þ 
ôñå÷ïýìåíïò) ëïãáñéáóìüò õðÜñ÷åé üôáí äýï ðñüóùðá 
óõìöùíïýí ìå óýìâáóç íá ìçí åðéäéþêïíôáé Þ äéáôßèå-
íôáé ìåìïíùìÝíá ïé áðáéôÞóåéò, ðïõ ðñïêýðôïõí áðü ôéò 
ìåôáîý ôïõò óõíáëëáãÝò, áëëÜ íá öÝñïíôáé óå êïéíü 
ëïãáñéáóìü ìå óêïðü íá åêêáèáñßæïíôáé êáôÜ ôï ðåñéï-
äéêü êëåßóéìï ôïõ ëïãáñéáóìïý áõôïý, ðïõ èá ãßíåôáé 
êáôÜ ïñéóìÝíá ÷ñïíéêÜ äéáóôÞìáôá (óõíÞèùò 3ìçíá Þ 
6ìçíá), ìå ôñüðï þóôå íá ïöåßëåôáé, áíÜëïãá ìå ôçí 
óõìöùíßá, åßôå ôï ðåñéïäéêü êáôÜëïéðï (ôïõ 3ìçíïõ Þ 
6ìçíïõ áíôßóôïé÷á) åßôå ìüíï ôï ïñéóôéêü êáôÜëïéðï ðïõ 
ðñïêýðôåé áðü ôï êëåßóéìï ôïõ áëëçëï÷ñÝïõ (êáôáããå-
ëßá). ÓõíÞèùò óôïõò ôñáðåæéêïýò áëëçëü÷ñåïõò ëïãáñéá-
óìïýò äåí õðÜñ÷åé õðï÷ñÝùóç êáôáâïëÞò ôïõ ðåñéïäé-
êïý êáôáëïßðïõ, äçë. ôïõ ðïóïý ðïõ ðñïêýðôåé áðü ôï 
ðåñéïäéêü áíÜ 3ìçíï Þ 6ìçíï êëåßóéìï ôïõ ëïãáñéáóìïý. 
Áðëþò õößóôáôáé õðï÷ñÝùóç êáôáâïëÞò ôùí ôüêùí êáé 
ôïõ ïñéóôéêïý êáôáëïßðïõ óå ðåñßðôùóç ðïõ ôï ðéóôù-
ôéêü ßäñõìá ðñïâåß óå êëåßóéìï ëïãáñéáóìïý (äçë. êá-
ôáããåëßá). Óôïí áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü Üñá äåí õðÜñ÷åé 
óõìöùíçìÝíç óôáäéáêÞ åîüöëçóç ôïõ äáíåéóèÝíôïò êå-
öáëáßïõ, üðùò õðÜñ÷åé óôï ôïêï÷ñåùëõôéêü äÜíåéï.

Áíôßèåôá, óôçí ðåñßðôùóç ôïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ 
ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá êáôáâÜëëåé ôï äÜíåéóìá óôïí ïöåé-
ëÝôç, ï äå äáíåéæüìåíïò áíáëáìâÜíåé ôçí õðï÷ñÝùóç íá 
ôï áðïäþóåé óå ôáêôÝò ðñïóõìöùíçìÝíåò ôïêï÷ñåùëõ-
ôéêÝò äüóåéò (ïé ïðïßåò óõíÞèùò åßíáé éóüðïóåò). ¹ôïé ï 
äáíåéæüìåíïò ðñïâáßíåé óå ôìçìáôéêÝò êáôáâïëÝò ðñïò 
ôç äáíåßóôñéá ôñÜðåæá, êáèïñéóìÝíåò åê ôùí ðñïôÝñùí 
–Þäç áðü ôçí õðïãñáöÞ ôçò óýìâáóçò– êáôÜ ÷ñüíï êáé 
êáôÜ ðïóü ãéá ôçí êÜëõøç ôïõ ÷ïñçãçèÝíôïò äáíåßïõ. Ç 
óýìâáóç áõôÞ åßíáé ôåëåßùò äéáöïñåôéêÞ áðü ôç óýì-
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âáóç ðßóôùóçò ìå áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü êáé ãéá ôïí 
ëüãï áõôü äåí ìðïñåß íá åîõðçñåôçèåß ìÝóù ôïõ ôåëåõ-
ôáßïõ.

Íá óçìåéùèåß üôé åßíáé áäéÜöïñç ç  ïíïìáóßá ðïõ Ý÷ïõí 
ôõ÷üí äþóåé ôá ìÝñç óôç ìåôáîý ôïõò êáôáñôéóèåßóá 
óýìâáóç, áëëÜ ôï äéêáóôÞñéï èá êñßíåé ìå âÜóç ôá ðñï-
ôåéíüìåíá áðü ôïõò äéáäßêïõò êáé áðïäåéêíõüìåíá ðñáã-
ìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ, áí ðñüêåéôáé óôç óõãêåêñéìÝíç õðü 
êñßóç ðåñßðôùóç ãéá áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü Þ ôïêï-
÷ñåùëõôéêü äÜíåéï.

Óýìöùíá äå ìå ôéò äéáôÜîåéò ôùí Üñèñùí 847, 848, 849 
êáé 851 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá, ôï ðñüóùðï ðïõ åããõÞèçêå 
óå áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü õðÝñ ôïõ äáíåéïëÞðôç - ðñù-
ôïöåéëÝôç åõèýíåôáé, ëüãù ôïõ ðáñåðüìåíïõ ÷áñáêôÞñá 
ôçò åããýçóçò, ìüíïí ìÝ÷ñé ôïõ ðïóïý ôçò áñ÷éêÞò ïöåé-
ëÞò, ãéá ôï ïðïßï ðáñÝó÷å ôçí åããýçóç, êáé ü÷é ãéá ÷ñç-
ìáôéêÝò áðáéôÞóåéò ðïõ áíáöÝñïíôáé óå ìåôáãåíÝóôåñç 
óýìâáóç, ãéá ôçí ïðïßá ï åããõçôÞò äåí ðáñÝó÷å åããý-
çóç. 
 
3. Ç áêïëïõèïýìåíç áðü ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá ðñá-
êôéêÞ êáé ç óõíåðåßá áõôÞò áðüóâåóç ôùí áóöáëåéþí

Á. Åîüöëçóç áëëçëï÷ñÝïõ ìÝóù ëÞøçò ôïêï÷ñåùëõ-
ôéêïý äáíåßïõ

Óôçí ðñÜîç, üðùò áíáöÝñèçêå áíùôÝñù, ôá ðéóôùôéêÜ 
éäñýìáôá áêïëïõèïýí óå ðïëëÝò ðåñéðôþóåéò ôçí áêü-
ëïõèç ðñáêôéêÞ: Åðß õðÜñ÷ïõóáò óýìâáóçò ðéóôþ-
óåùò ìå áíïéêôü (áëëçëü÷ñåï) ëïãáñéáóìü ÷ïñçãïýí 
ìå íÝá óýìâáóç – ôçí ïðïßá «âáöôßæïõí» ðñüóèåôç 
ðñÜîç ôçò áñ÷éêÞò – äÜíåéï éóüðïóï ìå ôï õðüëïéðï ôçò 
ïöåéëÞò ôïõ äáíåéïëÞðôç áðü ôçí áñ÷éêÞ óýìâáóç 
ðéóôþóåùò ìå áíïéêôü (áëëçëü÷ñåï) ëïãáñéáóìü. Ôáõ-
ôü÷ñïíá áíïßãåôáé Ýíáò íÝïò ëïãáñéáóìüò ãéá ôçí åîõ-
ðçñÝôçóç ôïõ äáíåßïõ áõôïý, ï ïðïßïò áðïêáëåßôáé óõ-
íÞèùò ÷ñåùëõôéêüò Þ «ÄÔË» (ÄÜíåéï ÔáêôÞò ËÞîçò). 
Êáôüðéí, ôï ðïóü ôïõ äáíåßïõ ðïõ åêôáìéåýôçêå Üãåôáé 
áõèçìåñüí óå ðßóôùóç ôïõ áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý, 
ï ïðïßïò ðëÝïí ìçäåíßæåôáé ùò åîïöëçìÝíïò (ðñüêåéôáé 
êáé ãéá ôï ðñáãìáôéêü áñêåôþí äéêáóôéêþí áðïöÜóåùí - 
âë. ë.÷. ÅöÈåó 1695/2009, ÌÐñÇñáêë 864/2016, 
ÅéñÇñáêë 984/2016 êôë.).

Óå ðåñéðôþóåéò üðùò ç áíùôÝñù, ãßíåôáé äåêôü áðü ôç 
íïìïëïãßá üôé êáôáñôßæåôáé íÝá óýìâáóç ôïêï÷ñåùëõôé-
êïý äáíåßïõ ôåëåßùò äéáöïñåôéêÞ áðü ôçí áñ÷éêÞ óýì-
âáóç áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý. ÅðïìÝíùò óôéò ðåñé-
ðôþóåéò áõôÝò, åöüóïí ï åããõçôÞò äåí åããõÜôáé åã-

ãñÜöùò ôçí áðïðëçñùìÞ ôçò íÝáò óýìâáóçò äáíåßïõ, 
áðåëåõèåñþíåôáé áðü ôç óýìâáóç åããýçóçò, äéüôé 
ðáýåé ðëÝïí íá éó÷ýåé ç áñ÷éêÞ óýìâáóç ãéá ôçí ïðïßá 
êáé ìüíïí åß÷å ðáñÜó÷åé ôçí åããýçóÞ ôïõ.

ÊáôÜ ôçí êñßóç ôùí äéêáóôçñßùí ôçò ïõóßáò, óå ðåñé-
ðôþóåéò üðùò ç ùò Üíù óõíôñÝ÷åé ðåñßðôùóç õðüó÷å-
óçò áíôß êáôáâïëÞò, ç ïðïßá áðïôåëåß ìïñöÞ áíáíÝù-
óçò ôçò óýìâáóçò ðïõ åðéöÝñåé áðüóâåóç ôçò õöéóôÜ-
ìåíçò åíï÷Þò áðü ôç óýìâáóç ðßóôùóçò ìå áëëçëü÷ñåï 
ëïãáñéáóìü êáé ôç äçìéïõñãßá íÝáò áðü ôç óýìâáóç ôïõ 
äáíåßïõ. Ìå ôçí áðüóâåóç ùóôüóï ôçò áñ÷éêÞò óýìâá-
óçò áðïóâÝíïíôáé óõã÷ñüíùò êáé ôá ðáñåðüìåíá óå áõ-
ôÞ äéêáéþìáôá, üðùò ç åããýçóç Þ ç ðñïóçìåßùóç õðï-
èÞêçò. Ìüíï äå ìå ôç óõíáßíåóç ôïõ åããõçôÞ Þ ìå ôçí 
ðáñï÷Þ íÝáò åããýçóçò åê ìÝñïõò ôïõ èá ìðïñïýóå ç 
åããýçóç íá äéáôçñçèåß õðÝñ ôçò íÝáò óýìâáóçò ôïõ 
ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ. ÅéäÜëëùò, ï åããõçôÞò áðåëåõ-
èåñþíåôáé áðü ôç óýìâáóç åããýçóçò.

Áíôßóôïé÷á, ãéá ôç äéáôÞñçóç ôçò ðñïóçìåßùóçò õðï-
èÞêçò ðïõ åß÷å ðáñÜó÷åé ï ðñùôïöåéëÝôçò, áðáéôåßôáé 
óõíáßíåóç ôïõ éäßïõ êáôÜ ôçí õðïãñáöÞ ôçò íÝáò óýì-
âáóçò – «ðñüóèåôçò ðñÜîçò», ç ïðïßá ùóôüóï ðñÝðåé íá 
ãßíåé ìå óõìâïëáéïãñáöéêü Ýããñáöï êáé íá ìåôáãñá-öåß, 
Üëëùò åßíáé Üêõñç (óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 
159 ðáñ. 1 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá – ó÷åôéêÜ Ý÷ïõí êñßíåé 
äéêáóôéêÝò áðïöÜóåéò ìåôáîý ôùí ïðïßùí êáé ïé ÁÐ 
434/2000 êáé ÅöÁè 782/2000). Åöüóïí äå ôÝôïéá, äéÜ 
óõìâïëáéïãñáöéêïý åããñÜöïõ, óõíáßíåóç äåí Ýëáâå ÷þ-
ñá, äýíáôáé ï ðáñáó÷þí ôçí ðñïóçìåßùóç óôçí áñ÷éêÞ 
óýìâáóç íá áéôçèåß ôçí Üñóç ôçò êáôÜ ôç äéáäéêáóßá ôùí 
áóöáëéóôéêþí ìÝôñùí.

Óôéò ðåñéðôþóåéò ëïéðüí áõôÝò äåí ðñüêåéôáé ðåñß 
«ðñüóèåôçò ðñÜîçò» ôçò áñ÷éêÞò óýìâáóçò áëëÜ ðåñß 
íÝáò ïëïêëçñùôéêÜ äéáöïñåôéêÞò óýìâáóçò, ãåãïíüò 
ðïõ ìðïñåß, õðü ðñïûðïèÝóåéò, íá áîéïðïéÞóåé ü÷é 
ìüíïí ï ìç óõìðñÜîáò óôç íÝá óýìâáóç åããõçôÞò Þ ï 
ðáñáó÷þí ôçí ðñïóçìåßùóç, áëëÜ êáé ï ßäéïò ï óõ-
ìðñÜîáò ðñùôïöåéëÝôçò. ÕðÜñ÷ïõí Þäç áñêåôÝò áðï-
öÜóåéò ôùí ôñéþí ôåëåõôáßùí åôþí üðïõ áêõñþíïíôáé 
äéáôáãÝò ðëçñùìÞò ëüãù åóöáëìÝíçò áíáöïñÜò ôçò áé-
ôßáò ðëçñùìÞò, äçë. ôçò óýìâáóçò âÜóåé ôçò ïðïßáò äé-
åêäéêåß ôá ÷ñÞìáôá ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá. Áí ç äéáôáãÞ 
ðëçñùìÞò Ý÷åé åêäïèåß âÜóåé ôçò óýìâáóçò áëëçëü-
÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý êáé áðïäåßîåé ï ðéóôïëÞðôçò üôé 
ðëÝïí áõôÞ ç óýìâáóç Ý÷åé êáôáñãçèåß êáé óôçí èÝóç ôçò 
õðÜñ÷åé ìéá íÝá óýìâáóç ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ, ç 
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äéáôáãÞ ðëçñùìÞò áêõñþíåôáé ëüãù åóöáëìÝíçò áíá-
öïñÜò áéôßáò.

Ë.÷. óôçí õð´ áñéèì. 7402/2015 áðüöáóç ôïõ Ìïíïìå-
ëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Èåóóáëïíßêçò áíáöÝñåôáé: «ç ôå-
ëåõôáßá üìùò óýìâáóç äåí áðïôåëåß ôìÞìá ìßáò åíéáßáò 
óýìâáóçò ðßóôùóçò áëëÜ áõôïôåëÞ óýìâáóç äáíåßïõ, 
áéôßá, üìùò, ç ïðïßá ïõäüëùò åêôßèåôáé óôçí áßôçóç ôçò 
êáè' çò ôñÜðåæáò ãéá ôçí Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò […] 
ÅðïìÝíùò êáé óôçí ðñïóâáëëüìåíç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò 
åêôßèåôáé åóöáëìÝíá ç áéôßá ôçò ðëçñùìÞò äåäïìÝíïõ 
üôé ü÷é ìüíï äåí ãßíåôáé áíáöïñÜ óå óýìâáóç äáíåßïõ, 
áëëÜ ðåñáéôÝñù ÷áñáêôçñßæåôáé åóöáëìÝíá áõôÞ ùò 
ðñüóèåôç ðñÜîç ôçò áõôÞò óýìâáóçò ðßóôùóçò ìå áëëç-
ëü÷ñåï ëïãáñéáóìü». ÂÜóåé ôùí óêÝøåùí áõôþí ôï äéêá-
óôÞñéï áêýñùóå ôçí åðßìá÷ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò.
 
Â. Ïõóéþäçò ôñïðïðïßçóç üñùí ðéóôùôéêÞò óýìâáóçò

ÅîÜëëïõ, õðÜñ÷ïõí Üëëåò ðåñéðôþóåéò óôéò ïðïßåò äåí 
Ý÷ïõìå ëÞøç ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ, ùò äÞèåí «ðñü-
óèåôç ðñÜîç» ðñïò åîüöëçóç ôïõ áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéá-
óìïý, áëëÜ ôñïðïðïßçóç ôùí üñùí ôçò óýìâáóçò ôïõ 
áëëçëï÷ñÝïõ óå ôÝôïéï âáèìü ðïõ íá áëëïéþíåôáé ç 
óõìâáôéêÞ ó÷Ýóç ìå áðïôÝëåóìá íá ìçí åõèýíåôáé ðëÝïí 
ï åããõçôÞò âÜóåé ôçò íÝáò ó÷Ýóçò, åöüóïí äåí Ý÷åé 
óõìâëçèåß êáé åêåßíïò (åöüóïí äçë. äåí Ý÷åé õðïãñÜøåé 
ôçí äÞèåí «ôñïðïðïßçóç» Þ «ðñüóèåôç ðñÜîç»). Óôéò 
ðåñéðôþóåéò áõôÝò, üðïõ ìå óõìöùíßá ðïõ êáôáñôßæåôáé 
ìåôáîý äáíåéóôÞ êáé ðñùôïöåéëÝôç, åñÞìçí ôïõ åããõçôÞ 
ìåôÜ ôçí áíÜëçøç ôçò åããýçóçò, ôñïðïðïéåßôáé ïõ-
óéùäþò ç áñ÷éêÞ óýìâáóç ðñüêåéôáé ãéá áíáíÝùóç ôçò 
áñ÷éêÞò åíï÷Þò ç ïðïßá (áíáíÝùóç) åðéöÝñåé êé åäþ áðü-
óâåóç ôçò åããýçóçò (óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 439 ôïõ 
Áóôéêïý Êþäéêá). Ãåíéêüôåñá ï óõíäõáóìüò ðáñÜôáóçò 
ôïõ ÷ñüíïõ éó÷ýïò åíüò äáíåßïõ êáé ôñïðïðïßçóçò âáóé-
êþí üñùí ôïõ óõíÞèùò èá ðñïäßäåé ðñüèåóç áíáíÝ-
ùóçò. Åðéóçìáßíåôáé üôé ãéá ôç äéÜãíùóç áõôÞ ðñÝðåé íá 
õéïèåôåßôáé ìéá êáôÜ âÜóç ïéêïíïìéêÞ èåþñçóç ôçò óõì-
âáôéêÞò ó÷Ýóçò, íá åñåõíÜôáé äçëáäÞ êáôÜ ðüóï ìå ôç 
íÝá óõìöùíßá ìåôáîý äáíåéóôÞ êáé ðñùôïöåéëÝôç ìåôá-
âÜëëåôáé ïõóéùäþò ç ïéêïíïìéêÞ ôáõôüôçôá ôçò áñ÷éêÞò 
åíï÷Þò. ¼ðùò áíáöÝñåé êáé èåùñçôéêüò óå ó÷åôéêü óýã-
ãñáììÜ ôïõ: «Óå ïñéóìÝíåò ðåñéðôþóåéò, üðùò ìå óõì-
öùíßá ðïõ êáôáñôßæåôáé ìåôáîý äáíåéóôÞ êáé ðñùôïöåé-
ëÝôç åñÞìçí ôïõ åããõçôÞ ìåôÜ ôçí áíÜëçøç ôçò åããý-
çóçò ìåôáâÜëëåôáé ôï ðåñéå÷üìåíï ôçò êýñéáò åíï÷Þò, 
ßóùò åßíáé äýóêïëï íá äéáêñéèåß êáôÜ ðüóïí ðñüêåéôáé 
ãéá áðëÞ ôñïðïðïßçóç ôçò êýñéáò ïöåéëÞò, ç éó÷ýò ôçò 

ïðïßáò (ôñïðïðïßçóçò) åîáñôÜôáé êáôÜ ôá ðñïåêôåèÝíôá 
áðü ôï áí êáèßóôáôáé Þ ü÷é äõóìåíÝóôåñç ç èÝóç ôïõ 
åããõçôÞ, Þ áí ðñüêåéôáé ãéá áíáíÝùóç ôçò áñ÷éêÞò åíï-
÷Þò Þ ïðïßá (áíáíÝùóç) åðéöÝñåé óýìöùíá ìå ôçí ÁÊ 
439 áðüóâåóç ôçò åããýçóçò. Ó÷åôéêþò ãßíåôáé äåêôü üôé 
èá ðñüêåéôáé ãéá áíáíÝùóç üôáí ôï ðåñéå÷üìåíï ôçò 
áñ÷éêÞò åíï÷Þò ôñïðïðïéåßôáé óå ôÝôïéá Ýêôáóç, þóôå ç 
ìåôáâïëÞ íá éóïäõíáìåß ìå ôçí áíôéêáôÜóôáóÞ ôçò. Ìå 
Üëëç äéáôýðùóç, áíáíÝùóç èá õðÜñ÷åé üôáí äéáðéóôþ-
íåôáé ôüóï ïõóéþäçò ìåôáâïëÞ ôùí üñùí ôçò áñ÷éêÞò 
åíï÷Þò, þóôå íá áëëïéþíåôáé ç ßäéá ç ôáõôüôçôÜ ôçò» (âë. 
ÃåùñãéÜäçò Ã., Ç åõèýíç ôïõ ÅããõçôÞ, 2017, óåë. 242).

Ðåñßðôùóç ïõóéþäïõò ìåôáâïëÞò ç ïðïßá åß÷å ùò áðï-
ôÝëåóìá ôçí áðáëëáãÞ ôïõ åããõçôÞ áðáó÷üëçóå ôï Åöå-
ôåßï Áèçíþí óå ðñüóöáôç áðüöáóÞ ôïõ, áðü üðïõ êáé ôï 
êñßóéìï ÷ùñßï: «Ç äõíáôüôçôá ÷ïñÞãçóçò ôçò ðßóôùóçò 
êáé óå óõíÜëëáãìá ðñïâëÝöèçêå ãéá ðñþôç öïñÜ ìå ôçí 
áðü 15.3.2001 ðñüóèåôç ðñÜîç ôñïðïðïßçóçò ôùí üñùí 
ðßóôùóçò ìå áíïéêôü (áëëçëü÷ñåï) ëïãáñéáóìü ðïõ 
êáôáñôßóôçêå ìåôáîý ôçò êáè' çò, ôçò ðñùôïöåéëÝôéäïò 
åôáéñßáò êáé ôïõ åôÝñïõ ôùí óõíåããõçôþí, êáé ç ïðïßá 
(ðñüóèåôç ðñÜîç), äåí öÝñåé ôçí õðïãñáöÞ ôçò áíá-
êüðôïõóáò êáé äåí êáëýðôåôáé áðü ôç äïèåßóá åããýçóç 
ôçò áíáêüðôïõóáò. […] ÐñÝðåé íá åðéóçìáíèåß üôé ç 
óýìâáóç, ìå ôçí ïðïßá äüèçêå ç äõíáôüôçôá íá ëåéôïõñ-
ãÞóåé ç óýìâáóç êáé óå îÝíï íüìéóìá äåí ìðïñåß íá èå-
ùñçèåß ðñüóèåôç óýìâáóç, ìå ôçí ïðïßá áðëþò áõîÜ-
íåôáé ôï ðïóü ôçò ðéóôþóåùò, äéüôé åí ðñïêåéìÝíù äåí 
áõîÜíåôáé ôï ðïóü ôçò óýìâáóçò, áëëÜ åðÝñ÷åôáé Üëëïõ 
åßäïõò ìåôáâïëÞ, óýìöùíá ìå üóá åêôÝèçêáí óôç íïìéêÞ 
óêÝøç II, ç ïðïßá ìÜëéóôá åßíáé ïõóéþäçò, äåäïìÝíïõ üôé 
ç éóïôéìßá ôùí îÝíùí íïìéóìÜôùí äåí åßíáé óôáèåñÞ êáé 
åßíáé äõíáôüí íá åðçñåáóôåß áðü ðáñÜãïíôåò ðïõ åßíáé 
áóôÜèìçôïé êáé äåí åßíáé åê ôùí ðñïôÝñùí ãíùóôïß, 
ãåãïíüò ðïõ Ý÷åé Üìåóç óõíÝðåéá óôï ýøïò ôçò ïöåéëÞò». 
Ðáñáôçñïýìå, ëïéðüí, üôé Ýãéíå äåêôÞ ç åëåõèÝñùóç ôïõ 
åããõçôÞ ëüãù ôïõ üôé äåí óõìâëÞèçêå óå ÷áñáêôçñéæü-
ìåíç áðü ôçí ôñÜðåæá «ðñüóèåôç ðñÜîç» óýìâáóçò 
áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý, ìå ôçí ïðïßá ôï äéêáóôÞñéï 
äÝ÷ôçêå üôé åðÞëèå ïõóéþäçò ìåôáâïëÞ ôùí üñùí ôçò 
áñ÷éêÞò óýìâáóçò.

Ã. ÌåôáôñïðÞ áëëçëï÷ñÝïõ óå ôïêï÷ñåùëõôéêü äÜíåéï 
ìÝóù óõìöùíßáò êáôáâïëÞò ôïêï÷ñåùëõôéêþí äüóåùí

Åðßóçò, áðáëëáãÞ åããõçôÞ åðÝñ÷åôáé êáé üôáí ç óýìâá-
óç ôïõ áëëçëï÷ñÝïõ óõìöùíåßôáé ðëÝïí íá ôçñåßôáé ìÝ-
óù «ËÇÎÉÁÑÉÏÕ ÄÁÍÅÉÏÕ» êáèüôé óôï íïìéêü êüóìï 
Ý÷ïõìå êáôÜñãçóç ôçò óýìâáóçò áëëçëï÷ñÝïõ êáé óý-
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óôáóç íÝáò óýìâáóçò ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ. Ôï 
öåñüìåíï ÷ñåùóôéêü õðüëïéðï äåí ïöåßëåôáé ðëÝïí ìå 
áéôßá ôçí óýìâáóç áëëçëï÷ñÝïõ, áëëÜ ìå áéôßá ôçí óýì-
âáóç ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ âÜóåé íåüôåñçò óõìöù-
íßáò ðñùôïöåéëÝôç-ôñÜðåæáò. Ìå áðëÜ ëüãéá Ý÷ïõìå ìå-
ôáôñïðÞ ôçò óýìâáóçò áëëçëï÷ñÝïõ óå óýìâáóç ôïêï-
÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ êáé ñýèìéóç ôçò åîüöëçóçò ôïõ 
õðïëïßðïõ óå éóüðïóåò, óõíÞèùò, ôïêï÷ñåùëõôéêÝò äü-
óåéò (åíßïôå ïé äüóåéò äåí åßíáé éóüðïóåò áëëÜ Ý÷ïõí óôá-
èåñü ðïóü êåöáëáßïõ êáé ìåôáâáëëüìåíï ðïóü ôüêùí). 
Ç öåñüìåíç ùò «ðñüóèåôç ðñÜîç» ðïõ óõíÞèùò ôéôëï-
öïñåßôáé «ËÇÎÉÁÑÉÏ ÄÁÍÅÉÏÕ» áðïôåëåß óõìöùíßá 
ðåñß ôìçìáôéêÞò åîüöëçóçò ôïõ ïöåéëüìåíïõ áðü ôïí 
áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü ðïóïý óå åðéìÝñïõò äüóåéò 
ðïõ ðåñéëáìâÜíïõí åêôüò áðü ôüêïõò êáé êåöÜëáéï. 
Ùóôüóï, üðùò Ý÷åé Þäç áíáöÝñåé êáé ôï Åëåãêôéêü ÓõíÝ-
äñéï óå ó÷åôéêÞ áðüöáóÞ ôïõ: «…ç óýìâáóç ôïêï÷ñåù-
ëõôéêïý äáíåßïõ, Þôïé åêåßíç, êáôÜ ôçí ïðïßá ï áíôéóõì-
âáëëüìåíïò ðñïâáßíåé óå ôìçìáôéêÝò êáôáâïëÝò ðñïò ôç 
äáíåßóôñéá ôñÜðåæá, êáèïñéóìÝíåò åê ôùí ðñïôÝñùí êáôÜ 
÷ñüíï êáé êáôÜ ðïóü ãéá ôçí êÜëõøç ðáñáó÷åèÝíôïò äá-
íåßïõ, åßíáé ôåëåßùò äéáöïñåôéêÞ áðü åêåßíç ôïõ áëëç-
ëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý, ïé äå äïóïëçøßåò áðü ôï ôïêï÷ñå-
ùëõôéêü äÜíåéï, ùò áðü ôç öýóç ôïõò, äåí ìðïñïýí íá 
åîõðçñåôçèïýí ìå ôçí ôÞñçóç áíïéêôïý ëïãáñéáóìïý, 
áöïý äåí åßíáé áðáéôçôü áðü ôçí áñ÷Þ ôï óýíïëï ôïõ 
÷ñÝïõò êáé ãéá ôï ëüãï áõôü: á) êÜèå äüóç åßíáé äéáêñéôÞ 
áðü ôéò õðüëïéðåò êáé äéáôçñåß ôçí áõôïíïìßá êáé ôçí 
áõôïôÝëåéá ôçò êáé äåí åßíáé äõíáôÞ ç ðáñáêïëïýèçóç 
ôçò ùò ìÝñïõò åíüò åôåñïãåíïýò óõíüëïõ, ðïõ ðåñéÝ÷åé 
êåöÜëáéï êáé Üëçêôá ÷ñåùëýóéá, áëëÜ êáé êïíäýëéá ôïõ 
ßäéïõ ëïãáñéáóìïý, ôá ïðïßá ðñïÝñ÷ïíôáé áðü äéáöïñå-
ôéêÝò áéôßåò ðïõ åðéâÜëëïõí áíïìïéïãåíÞ ìåôá÷åßñéóç êáé 
â) äåí åßíáé äõíáôü ôï ðåñéïäéêü êëåßóéìï ôïõ ëïãáñéá-
óìïý êáé ï áíÜ åîÜìçíï áíáôïêéóìüò ôïõ óõíüëïõ ôïõ 
êáôáëïßðïõ, äéüôé êÜèå äüóç ôïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äá-
íåßïõ ðåñéÝ÷åé êáé Üëçêôïõò ôüêïõò, ïé ïðïßïé äåí åßíáé 
åðéôñåðôü íá åêôïêßæïíôáé. ÊÜèå äå óõíïìïëüãçóç, êáôÜ 
ôçí ïðïßá ôï ôïêï÷ñåùëõôéêü äÜíåéï èåùñåßôáé ùò áíïé-

êôüò ëïãáñéáóìüò, åßíáé ðáñÜíïìç, áöïý ãßíåôáé ìå ôïí 

ðñüäçëï óêïðü íá ðïñéóèåß ç ôñÜðåæá Ýììåóá êáé áíåðß-

ôñåðôá ùöåëÞìáôá, ðïõ ðáñÝ÷ïíôáé áðü ôï Üñèñï 112 

ÅéóÍÁÊ êáé éäßùò ôïí áíÜ åîÜìçíï áíáôïêéóìü (ÅöÈåó 

3078/ 2002 ÄÅÅ 2003, 958)». ¢ñá êáé óå áõôÝò ôéò ðåñé-

ðôþóåéò, ðïõ Ý÷ïõìå õðïãñáöÞ åíüò «ËÇÎÉÁÑÉÏÕ» ìüíï 

áðü ôïí ðñùôïöåéëÝôç êáé ü÷é áðü ôïí åããõçôÞ, ï ôåëåõ-

ôáßïò áðáëëÜóóåôáé áðü ôçí åããõçôéêÞ ôïõ åõèýíç. Ôïý-

ôï äéüôé ï åããõçôÞò åß÷å áíáëÜâåé ôçí åõèýíç ôçò åîüöëç-

óçò ôçò ïöåéëÞò áðü ôçí óýìâáóç ôïõ áëëçëï÷ñÝïõ êáé 

ü÷é áðü ïéáäÞðïôå Üëëç íåüôåñç óýìâáóç, üðùò åí ðñï-

êåéìÝíù áðü ôçí óýìâáóç ôïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ.

 

4. ÓõìðÝñáóìá

ÅããõçôÝò, ôñßôïé ðïõ Ý÷ïõí ðáñÜó÷åé ðñïóçìåßùóç õðï-

èÞêçò óôï ðëáßóéï óýìâáóçò ðßóôùóçò êáé ðñùôïöåé-

ëÝôåò ðñÝðåé íá åßíáé éäéáéôÝñùò ðñïóåêôéêïß üôáí ôï 

ðéóôùôéêü ßäñõìá êéíåßôáé åíáíôßïí ôïõò ìå äéáôáãÞ 

ðëçñùìÞò, éäßùò óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ Ý÷ïõí ëÜâåé ÷þñá 

óôï ìåôáîý ðñüóèåôåò ðñÜîåéò ôñïðïðïßçóçò ôçò áñ÷éêÞò 

ôïõò óýìâáóçò. Äéüôé íåüôåñåò ôñïðïðïéçôéêÝò 

óõìâÜóåéò ïé ïðïßåò äåí åßíáé áðëÜ óõìðëçñùìáôéêÝò - 

áõîçôéêÝò ôïõ ïñßïõ ôçò ðßóôùóçò áëëÜ áðïôåëïýí êáé 

ôñïðïðïéÞóåéò êáé Üëëùí üñùí ôçò áñ÷éêÞò óýìâáóçò 

åßíáé äõíáôüí íá Üãïõí óå áðáëëáãÞ ôïõò áðü ôçí 

åõèýíç (áíáöïñéêÜ ìå ôçí åããýçóç Þ ôçí ðñïóçìåß-

ùóç) Þ íá äýíáíôáé íá óôçñßîïõí åëáôôþìáôá ôçò åêäï-

èåßóáò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò. Ôïýôï ìÜëéóôá óõíÜäåé êáé 

ìå ôçí êïéíÞ ëïãéêÞ êáé áßóèçóç äéêáßïõ: üôáí ï åããõçôÞò 

Ý÷åé ðáñÜó÷åé ôçí åããýçóÞ ôïõ ãéá ìßá óõãêåêñéìÝíç 

óýìâáóç ìå óõãêåêñéìÝíïõò üñïõò êáé óõãêåêñéìÝíï 

ôñüðï êáé ÷ñüíï åîüöëçóçò, åßíáé ìç áðïäåêôü áðü ôçí 

Ýííïìç ôÜîç íá èåùñåßôáé, ÷ùñßò ôçí Ýããñáöç óõìöùíßá 

ôïõ, üôé óõíå÷ßæåé íá åõèýíåôáé êáé ìå âÜóåé íÝåò óõì-

âÜóåéò áíôéêáôÜóôáóçò Þ ïõóéþäïõò ôñïðïðïßçóçò ôïõ 

áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý ðïõ ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá Ý÷åé 

«âáöôßóåé» ðñüóèåôåò ðñÜîåéò.
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1. ÅéóáãùãÞ

Ïé ôñÜðåæåò Þ ïé åôáéñåßåò äéá÷åßñéóçò áðáéôÞóåùí áðü 
äÜíåéá êáé ðéóôþóåéò (ôá ðåñßöçìá "funds" Þ "servicers") 
Ý÷ïõí äýï åðéëïãÝò ðñïêåéìÝíïõ íá äéåêäéêÞóïõí ôéò öå-
ñüìåíåò áðáéôÞóåéò ôïõò áðü ôïõò ïöåéëÝôåò - äáíåéïëÞ-
ðôåò. Ç ðñþôç åðéëïãÞ åßíáé ç Üóêçóç áãùãÞò åíþðéïí 
ôïõ áñìüäéïõ äéêáóôçñßïõ êáé ç Ýêäïóç ó÷åôéêÞò áðü-
öáóçò, äõíÜìåé ôçò ïðïßáò, åöüóïí êáôáóôåß ôåëåóßäéêç 
(êñéèåß äçëáäÞ óå äåýôåñï âáèìü) ìðïñïýí íá êéíÞóïõí 
äéáäéêáóßá åêôÝëåóçò ìå ôçí êáôÜó÷åóç êáé ôïí ðëåéóôç-
ñéáóìü ôõ÷üí ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí ôïõ ïöåéëÝôç. Ç 
åðéëïãÞ áõôÞ Ý÷åé ôï ìåéïíÝêôçìá üôé, éäßùò óôá ìåãÜëá 
ðñùôïäéêåßá ôçò ÷þñáò ìáò, áðáéôåßôáé ç ðáñÝëåõóç 
áñêåôþí åôþí ìÝ÷ñé ôçí Ýêäïóç ôåëåóßäéêçò áðüöáóçò 
åðß áóêçèåßóáò áãùãÞò. Ç äåýôåñç åðéëïãÞ, óôçí ïðïßá 
êáôáöåýãïõí óôç óõíôñéðôéêÞ ðëåéïøçößá ôùí ðåñé-
ðôþóåùí ïé ôñÜðåæåò, åßíáé ç Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñù-
ìÞò. Ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò åêäßäåôáé ìåôÜ áðü áßôçóç ôïõ 
äáíåéóôÞ, ÷ùñßò íá áêïõóôåß êáôáñ÷Þí ï ïöåéëÝôçò êáé 
ðñüêåéôáé ãéá ìßá ôá÷åßá äéáäéêáóßá áðüêôçóçò åêôå-
ëåóôïý ôßôëïõ åíôüò ëßãùí ìüíïí ìçíþí. Ùóôüóï, áêñé-
âþò ëüãù ôçò ôá÷ýôçôáò êáé ôïõ áéöíéäéáóìïý ôïõ ïöåé-
ëÝôç, ï ïðïßïò äåí Ý÷åé åéóöÝñåé ôçí ÜìõíÜ ôïõ óôçí üëç 
äéáäéêáóßá, ç Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò åîáñôÜôáé áðü 
ðïëý áõóôçñÝò ðñïûðïèÝóåéò, ç âáóéêüôåñç åê ôùí ï-
ðïßùí óõíßóôáôáé óôï üôé ðñÝðåé ç áðáßôçóç êáé ôï ïöåé-
ëüìåíï ðïóü íá áðïäåéêíýïíôáé ìå äçìüóéï Þ éäéùôéêü 
Ýããñáöï, ðïõ íá Ý÷åé áðïäåéêôéêÞ éó÷ý êáôÜ ôïõò ïñé-
óìïýò ôïõ íüìïõ. Óõíåðþò, ï ïöåéëÝôçò, áìõíüìåíïò 
êáôÜ ìéáò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, ìðïñåß, ðÝñáí ôùí 
ïõóéáóôéêþí ëüãùí áìöéóâÞôçóçò ôçò áðáßôçóçò ôçò 
ôñÜðåæáò, íá ðñïôåßíåé êáé Ýíá ðëÞèïò ôõðéêþí ëüãùí 
ðïõ ìðïñïýí íá ïäçãÞóïõí óôçí áêýñùóç ôçò äéá-
ôáãÞò ðëçñùìÞò. Óôï ðáñüí Üñèñï åîåôÜæïõìå óöÜë-
ìáôá ðïõ áðáíôþíôáé óõ÷íÜ óå äéáôáãÝò ðëçñùìÞò ðïõ 
åêäßäïíôáé áðü ôñÜðåæåò Þ åôáéñåßåò äéá÷åßñéóçò áðáéôÞ-
óåùí êáé, åöüóïí ðñïâëçèïýí áðü ôïí ïöåéëÝôç, ìðï-
ñïýí íá ïäçãÞóïõí óå áêýñùóç áõôþí. 

2. Ëüãïé áêýñùóçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò

A. Ìç ðñïóêüìéóç ðñùôüôõðùí Þ íïìßìùò åðéêõñù-
ìÝíùí åããñÜöùí (óõìâÜóåùí, êáôáããåëéþí, êéíÞóåùí 
ôïõ ëïãáñéáóìïý, óõìâÜóåùí ìåôáâßâáóçò ôçò áðáß-
ôçóçò) ðñïò Ýêäïóç ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò. 

Óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 623 ôïõ Êþäéêá Ðï-
ëéôéêÞò Äéêïíïìßáò (ÊÐïëÄ), äéáôáãÞ ðëçñùìÞò ìðïñåß 
åêäïèåß åöüóïí, ìåôáîý Üëëùí ðñïûðïèÝóåùí, ç áðáß-
ôçóç êáé ôï ïöåéëüìåíï ðïóü áðïäåéêíýïíôáé ìå äçìü-
óéï Þ éäéùôéêü Ýããñáöï. Ùò Ýããñáöï íïåßôáé êáôáñ÷Þí 
áðü ôç äéÜôáîç ôï ðñùôüôõðï Ýããñáöï, Þôïé áõôü ðïõ 
öÝñåé ôçí éäéü÷åéñç õðïãñáöÞ (åí ðñïêåéìÝíù) ôïõ äá-
íåéïëÞðôç. Óýìöùíá, ùóôüóï ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 
449 ðáñ. 2 ôïõ ÊÐïëÄ: «Öùôïãñáößåò Þ öùôïôõðßåò åã-
ãñÜöùí Ý÷ïõí áðïäåéêôéêÞ äýíáìç ßóç ìå ôï ðñùôü-
ôõðï, åöüóïí ç áêñßâåéÜ ôïõò âåâáéþíåôáé áðü ðñü-
óùðï ðïõ åßíáé êáôÜ ôï íüìï áñìüäéï íá åêäßäåé áíôß-
ãñáöá». Óõíåðþò, ç áðáßôçóç êáé ôï ïöåéëüìåíï ðïóü 
ðñÝðåé íá áðïäåéêíýåôáé áðü Ýããñáöï ðïõ ðñïóêï-
ìßæåôáé óå ðñùôüôõðï Þ åðéêõñùìÝíï áíôßãñáöï. Óå ðå-
ñßðôùóç ðïõ ï äáíåéóôÞò ðñïóêïìßóåé ðñïò Ýêäïóç ôçò 
äéáôáãÞò ðëçñùìÞò êÜðïéï åê ôùí åããñÜöùí (ë.÷. ôçí 
áñ÷éêÞ óýìâáóç äáíåßïõ) óå áðëü áíôßãñáöï, ôüôå ç 
äéáôáãÞ ðëçñùìÞò áêõñþíåôáé êáôüðéí áíáêïðÞò ëü-
ãù Ýëëåéøçò Ýããñáöçò áðüäåéîçò ôçò áðáßôçóçò. 

B. Áíõðáñîßá óôç óýìâáóç ðßóôùóçò/äáíåßïõ äéêïíï-
ìéêÞò óõìöùíßáò ó÷åôéêÜ ìå ôçí áðïäåéêôéêÞ éó÷ý ôùí 
áðïóðáóìÜôùí êßíçóçò ôïõ ëïãáñéáóìïý ôïõ äáíåßïõ. 

Ðñïò äéåõêüëõíóç ôçò áðüäåéîçò ôçò áðáßôçóçò ôùí ôñá-
ðåæþí, óôç óõíôñéðôéêÞ ðëåéïøçößá ôùí ôñáðåæéêþí 
óõìâÜóåùí õðÜñ÷åé üñïò óýìöùíá ìå ôïí ïðïßï ç 
áðáßôçóç ôçò ôñÜðåæáò êáé ôï ðïóü ôçò áðïäåéêíýåôáé 
âÜóåé ôïõ áðïóðÜóìáôïò áðü ôá åìðïñéêÜ âéâëßá ôçò 
ôñÜðåæáò ðïõ áðïôõðþíåé ôçí êßíçóç ôïõ ëïãáñéáóìïý 
äáíåßïõ. Ï üñïò áõôüò áðïôåëåß óýìöùíá ìå ôç íïìï-
ëïãßá Ýãêõñç äéêïíïìéêÞ óýìâáóç. Ï üñïò áõôüò Ý÷åé 

LEGAL INSIGHT

Ç ðñþôç åíÝñãåéá åíüò ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò ãéá ôçí åßóðñáîç ôçò áðáßôçóÞò ôïõ êáôÜ ôïõ ïöåéëÝôç åßíáé óõíÞèùò 
ç Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, äõíÜìåé ôçò ïðïßáò ìðïñåß óôç óõíÝ÷åéá íá îåêéíÞóåé åêôÝëåóç ìå ôçí êáôÜó÷åóç êáé 
ôïí ðëåéóôçñéáóìü ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí ôïõ ïöåéëÝôç. Ðïëý óõ÷íÜ, ùóôüóï, ç åêäéäüìåíç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò 
ðåñéÝ÷åé óöÜëìáôá ðïõ ìðïñïýí íá ïäçãÞóïõí óôçí áêýñùóç áõôÞò, êáèþò êáé ôùí ìåôÝðåéôá ðñÜîåùí åêôÝëåóçò 
ðïõ Ýëáâáí ÷þñá âÜóåé áõôÞò. Óôï ðáñüí Üñèñï ðáñïõóéÜæïíôáé ïé ðëÝïí óçìáíôéêïß ëüãïé ðïõ ìðïñïýí íá 
ðñïâëçèïýí ðñïò áêýñùóç ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò.

Ç ÁÊÕÑÙÓÇ ÄÉÁÔÁÃÇÓ ÐËÇÑÙÌÇÓ ÔÑÁÐÅÆÁÓ 
ÊÁÔÏÐÉÍ ÁÓÊÇÓÇÓ ÁÍÁÊÏÐÇÓ ÁÐÏ ÄÁÍÅÉÏËÇÐÔÇ

Ãéþñãïò ÊåöáëÜò
ÌÄÅ mult., Msc.
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óõíÞèùò ôï áêüëïõèï ðåñéå÷üìåíï: «Áðüóðáóìá ðïõ 
èá Ý÷åé åîá÷èåß áðü ôá âéâëßá ôçò ÔñÜðåæáò Þ áíôßãñáöï 
áõôþí êáé èá åìöáíßæåé ôïí Þ ôïõò ðáñáðÜíù ëïãáñéá-
óìïýò êáé ôï õðüëïéðï ðïõ èá ïöåßëåôáé óõìöùíåßôáé 
üôé èá áðïôåëåß ðëÞñç áðüäåéîç ôçò áðáßôçóçò ôçò ÔñÜ-
ðåæáò êáôÜ ôïõ ÏöåéëÝôç, åðéôñåðïìÝíçò üìùò ôçò áíôá-
ðüäåéîçò». Óå ðåñßðôùóç, ùóôüóï, ðïõ ï åí ëüãù üñïò 
äåí Ý÷åé ðåñéëçöèåß óôç óýìâáóç äáíåßïõ, êáé ç ôñÜ-
ðåæá ðñïò Ýêäïóç ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ðñïóêïìßóåé 
áðüóðáóìá ôùí åìðïñéêþí ôçò âéâëßùí ìå ôçí êßíçóç 
ôïõ ëïãáñéáóìïý, ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò ìðïñåß íá áêõ-
ñùèåß êáôüðéí áíáêïðÞò, ëüãù Ýëëåéøçò Ýããñáöçò 
áðüäåéîçò. Áíôßóôïé÷á, ç ìç áíáöïñÜ óôçí áßôçóç 
ðñïò Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ôçò ýðáñîçò ôçò ùò 
Üíù äéêïíïìéêÞò óõìöùíßáò, ïìïßùò ïäçãåß óå áêõ-
ñüôçôá ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, êáôüðéí ðñïâïëÞò ôïõ 
ïéêåßïõ ëüãïõ.

ÅíäåéêôéêÜ, ç õð' áñéèì. 2672/2020 áðüöáóç ôïõ Ðïëõ-
ìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ ÐåéñáéÜ äÝ÷èçêå ó÷åôéêÜ ìå ôï åí 
ëüãù æÞôçìá ôá áêüëïõèá: «ÊáôÜ óõíÝðåéá, ùò ðñïò ôçí 
ðñþôç áíáêüðôïõóá - ðéóôïý÷ï, ôá ðñïóêïìéóèÝíôá ìç-
÷áíéêÜ áðïóðÜóìáôá åîá÷èÝíôá áðü ôá ôçñïýìåíá å-
ìðïñéêÜ âéâëßá ôçò êáèÞò ç áíáêïðÞ Ý÷ïõí ìåí áðï-
äåéêôéêÞ éó÷ý êáôÜ ôá Üñèñá 447, 448§1 ÊÐïëÄ, ùò ðñïò 
ôéò åðß ìÝñïõò åããñáöÝò ôïõò, ðëçí üìùò åöüóïí áðï-
äåéêíýåôáé üôé åëëåßðåé ç äéêïíïìéêÞ óõìöùíßá ðåñß áðü-
äåéîçò äéá ôïõ áðïóðÜóìáôïò ôùí åìðïñéêþí âéâëßùí 
ôçò êáè' çò ç áíáêïðÞ êáé ôïõ ðñïóäéïñéóèÝíôïò óå áõôÜ 
÷ñåùóôéêïý êáôÜëïéðïõ ôïõ ëïãáñéáóìïý äåí ìðïñïýí 
íá èåìåëéþóïõí ôçí Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ãéá ôçí 
åí ëüãù áðáßôçóç êáôÜ ôá åêôéèÝìåíá óôçí ðñþôç (ìåß-
æïíá) óêÝøç ôïõ õðáãùãéêïý óõëëïãéóìïý».

Ã. Ðñïóêüìéóç ðñïò áðüäåéîç ôçò áðáßôçóçò ôçò ôñÜ-
ðåæáò ìçíéáßùí äåëôßùí åíçìÝñùóçò õðïëïßðïõ áíôß 
áðïóðÜóìáôïò áðü ôá åìðïñéêÜ âéâëßá ôçò ôñÜðåæáò. 

Óýìöùíá ìå üóá áíáöÝñèçêáí áìÝóùò áíùôÝñù, ôï 
áðüóðáóìá áðü ôá åìðïñéêÜ âéâëßá ôçò ôñÜðåæáò ìðï-
ñåß íá óõìöùíçèåß üôé ðáñÝ÷åé ðëÞñç áðüäåéîç ãéá ôçí 
ýðáñîç êáé ôï ðïóü ôçò áðáßôçóçò. Ï ëüãïò ðïõ ôá 
åìðïñéêÜ âéâëßá ìðïñïýí ìå óõìöùíßá íá áíá÷èïýí óå 
áðïäåéêôéêü ìÝóï ðïõ ðáñÝ÷åé ðëÞñç áðüäåéîç, ðáñÜ ôï 
ãåãïíüò üôé äåí öÝñïõí ôçí õðïãñáöÞ ôïõ ïöåéëÝôç, 
óõíßóôáôáé éäßùò óôï ãåãïíüò üôé ôçñïýíôáé óýìöùíá ìå 
óõãêåêñéìÝíïõò êáíüíåò ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôç íï-
ìïèåóßá. ÐïëëÝò öïñÝò, ùóôüóï, ïé ôñÜðåæåò ðñïóêï-
ìßæïõí, áíôß ãéá ôï áðüóðáóìá ôùí åìðïñéêþí âéâëßùí, 

ôéò ìçíéáßåò åðéóôïëÝò ðïõ áðïóôÝëëïíôáé óôïí ïöåé-
ëÝôç ðñïò åíçìÝñùóç ôïõ õðïëïßðïõ ôïõ äáíåßïõ ôïõ, 
óôéò ïðïßåò, ùóôüóï, äåí äýíáôáé íá ðñïóäïèåß ç ùò 
Üíù áíáöåñüìåíç áðïäåéêôéêÞ éó÷ýò. Óôéò ðåñéðôþóåéò 
áõôÝò, ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò ìðïñåß íá áêõñùèåß êáôüðéí 
Üóêçóçò áíáêïðÞò. 

¸ôóé, ç õð' áñéèì. 1052/2019 áðüöáóç ôïõ Ðñùôïäé-
êåßïõ Áèçíþí Ý÷åé êñßíåé ó÷åôéêÜ üôé: «…ïé ðñïóêïìé-
óèÝíôåò ìçíéáßïé ëïãáñéáóìïß äåí óõíéóôïýí áðïóðÜ-
óìáôá åîá÷èÝíôá áðü åìðïñéêÜ âéâëßá, ðñïêýðôåé åí 
ðñïêåéìÝíç üôé ç åðéäéêáóèåßóá ìå ôçí […] ÄéáôáãÞ Ðëç-
ñùìÞò áðáßôçóç ôçò êáè' çò ðïõ ðçãÜæåé áðü ôï êáôáã-
ãåëèÝí ôïêï÷ñåùëõôéêü äÜíåéï äåí áðïäåéêíýåôáé áðü 
äçìüóéá Þ éäéùôéêÜ Ýããñáöá ìå åê ôïõ íüìïõ Þ åê ôçò 
óõìâÜóåùò áðïäåéêôéêÞ äýíáìç. Åëëåéðïýóçò åðïìÝíùò 
ôçò äéáäéêáóôéêÞò ðñïûðüèåóçò ôçò åããñÜöïõ áðï-
äåßîåùò, ç ÄéáôáãÞ ÐëçñùìÞò åßíáé áêõñùôÝá». 

Ä. Ìç ðñïóêüìéóç ðëÞñïõò áðïóðÜóìáôïò ôùí åìðï-
ñéêþí âéâëßùí ôçò ôñÜðåæáò.

Ðïëý óõ÷íÜ, ðáñÜ ôï ãåãïíüò üôé õðÜñ÷åé ç ùò Üíù äé-
êïíïìéêÞ óõìöùíßá êáé ïé ôñÜðåæåò ðñïóêïìßæïõí 
ðñÜãìáôé áðüóðáóìá áðü ôá åìðïñéêÜ ôïõò âéâëßá, ôï 
áðüóðáóìá áõôü äåí áðïôõðþíåé ôçí êßíçóç ôïõ ëïãá-
ñéáóìïý ôïõ äáíåßïõ áðü ôçí åêôáìßåõóÞ ôïõ ìÝ÷ñé ôçí 
êáôáããåëßá ôïõ. Ùóôüóï, âÜóåé ôçò íïìïëïãßáò ôùí 
äéêáóôçñßùí áðü ôï áðüóðáóìá ðñÝðåé íá ðñïêý-
ðôïõí üëåò ïé ÷ñåïðéóôþóåéò ðïõ Ý÷ïõí ëÜâåé ÷þñá óôï 
ðëáßóéï ôïõ äáíåßïõ, äéáöïñåôéêÜ ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò 
åßíáé áêõñùôÝá. 

Ç õð' áñéèì. 273/2018 áðüöáóç ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñù-
ôïäéêåßïõ Çñáêëåßïõ áêýñùóå ôçí áíáêïðôüìåíç äéáôá-
ãÞ ðëçñùìÞò, äå÷üìåíç üôé: «…ðñïêýðôåé üôé äåí áðïôõ-
ðþíåôáé ç ðëÞñçò êßíçóç ôïõ ëïãáñéáóìïý áðü ôçí çìå-
ñïìçíßá êáôÜñôéóçò ôçò áñ÷éêÞò óýìâáóçò ôçí 18ç-3-
1999, áëëÜ ïé ðñþôåò åããñáöÝò áñ÷ßæïõí áðü ôçí 30ç-12-
2008 Ýùò ôçí 9ç-8-2011 êáé áêïëïýèùò áðü ôçí 15ç-11-
2012 Ýùò ôçí 21ç-1-2016. Ùò åê ôïýôïõ, êáôÜ ðáñáäï÷Þ 
ôïõ ó÷åôéêïý éó÷õñéóìïý ôùí áíáêïðôüíôùí, ç êßíçóç 
ôïõ ëïãáñéáóìïý äåí áðïäåéêíýåôáé åããñÜöùò óôï óýíï-
ëü ôçò, êáèþò åßíáé ðñïöáíÝò üôé õðÜñ÷ïõí åããñáöÝò ïé 
ïðïßåò äåí ðåñéëáìâÜíïíôáé óå áõôüí, ìïëïíüôé ôïýôï á-
ðáéôåßôáé, óýìöùíá êáé ìå ôá åéäéêüôåñá åêôéèÝìåíá óôç 
ìåßæïíá óêÝøç ôçò ðáñïýóáò, ãéá ôçí Ýêäïóç äéáôáãÞò 
ðëçñùìÞò. […] Êáô' áêïëïõèßá ôùí áíùôÝñù áíáöåñï-
ìÝíùí, ç õðü êñßóç áíáêïðÞ ðñÝðåé íá ãßíåé äåêôÞ».
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Å. Ìç áðüäåéîç ôçò ìåôáâßâáóçò ôçò áðáßôçóçò áðü 
ôçí ôñÜðåæá óôçí åôáéñåßá åéäéêïý óêïðïý (óå ðå-
ñßðôùóç ðïõ ôçí Ýêäïóç ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò æÞ-
ôçóå ç åôáéñåßá äéá÷åßñéóçò).

Ðïëý óõ÷íÜ ôçí áßôçóç ðñïò Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò 
äåí õðïâÜëëåé ç ôñÜðåæá, áëëÜ åôáéñåßá äéá÷åßñéóçò á-
ðáéôÞóåùí, êáôüðéí ìåôáâßâáóçò ôçò áðáßôçóçò áðü ôçí 
ôñÜðåæá óå åôáéñåßá åéäéêïý óêïðïý Þ åôáéñåßá áðüêôç-
óçò áðáéôÞóåùí áðü äÜíåéá êáé ðéóôþóåéò. Óôéò ðåñé-
ðôþóåéò áõôÝò, ç åôáéñåßá äéá÷åßñéóçò, ðñïêåéìÝíïõ íá 
áðïäåßîåé üôé Ý÷åé óõíôåëåóôåß ç ìåôáâßâáóç ôçò áðáßôç-
óçò ðñïóêïìßæåé ôçí ðåñßëçøç ôçò óýìâáóçò ìåôáâßâá-
óçò, üðùò áõôÞ êáôá÷ùñßæåôáé óôá äçìüóéá âéâëßá ôïõ 
Åíå÷õñïöõëáêåßïõ Áèçíþí. Ðñüêåéôáé ãéá ìßá óýíôïìç 
ðåñßëçøç 3-4 óåëßäùí, üðïõ áðïôõðþíïíôáé åëÜ÷éóôïé 
áðü ôïõò üñïõò ôçò ìåôáâßâáóçò. 

Ç íïìïëïãßá ôùí äéêáóôçñßùí ìáò Ý÷åé åðáíåéëçììÝ-
íùò êñßíåé üôé ãéá ôçí áðüäåéîç ôçò ìåôáâßâáóçò ôçò á-
ðáßôçóçò áðü ðéóôùôéêü ßäñõìá óå åôáéñåßá åéäéêïý 
óêïðïý Þ åôáéñåßá áðüêôçóçò áðáéôÞóåùí äåí áñêåß ç 
ðñïóêüìéóç áðëþò ôçò ðåñßëçøçò ôçò ïéêåßáò ìåôáâé-
âáóôéêÞò óýìâáóçò, äåäïìÝíïõ üôé áðü áõôÞí ï ïöåé-
ëÝôçò äåí ìðïñåß íá áðïêôÞóåé ãíþóç ôùí üñùí ôçò ìå-
ôáâßâáóçò êáé, åðïìÝíùò, äõó÷åñáßíåôáé ç ÜìõíÜ ôïõ. 

ÅíäåéêôéêÜ, ç õð' áñéèì. 63/2013 ôïõ Åöåôåßïõ ÄõôéêÞò 
Ìáêåäïíßáò, Ýêñéíå ùò ðñïò ôï åí ëüãù æÞôçìá: «Åéäéêü-
ôåñá ìå ôçí Üíù áßôçóç ç åêåß áéôïýóá êáé Þäç êáèÞò 
åðéêáëÝóôçêå êáé ðñïóêüìéóå ùò Ýããñáöá áðüäåéîçò […] 
4) ÅðéêõñùìÝíï áðüóðáóìá ôçò áðü 6.11.2006 óýìâá-
óçò åê÷þñçóçò, ðïõ êáôá÷ùñÞèçêå óå ðåñßëçøç óôïí 
ôüìï ... áñéèìü ... ôïõ Åíå÷õñïöõëáêåßïõ Áèçíþí, 5) Ôï 
áðü 14.11.2007 åðéêõñùìÝíï áíôßãñáöï ôïõ ðáñáñ-
ôÞìáôïò ôùí âéâëßùí ôïõ í. 2844/2000 ôïõ Üíù Åíå÷õñï-
öõëáêåßïõ, ðïõ Ý÷åé êáôá÷ùñçèåß óôïí ôüìï . áñéèìü . 
êáé 6) Ôçí ìå áñéèì. ðñùô. 106/6.11.2006 óýìâáóç äéá-
÷åßñéóçò äáíåéáêþí åðé÷åéñçìáôéêþí áðáéôÞóåùí, ðïõ 
êáôáñôßóèçêå ìåôáîý ôçò áéôïýóáò êáé ôçò Üíù ÔñÜðåæáò 
êáé Ý÷åé êáôá÷ùñçèåß óôïí ôüìï ... áñéèìü ... ôïõ Üíù 
Åíå÷õñïöõëáêåßïõ, […] Áðü ôá áíùôÝñù üìùò Ýããñáöá 
äåí áðïäåéêíýåôáé åããñÜöùò ç íïìéìïðïßçóç ôçò ôüôå 
áéôïýóáò êáé Þäç êáèÞò ãéá ôçí õðïâïëÞ ôçò áíùôÝñù 
áßôçóçò, êáèüóïí äåí ðñïóêïìßóèçêå ðëÞñåò êáé åðéêõ-
ñùìÝíï áíôßãñáöï ôçò óýìâáóçò åê÷þñçóçò ðïõ êáôáñ-
ôßóèçêå ìåôáîý ôçò êáèÞò êáé ôçò áíùôÝñù ÔñÜðåæáò áðü 
ôï ïðïßï êáé èá ðñïÝêõðôáí ïé üñïé ôçò áíùôÝñù óýì-
âáóçò». 

Óô. Ìç õðïãñáöÞ ôçò êáôáããåëßáò áðü ðñüóùðï ðïõ 
åêðñïóùðåß ôçí ôñÜðåæá/åôáéñåßá äéá÷åßñéóçò. 

Ðñïûðüèåóç ãéá ôçí Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò áðü 
áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü (áëëÜ êáé áðü ôïêï÷ñåïëõôéêü 
äÜíåéï óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ ç Ýêäïóç ôçò äéáôáãÞò 
ðëçñùìÞò ëáìâÜíåé ÷þñá ðñéí ôç ëÞîç ôçò óõìâáôéêÞò 
äéÜñêåéáò ôïõ äáíåßïõ) åßíáé ç êáôáããåëßá ôçò óýìâáóçò 
êáé ç ðñïóêüìéóç ôïõ åããñÜöïõ ôçò åíþðéïí ôïõ äéêá-
óôÞ ðïõ èá åêäþóåé ôç äéáôáãÞ. Ç êáôáããåëßá, ùò ðñÜîç 
ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ ôçò ôñÜðåæáò Þ ôçò åôáéñåßáò 
äéá÷åßñéóçò, ðñÝðåé êáôáñ÷Þí íá ðñïÝñ÷åôáé áðü ôá ðñü-
óùðá ðïõ íïìßìùò åêðñïóùðïýí ôï åí ëüãù íïìéêü 
ðñüóùðï, Þôïé, êáôáñ÷Þí, áðü ôï Äéïéêçôéêü Óõìâïýëéï 
áõôïý Þ áðü ðñüóùðï ðïõ Ý÷åé åîïõóéïäïôçèåß ó÷åôéêÜ. 

Óôéò ðåñéóóüôåñåò ðåñéðôþóåéò, ùóôüóï, ç êáôáããåëßá 
äåí ðñïÝñ÷åôáé áðü ôï Äéïéêçôéêü Óõìâïýëéï, áëëÜ áðü 
áðëïýò õðáëëÞëïõò ôçò ôñÜðåæáò Þ ôçò åôáéñåßáò äéá-
÷åßñéóçò, ÷ùñßò, ùóôüóï, íá ðñïóêïìßæåôáé ó÷åôéêÞ å-
îïõóéïäüôçóç, äõíÜìåé ôçò ïðïßáò ÷ïñçãÞèçêå óôïí 
õðÜëëçëï ç áíôßóôïé÷ç åîïõóßá. 

Ìßá ôÝôïéá ðåñßðôùóç áðáó÷üëçóå ôçí áðüöáóç õð' 
áñéèì. 1990/2020 ôïõ Ðïëõìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Ðåé-
ñáéÜ, ç ïðïßá Ýêñéíå, ìåôáîý Üëëùí, üôé: «Ôçí áíùôÝñù 
áðü 9.5.2013 åîþäéêç äÞëùóç - êáôáããåëßá äåí ðñïÝêõ-
øå üôé õðÝãñáøáí ôá áñìüäéá êáôÜ íüìï åêðñïóùðåõ-
ôéêÜ üñãáíá ôçò êáè' çò, áëëÜ ôçí õðÝãñáøáí, ïé Ó.Ô. êáé 
Á.Í. […] ÊáôÜ ôç óõæÞôçóç äå ôçò õðüèåóçò êáé ìÝ÷ñé ôï 
ôÝëïò áõôÞò ç êáè' çò äåí ðñïóêüìéóå êÜðïéï Ýããñáöï 
áðü ôï ïðïßï íá áðïäåéêíýåôáé üôé åß÷å äïèåß Ýãêõñá ç 
ðëçñåîïõóéüôçôá óôïõò áíùôÝñù ãéá êáôáããåëßá ôçò 
óýìâáóçò äáíåßïõ, Þ üôé ìåôáãåíÝóôåñá ç ßäéá ç êáè' çò 
åíÝêñéíå, äéÜ ôùí áñìïäßùí åêðñïóùðåõôéêþí ôçò ïñãÜ-
íùí, ôçí êáôáããåëßá, ïýôå äÞëùóå, ðáñéóôÜìåíç ìå ôïí 
íüìéìï åêðñüóùðü ôçò óôï äéêáóôÞñéï, ôçí Ýãêñéóç ôçò 
êáôáããåëßáò ôçò óýìâáóçò äáíåßïõ ìå äÞëùóÞ ôçò êá-
ôá÷ùñéæüìåíç óôá ðñáêôéêÜ […] ÅðïìÝíùò, ç áíùôÝñù 
êáôáããåëßá ôçò óýìâáóçò äáíåßïõ Þôáí Üêõñç êáé äåí 
ðáñÞ÷èçóáí áðïôåëÝóìáôá áðü áõôÞ, Þôïé äåí åíåñãï-
ðïéÞèçêå ï ó÷åôéêüò ùò Üíù óõìâáôéêüò üñïò ðïõ ðáñåß-
÷å óôç äáíåßóôñéá êáè' çò ôï äéêáßùìá íá áîéþóåé ôçí 
Üìåóç ðëçñùìÞ áðü ôçí ïöåéëÝôéäá áíáêüðôïõóá 
ïëüêëçñïõ ôïõ ïöåéëüìåíïõ êåöáëáßïõ êáé ôùí ôüêùí 
êáé äåí êáôÝóôç ôï óýíïëï ôïõ áíåîüöëçôïõ äáíåßïõ 
ëçîéðñüèåóìï êáé áðáéôçôü». 

Æ. ÅóöáëìÝíç åðßäïóç ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò êáé 
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áõôïäßêáéç áðþëåéá ôçò éó÷ýïò ôçò ìåôÜ ôçí ðÜñïäï 2 
ìçíþí áðü ôçí ÝêäïóÞ ôçò. 

Óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 630Á ôïõ Êþäéêá 
ÐïëéôéêÞò Äéêïíïìßáò: «Ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò åðéäßäåôáé 
óå åêåßíïí êáôÜ ôïõ ïðïßïõ óôñÝöåôáé ìÝóá óå ðñïèå-
óìßá äýï (2) ìçíþí áðü ôçí ÝêäïóÞ ôçò. Áí ç åðßäïóç 
äåí ãßíåé ìÝóá óôçí ðñïèåóìßá ôïõ ðñïçãïýìåíïõ åäá-
ößïõ, ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò ðáýåé áõôïäéêáßùò íá éó÷-
ýåé». ÂÜóåé ôïõ ùò Üíù Üñèñïõ, åíôüò äýï ìçíþí áðü 
ôçí ÝêäïóÞ ôçò, ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò ðñÝðåé íá åðéäïèåß 
– êáé ìÜëéóôá åãêýñùò – óôï ðñüóùðï êáôÜ ôïõ ïðïßïõ 
áðåõèýíåôáé. Óå ðåñßðôùóç, ëïéðüí, ðïõ ãéá ïðïéïíäÞ-
ðïôå ëüãï, åßôå äåí ëÜâåé ÷þñá ç åðßäïóç åíôüò ôïõ 
äéìÞíïõ, åßôå ëÜâåé ìåí ÷þñá åðßäïóç, áëëÜ áõôÞ äåí 
åßíáé Ýãêõñç, ð.÷. åðåéäÞ ç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò åðéäü-
èçêå óå ôïðïèåóßá ðïõ áðïäåß÷èçêå üôé äåí áðïôå-
ëïýóå ôçí êáôïéêßá ôïõ ïöåéëÝôç, ôüôå ôï äéêáóôÞñéï, 
êáôüðéí Üóêçóçò áíáêïðÞò, áíáãíùñßæåé ôï áíßó÷õñï 
ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò. 

ÅíäåéêôéêÜ áíáöÝñïõìå ôçí õð' áñéèì. 5095/2019 áðü-
öáóç ôïõ Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí, ç ïðïßá åðß ðáñüìïéïõ 
æçôÞìáôïò Ýêñéíå ôá åîÞò: «ÅðéðñïóèÝôùò êáé áíáöïñéêÜ 
ìå ôïí ôñßôï áéôïýíôá ðéèáíïëïãÞèçêå üôé ç áíùôÝñù 
äéáôáãÞ ðëçñùìÞò äåí åðéäüèçêå óå áõôüí íïìßìùò. Åé-
äéêüôåñá: Ï ôñßôïò áéôþí åßíáé êÜôïéêïò Ðáëáéïý ÖáëÞ-
ñïõ ÁôôéêÞò åðß ôçò ïäïý […] ãåãïíüò ôï ïðïßï ïõäüëùò 
áìöéóâçôåßôáé. Áðü ôçí õð' áñéèì. […] Ýêèåóç åðéäüóåùò 
ôïõ äéêáóôéêïý åðéìåëçôÞ ôïõ Åöåôåßïõ Áèçíþí […] ðñï-
êýðôåé üôé ï ôñßôïò áéôþí áíáæçôÞèçêå ðñïò åðßäïóç ôçò 
áíùôÝñù äéáôáãÞò ðëçñùìÞò åðß ôçò ïäïý […] óôïí ÍÝï 
Êüóìï ÁôôéêÞò, üðïõ âñßóêåôáé ç Ýäñá ôçò ðñþôçò áé-
ôïýóáò êáé óõã÷ñüíùò ôüðï åñãáóßáò ôçò óõæýãïõ ôïõ 
êáé 2çò áéôïýóáò, ç, äå, áíùôÝñù áíáêïðôüìåíç äéáôáãÞ 
ðëçñùìÞò åðéäüèçêå ãéá ëïãáñéáóìü ôïõ óôç äåýôåñç 
áéôïýóá óýæõãü ôïõ õðü ôçí éäéüôçôá áõôÞò ùò óõíåñ-
ãÜôéäáò (âë. ôï êåßìåíï ôçò Üíù åêèÝóåùò åðéäüóåùò). 
Ðëçí, üìùò, ï ôñßôïò áéôþí ïõäüëùò ðéèáíïëïãÞèçêå üôé 
Þôáí êáôÜ ôïí ÷ñüíï ôçò Üíù åðéäüóåùò åñãáæüìåíïò 
óôçí ðñþôç áéôïýóá åôáéñåßá êáé åðïìÝíùò ç Ýäñá ôçò 
ðñþôçò áéôïýóáò óôçí ðñïáíáöåñüìåíç ïäü äåí óõíé-
óôÜ ôç äéåýèõíóç åñãáóßáò ôïõ ôñßôïõ áéôïýíôïò êáé åðï-
ìÝíùò ïõäÝðïôå Ýëáâå ÷þñá åðßäïóç ðñïò áõôüí ôçò 
Üíù äéáôáãÞò ðëçñùìÞò […] ç áíáêïðôüìåíç äéáôáãÞ 
ðëçñùìÞò èåùñåßôáé üôé Ý÷åé ÷Üóåé áõôïäéêáßùò ôçí éó÷ý 
ôçò ùò ðñïò ôïí ôñßôï áéôïýíôá êáô' Üñèñï 630 Á ÊÐïëÄ». 

Ç. Áêõñüôçôá äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ëüãù Üêõñçò 

êáôáããåëßáò ôçò óýìâáóçò ðßóôùóçò ëüãù êáôá÷ñç-
óôéêÞò óõìðåñéöïñÜò ôçò ÔñÜðåæáò.

Ïé ôñÜðåæåò, ùò ÷ñçìáôïäïôéêïß ïñãáíéóìïß ðïõ äéáäñá-
ìáôßæïõí óçìáíôéêü ñüëï óôçí åèíéêÞ ïéêïíïìßá, Ý÷ïõí 
êáé áõîçìÝíá êáèÞêïíôá åðéìÝëåéáò Ýíáíôé ôùí äáíåéï-
ëçðôþí. Éäßùò ìåôÜ ôç èÝóðéóç ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò 
Ôñáðåæþí (ÊÄÔ), Ý÷åé óõãêñïôçèåß Ýíá ïëïêëçñùìÝíï 
ðëÝãìá êáíüíùí ðïõ êáèïñßæåé, êáôÜ óôÜäéá, ôç óõìðå-
ñéöïñÜ ðïõ ðñÝðåé íá áêïëïõèïýí ôá ðéóôùôéêÜ éäñý-
ìáôá, óå ðåñßðôùóç ðïõ åêäçëþíåôáé äõóêïëßá ôïõ äá-
íåéïëÞðôç íá áíôáðïêñéèåß óôéò õðï÷ñåþóåéò ôïõ. Óôéò 
ðåñéðôþóåéò, ëïéðüí, áõôÝò, ïé ôñÜðåæåò Þ ïé åôáéñåßåò 
äéá÷åßñéóçò, ðñÝðåé íá åðéäåéêíýïõí ìßá õðåýèõíç 
óôÜóç êáé, ôçñþíôáò ôïí ÊÄÔ, íá äéáðñáãìáôåýïíôáé 
êáëüðéóôá ìå ôïí äáíåéïëÞðôç, ðñïò åîåýñåóç ìßáò 
ëýóçò ñýèìéóçò ôçò ïöåéëÞò ôïõ, êáé ü÷é íá ðñïâáß-
íïõí áðåõèåßáò óå êáôáããåëßá ôçò óýìâáóçò ðßóôù-
óçò, éäßùò åÜí êáé ï äáíåéïëÞðôçò äåß÷íåé Ýìðñáêôá ôç 
äéÜèåóÞ ôïõ íá äéáðñáãìáôåõôåß ôïí ôñüðï åîõðçñÝôç-
óçò ôçò ïöåéëÞò. Õðï÷ñåïýíôáé äå êáôÜ ôïí ÊÄÔ, êáôü-

ðéí áîéïëüãçóçò ôùí ïéêïíïìéêþí óôïé÷åßùí ôïõ äáíåé-
ïëÞðôç, íá õðïâÜëëïõí ðñüôáóç ñýèìéóçò ôçò ïöåé-

ëÞò ôïõ, ç ïðïßá äåí ðñÝðåé íá åßíáé ðñïó÷çìáôéêÞ, êáé 
åðß ôçò ïðïßáò ï äáíåéïëÞðôçò Ý÷åé ñçôþò äéêáßùìá íá 
õðïâÜëëåé äéêÞ ôïõ áíôéðñüôáóç. Óôçí ðåñßðôùóç äå 
ðïõ, áãíïþíôáò ôéò åðéôáãÝò ôïõ ÊÄÔ, ðñï÷ùñïýí áðåõ-
èåßáò óôçí êáôáããåëßá ôçò óýìâáóçò êáé óôç ëÞøç äéêá-
óôéêþí ìÝôñùí, ç åí ëüãù êáôáããåëßá ìðïñåß íá êñéèåß 
ùò êáôá÷ñçóôéêÞ, óõìðáñáóýñïíôáò óå áêõñüôçôá êáé 
ôçí ôõ÷üí åêäéäüìåíç êáôüðéí äéáôáãÞ ðëçñùìÞò. 

È. Áêõñüôçôá ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ëüãù êáôá÷ñç-
óôéêÞò õðïâïëÞò ôçò áßôçóçò ãéá ÝêäïóÞ ôçò. 

Óå áíôéóôïé÷ßá ìå üóá áíáöÝñèçêáí áìÝóùò áíùôÝñù, ç 
õðïâïëÞ áßôçóçò ðñïò Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, åíü-
óù äéáñêïýí ïé äéáðñáãìáôåýóåéò ìå ôïí äáíåéïëÞðôç 
ìðïñåß íá êñéèåß êáôá÷ñçóôéêÞ êáé íá ïäçãÞóåé óå áêõ-
ñüôçôá ôçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò. ×áñáêôçñéóôéêÞ åßíáé ç 
ðåñßðôùóç ðïõ Ýêñéíå ç õð' áñéèì. 5095/2019 áðüöáóç 
ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí: «Êáé åíþ êáè' 
üëï ôï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá áðü ôï ìÞíá ÌÜéï ôïõ Ýôïõò 
2018 åß÷å îåêéíÞóåé ìéá äéáäéêáóßá åîåýñåóçò ëýóçò êáé 
äéåõèÝôçóçò åê íÝïõ ôçò ïöåéëÞò, ôï áñìüäéï ôìÞìá ôçò 
êáè' çò êáôÝèåóå óôéò 9-7-2018 óôï Ðñùôïäéêåßï Áèç-
íþí ôçí áðü 5-7-2018 áßôçóç ôçò êáôÜ ôùí íõí áéôïý-
íôùí ðñïò Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ãéá ôï ðïóü ôùí 
485.912,89 åõñþ áðü ôï êëåßóéìï ôçò áíùôÝñù óýìâá-
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óçò ðéóôþóåùò. ÄçëáäÞ, åíþ ç êáè' çò âñéóêüôáí Þäç 
áðü ðéï ðñéí óå äéáäéêáóßá ãéá ôçí åîåýñåóç ëýóçò 
ðñïò äéåõèÝôçóç ôçò ïöåéëÞò êáé ãíþñéæå üôé ïé áéôïý-
íôåò åß÷áí áíáèÝóåé ó÷åôéêÞ åíôïëÞ óå ïéêïíïìéêü óýì-
âïõëï ãéá íá ôïõò åêðñïóùðåß êáôÜ ôïí êáëýôåñï 
äõíáôü ôñüðï óôçí üëç äéáäéêáóßá, ðïõ äéåîáãüôáí ãéá 
íá áðïöåõ÷èåß ç äéêáóôéêÞ ïäüò, êáôÝèåóå óõã÷ñüíùò 
ôçí áíùôÝñù áßôçóç ðñïò Ýêäïóç äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, 
ðïõ óõíéóôÜ åðéèåôéêÞ ðñÜîç êáé êßíçóç äéêáóôéêÞò äéá-
äéêáóßáò óå âÜñïò áõôïý ìå ôïí ïðïßï âñßóêåôáé óå äéá-
ðñáãìÜôåõóç êáé åí ðñïêåéìÝíù ôïõò áéôïýíôåò, åíþ, 
ðåñáéôÝñù, äýï ìÝñåò ìåôÜ ôçí êáôÜèåóç ôçò åí ëüãù áé-
ôÞóåùò êáé äç óôéò 11-7-2018 óõíÝ÷éæå ôï áñìüäéï ôìÞìá 
ôçò êáè' çò íá áðïóôÝëëåé ìçíýìáôá çëåêôñïíéêïý ôá÷õ-
äñïìåßïõ êáé íá æçôÜåé óôïé÷åßá êáè' üëï ôï ÷ñïíéêü äéÜ-
óôçìá ìÝ÷ñé ôçí Ýêäïóç ôçò õð' áñéèì. […] ÄéáôáãÞò Ðëç-
ñùìÞò». 

É. Áêõñüôçôá äéáôáãÞò ðëçñùìÞò ùò ðñïò ôïí åããõçôÞ 
ëüãù áðáëëáãÞò ôïõ áðü ôçí åããýçóç êáôüðéí 
áíáíÝùóçò ôçò óýìâáóçò äáíåßïõ. 

Óå ðïëëÝò ðåñéðôþóåéò ìåôÜ ôçí áñ÷éêÞ óýìâáóç ðß-
óôùóçò/äáíåßïõ êáôáñôßæïíôáé ðñüóèåôåò ðñÜîåéò 
áõôÞò, ìå ôéò ïðïßåò åðÝñ÷åôáé ìßá ðïëý ïõóéþäçò áë-
ëáãÞ óôïõò üñïõò ôçò óýìâáóçò, üðùò ë.÷. üôáí ìåôá-
âÜëëåôáé ôï íüìéóìá ôçò ðßóôùóçò Þ üôáí áëëÜæåé ï ôñü-
ðïò åîõðçñÝôçóÞò ôçò áðü áëëçëü÷ñåï ëïãáñéáóìü óå 
ôïêï÷ñåïëõôéêü äÜíåéï. Óôéò ðåñéðôþóåéò áõôÝò ãßíåôáé 
äåêôü áðü ôç íïìïëïãßá üôé åðÝñ÷åôáé ìßá ôüóï óçìáíôé-
êÞ áëëïßùóç óôïí åíï÷éêü äåóìü ìåôáîý ïöåéëÝôç êáé 
ôñÜðåæáò, þóôå ðñüêåéôáé óôçí ïõóßá ãéá ìßá íÝá óýì-
âáóç. Ðñüêåéôáé ãéá ðåñßðôùóç áíáíÝùóçò ôçò åíï÷Þò 
êáôÜ ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 436 ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá, 
ïðüôå åðÝñ÷åôáé áðüóâåóç ôçò ðáëáéÜò åíï÷Þò êáé äç-
ìéïõñãßá ìßáò íÝáò åíï÷Þò, åíþ ðáñÜëëçëá ç áíáíÝ-
ùóç Ý÷åé ùò óõíÝðåéá êáé ôçí áðüóâåóç ôõ÷üí áóöá-
ëåéþí ðïõ Ý÷ïõí ÷ïñçãçèåß óôï ðëáßóéï ôçò áñ÷éêÞò 
ïöåéëÞò (ð.÷. åããýçóç, ðñïóçìåßùóç õðïèÞêçò êëð). 
ÅÜí, ëïéðüí, ï åããõçôÞò äåí õðïãñÜøåé ôçí åí ëüãù 
ðñüóèåôç ðñÜîç, äåí öÝñåé ðëÝïí åõèýíç, áöïý ç åõ-
èýíç ôïõ áðü ôçí áñ÷éêÞ óýìâáóç Ý÷åé ðëÝïí áðï-
óâåóèåß. 

×áñáêôçñéóôéêÞ åßíáé ç áðüöáóç õð' áñéèì. 1008/2016 
ôïõ Åöåôåßïõ Áèçíþí (áöïñïýóå óå áëëáãÞ ôïõ íïìß-
óìáôïò ôïõ äáíåßïõ êáôüðéí õðïãñáöÞò ðñüóèåôçò ðñÜ-
îçò), ç ïðïßá Ýêñéíå: «Ç äõíáôüôçôá ÷ïñÞãçóçò ôçò ðß-
óôùóçò êáé óå óõíÜëëáãìá ðñïâëÝöèçêå ãéá ðñþôç 

öïñÜ ìå ôçí áðü 15.3.2001 ðñüóèåôç ðñÜîç ôñïðïðïßç-
óçò ôùí üñùí ðßóôùóçò ìå áíïéêôü (áëëçëü÷ñåï) ëï-
ãáñéáóìü ðïõ êáôáñôßóôçêå ìåôáîý ôçò êáè' çò, ôçò ðñù-
ôïöåéëÝôéäïò åôáéñåßáò êáé ôïõ åôÝñïõ ôùí óõíåããõçôþí, 
êáé ç ïðïßá (ðñüóèåôç ðñÜîç), äåí öÝñåé ôçí õðïãñáöÞ 
ôçò áíáêüðôïõóáò êáé äåí êáëýðôåôáé áðü ôç äïèåßóá 
åããýçóç ôçò áíáêüðôïõóáò. […] ÐñÝðåé íá åðéóçìáíèåß 
üôé ç óýìâáóç, ìå ôçí ïðïßá äüèçêå ç äõíáôüôçôá íá 
ëåéôïõñãÞóåé ç óýìâáóç êáé óå îÝíï íüìéóìá äåí ìðïñåß 
íá èåùñçèåß ðñüóèåôç óýìâáóç, ìå ôçí ïðïßá áðëþò 
áõîÜíåôáé ôï ðïóü ôçò ðéóôþóåùò, äéüôé åí ðñïêåéìÝíù 
äåí áõîÜíåôáé ôï ðïóü ôçò óýìâáóçò, áëëÜ åðÝñ÷åôáé 
Üëëïõ åßäïõò ìåôáâïëÞ, […], ç ïðïßá ìÜëéóôá åßíáé ïõ-
óéþäçò, äåäïìÝíïõ üôé ç éóïôéìßá ôùí îÝíùí íïìéóìÜôùí 
äåí åßíáé óôáèåñÞ êáé åßíáé äõíáôüí íá åðçñåáóôåß áðü 
ðáñÜãïíôåò ðïõ åßíáé áóôÜèìçôïé êáé äåí åßíáé åê ôùí 
ðñïôÝñùí ãíùóôïß». 

Åîßóïõ óçìáíôéêÞ åßíáé ç õð' áñéèì. 1695/2009 áðüöáóç 
ôïõ Åöåôåßïõ Èåóóáëïíßêçò (áöïñïýóå óå ìåôáôñïðÞ 
áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý óå ôïêï÷ñåïëõôéêü äÜíåéï), ç 
ïðïßá Ýêñéíå: «Áðü ôá áíùôÝñù áíáöåñüìåíá óõíÜãåôáé 
üôé ìåôáîý ôçò ðñùôïöåéëÝôñéáò åôáéñßáò êáé ôçò êáè' çò 
ÔñÜðåæáò […] êáôáñôßóôçêå íÝá óýìâáóç ÷ñåùëõôéêïý 
äáíåßïõ, åîïöëçôÝïõ óå éóüðïóåò áõôïôåëåßò äüóåéò, ìå 
äéáöïñåôéêü (áõîçìÝíï) åðéôüêéï, ãéá ôï ïðïßï (äÜíåéï) 
ôçñÞèçêå ï äáíåéáêüò ëïãáñéáóìüò ìå áñéèìü 
14811999, ÷ùñßò óôÞëåò ÷ñÝùóçò êáé ðßóôùóçò, ìå ôï 
ðñïúüí äå ôïõ äáíåßïõ ðïõ åêôáìéåýèçêå ðéóôþèçêáí 
áõèçìåñüí ïé áëëçëü÷ñåïé ëïãáñéáóìïß ôçò õöéóôÜìå-
íçò ìåôáîý ôùí ìåñþí óýìâáóçò ðéóôþóåùò ìå áíïéêôü 
(áëëçëü÷ñåï) ëïãáñéáóìü, ïé ïðïßïé ìçäåíßóôçêáí. Ç 
áíùôÝñù óýìâáóç åßíáé ôåëåßùò äéáöïñåôéêÞ áðü åêåßíç 
ôïõ áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý, ïé äå äïóïëçøßåò áðü ôï 
÷ñåùëõôéêü äÜíåéï, áðü ôç öýóç ôïõò äåí ìðïñïýí íá 
åîõðçñåôçèïýí ìå ôçí ôÞñçóç áíïéêôïý ëïãáñéáóìïý… 
ÐåñáéôÝñù áðïäåß÷èçêå üôé ç áíáêüðôïõóá äåí åããõÞ-
èçêå åããñÜöùò ôçí áðïðëçñùìÞ ôçò óýìâáóçò ôçò íÝáò 
óýìâáóçò äáíåßïõ […] Óõíåðþò, åöüóïí Ýðáõóå íá 
éó÷ýåé ç áñ÷éêÞ óýìâáóç ôçò ðßóôùóçò ìå áíïéêôü ëïãá-
ñéáóìü, ç áíáêüðôïõóá áðåëåõèåñþèçêå áðü ôç óýì-
âáóç åããýçóçò (Üñèñï 864 ÁÊ) . Åíüøåé üëùí áõôþí, ç 
Ýêäïóç ôçò õð' áñéè. […] äéáôáãÞò ðëçñùìÞò […] åßíáé 
Üêõñç». 

ÉÁ. Êáôá÷ñçóôéêïß Ãåíéêïß üñïé Óõíáëëáãþí

Óôéò ôñáðåæéêÝò óõìâÜóåéò óõíÞèùò ôßèåíôáé üñïé, ïé 
ïðïßïé åßíáé áäéáöáíåßò êáé ìå ôç ÷ñÞóç ôùí ïðïßùí ç 
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ôñÜðåæá óõíÞèùò åðéâáñýíåé ôïí êáôáíáëùôÞ - äáíåéï-
ëÞðôç ìå ðáñÜíïìåò ÷ñåþóåéò. Ïé óõíçèÝóôåñïé üñïé 
ðïõ åíôïðßæïíôáé óå äáíåéáêÝò óõìâÜóåéò êáé Ý÷ïõí ïäç-
ãÞóåé óå áêýñùóç ôçò ìåôÝðåéôá åêäïèåßóáò äéáôáãÞò 
ðëçñùìÞò åßíáé ïé áêüëïõèïé:

— Ï õðïëïãéóìüò ôùí ôüêùí ôçò ðßóôùóçò âÜóåé Ýôïõò 
360 áíôß 365 çìåñþí. Ï üñïò áõôüò óõíåðÜãåôáé ìßá 
ðåñáéôÝñù ìéêñÞ åðéâÜñõíóç ãéá ôïí êáôáíáëùôÞ. 

— Ç ìåôáêýëéóç ôçò åéóöïñÜò ôïõ í. 128/75, Þôïé åé-
óöïñÜò - öïñïëïãéêÞò åðéâÜñõíóçò ç ïðïßá åðéâÜëëå-
ôáé ôï ðñþôïí óôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá êáé éóôïñéêÜ ï 
ëüãïò ôçò åðéâïëÞò ôçò óõíäÝåôáé ìå ôçí åíßó÷õóç ôçò 
åîáãùãéêÞò äñáóôçñéüôçôáò ôçò ÷þñáò. 

— Ç áíáðñïóáñìïãÞ ôïõ åðéôïêßïõ ìå âÜóç áüñéóôá 
êáé áäéáöáíÞ êñéôÞñéá. Óýìöùíá ìå ôçí õð' áñéèì. 
178/2004 ÐñÜîç ôçò ÅðéôñïðÞò Ðéóôùôéêþí êáé Ôñáðå-

æéêþí ÈåìÜôùí, óôçí ðåñßðôùóç ðïõ óõìöùíåßôáé êõ-
ìáéíüìåíï åðéôüêéï óôç óýìâáóç, ðñÝðåé ç áíáðñïóáñ-
ìïãÞ ôïõ íá ãßíåôáé âÜóåé åíüò ãíùóôïý êáé åõñÝùò ðñï-
óâÜóéìïõ åðéôïêéáêïý äåßêôç, åíüò äåßêôç, äçëáäÞ, ðïõ 
ï êáôáíáëùôÞò ìðïñåß áíÜ ðÜóá óôéãìÞ íá ôïí ãíùñßæåé. 
ÔÝôïéïé äåßêôåò åßíáé ë.÷. ôï åðéôüêéï ôçò ÅõñùðáúêÞò 
ÊåíôñéêÞò ÔñÜðåæáò, ôï åðéôüêéï Euribor, ôï åðéôüêéï ôùí 
Åíôüêùí Ãñáììáôßùí ôïõ Äçìïóßïõ. Ùóôüóï, ðïëý óõ÷íÜ 
ïé ôñÜðåæåò åîáñôïýí ôçí áíáðñïóáñìïãÞ ôïõ åðéôïêßïõ 
ôçò óýìâáóçò áðü áüñéóôá êñéôÞñéá, üðùò ë.÷. «ôï êü-
óôïò ôïõ ÷ñÞìáôïò» Þ «ïé óõíèÞêåò ôçò áãïñÜò», ìå 
áðïôÝëåóìá íá ìðïñåß êáôÜ ôï äïêïýí íá áõîÜíåé ôï 
óõìâáôéêü åðéôüêéï.

Óçìåéþíåôáé üôé óõíÞèùò ïé ðáëáéüôåñåò óõìâÜóåéò êáé 
äç üóåò Ý÷ïõí êáôáñôéóôåß ðñéí áðü ôçí åêäÞëùóç ôçò 
ïéêïíïìéêÞò êñßóçò åìöáíßæïõí ðåñéóóüôåñïõò ðñïâëç-
ìáôéêïýò üñïõò. 
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É. ÅéóáãùãÞ

«×ñçìáôïäüôçóç ÷ùñßò åîáóöÜëéóç äåí åßíáé íïçôÞ». Ç 
ðñïçãïýìåíç ðñüôáóç áðïôõðþíåé Ýíáí êåíôñéêü êáíü-
íá óôï ðåäßï ôùí ïéêïíïìéêþí óõíáëëáãþí êáé éäßùò óôï 
ðåäßï ôçò ôñáðåæéêÞò óõíáëëáêôéêÞò ðñáêôéêÞò. Ôá ðé-
óôùôéêÜ éäñýìáôá, ðïõ öÝñïõí êáôÜ ðñïôåñáéüôçôá 
óôçí óýã÷ñïíç ïéêïíïìéêÞ ðñáãìáôéêüôçôá ôïí ñüëï ôïõ 
äáíåéóôÞ, äåí ðñïâáßíïõí óå åêôáìßåõóç ôçò áéôïýìåíçò 
ðßóôùóçò ðñïôïý ëÜâïõí ôçí áðáñáßôçôç åîáóöÜëéóç, 
ðñïêåéìÝíïõ íá ðñïóôáôåõèïýí Ýíáíôé ôïõ êéíäýíïõ á-
öåñåããõüôçôáò ôïõ ðñùôïöåéëÝôç ôïõò. ¼ôáí ç áðáé-
ôïýìåíç áóöÜëåéá äåí ìðïñåß íá åßíáé åìðñÜãìáôç 
(äéüôé, ë.÷., ï ðñùôïöåéëÝôçò äåí Ý÷åé áêßíçôç ðåñéïõ-
óßá ôçí ïðïßá èá ìðïñïýóå íá õðïèçêåýóåé), ôï ðé-
óôùôéêü ßäñõìá èá óôñáöåß åê ôùí ðñáãìÜôùí óôçí 
åíáëëáêôéêÞ ôçò ðáñï÷Þò åããýçóçò, ç ïðïßá ôïõ åðé-
ôñÝðåé íá éêáíïðïéçèåß áðü ôçí ðåñéïõóßá åíüò ôñßôïõ 
ðñïóþðïõ, áõôÞ ôïõ åããõçôÞ, óå ðåñßðôùóç ðïõ ï 
ðñùôïöåéëÝôçò äåí åîõðçñåôåß ôçí ïöåéëÞ. Éäßùò åðß 
÷ïñÞãçóçò êáôáíáëùôéêþí äáíåßùí ÷áìçëïý ýøïõò, ôï 
ðéóôùôéêü ßäñõìá, èá ðñïôéìÞóåé åîáñ÷Þò, ãéá ëüãïõò ôá-
÷ýôçôáò, ôçí åããýçóç, Ýíáíôé ôçò ðéï ÷ñïíïâüñáò äéá-
äéêáóßáò ðáñá÷þñçóçò õðïèÞêçò. ÐáñÜëëçëá, åßíáé óõ-
÷íü óôçí ðñÜîç ôï öáéíüìåíï, ç åããýçóç íá ðáñÝ÷åôáé 
áðü ðñüóùðá ôá ïðïßá äåí äéáèÝôïõí ôçí áðáñáßôçôç 
ïéêïíïìéêÞ åðéöÜíåéá, þóôå íá áðïðëçñþóïõí ôçí 
ïöåéëÞ, áíáëáìâÜíïíôáò Ýíáí êßíäõíï ðïëý ìåãáëýôåñï 
áðü áõôüí ðïõ ìðïñïýí ïéêïíïìéêÜ íá áíôéìåôùðßóïõí. 
ÁñêåôÝò öïñÝò, ìÜëéóôá, ôá ðñüóùðá áõôÜ ðñïÝñ÷ïíôáé 
áðü ôï óôåíü ïéêïãåíåéáêü ðåñéâÜëëïí ôïõ ðñùôïöåéëÝ-
ôç (óýíôñïöïò/óýæõãïò, ôÝêíá), åíþ Þäç ç íïìïëïãßá 
ãíùñßæåé êáé ðáñáäåßãìáôá ðñïóþðùí ðïõ, ÷ùñßò íá öÝ-
ñïõí óõããåíéêü äåóìü ìå ôïí ðñùôïöåéëÝôç, åîáñôþíôáé 
êáô' Üëëïí ôñüðï áð' áõôüí (ð.÷. óôï ðëáßóéï ó÷Ýóçò 
åîáñôçìÝíçò åñãáóßáò). Ç ðáñï÷Þ åããýçóçò áðü óõíáë-
ëáêôéêÜ Üðåéñá ðñüóùðá, ôá ïðïßá óôåñïýíôáé ðñï-
óùðéêÞò ðåñéïõóßáò êáé ùèïýíôáé óå áõôÞí ëüãù ôçò 

ó÷Ýóçò ðïõ ôá óõíäÝåé ìå ôïí ðñùôïöåéëÝôç, åëÝã÷åôáé 
áðü ôçí íïìïëïãßá ùò ðñïò ôçí óõììüñöùóÞ ôçò ðñïò 
ôá ÷ñçóôÜ Þèç. Áí ôï áðïôÝëåóìá ôïõ åëÝã÷ïõ åßíáé 
áñíçôéêü, ôï äéêáóôÞñéï áíáãíùñßæåé ôçí áêõñüôçôá 
ôçò óýìâáóçò åããýçóçò, áðáëëÜóóïíôáò ôïí Üðåéñï 
åããõçôÞ áðü ôçí õðÝñìåôñç õðï÷ñÝùóç ðïõ êëÞèçêå 
íá áíáëÜâåé.

ÉÉ. Ïé óõìâÜóåéò ðïõ áíôßêåéíôáé óôá ÷ñçóôÜ Þèç

Ôá ÷ñçóôÜ Þèç áðïôåëïýí, êáôÜ ôïõò üñïõò ôçò íïìéêÞò 
åðéóôÞìçò, ìéá áüñéóôç íïìéêÞ Ýííïéá, ìÝóù ôçò ïðïßáò 
åëÝã÷ïíôáé, êáôÜ ôï ðåñéå÷üìåíü ôïõò, óõìâÜóåéò ðïõ 
áðïäïêéìÜæïíôáé áðü ôçí Ýííïìç ôÜîç åðåéäÞ, ë.÷., äå-
óìåýïõí õðÝñìåôñá ôçí åëåõèåñßá êÜðïéïõ åê ôùí óõì-
âáëëïìÝíùí Þ ôïõ åðéâÜëëïõí ðñïäÞëùò äõóáíÜëïãåò 
õðï÷ñåþóåéò óå ó÷Ýóç ìå ôá ôõ÷üí ïöÝëç ðïõ ï ßäéïò 
Ý÷åé ëáìâÜíåéí áðü ôç óõãêåêñéìÝíç óõíáëëáãÞ, êáô' 
åêìåôÜëëåõóç ôçò áðåéñßáò Þ ôçò áíÜãêçò ôïõ (ÁÊ 178, 
179). Ãéá íá êñéèåß áí ìéá óõìðåñéöïñÜ áíôßêåéôáé óôá 
÷ñçóôÜ Þèç, ëáìâÜíåôáé õðüøç ôï óýíïëï ôùí ðåñé-
óôÜóåùí õðü ôéò ïðïßåò áõôÞ åêäçëþèçêå, üðùò ôá êß-
íçôñá êáé ï óêïðüò ôïõ óõìâáëëïìÝíïõ ðïõ ôçí åðéäåé-
êíýåé. ¸ôóé, Ý÷åé êñéèåß áíôßèåôç óôá ÷ñçóôÜ Þèç óýì-
âáóç ðþëçóçò ðïõ óõíÞöèç ìåôáîý ðùëçôÞ ðñï÷ùñç-
ìÝíçò çëéêßáò, ìå åëëéðÞ ãíþóç ôçò åëëçíéêÞò ãëþóóáò 
êáé Üãíïéá ôçò ðñáãìáôéêÞò áîßáò ôïõ ðïóïóôïý åî 
áäéáéñÝôïõ áêéíÞôïõ ðïõ Þèåëå íá ðùëÞóåé, êáé áãïñá-
óôÞ, ï ïðïßïò ôåëïýóå åí ãíþóåé ôùí ùò Üíù ðåñéóôÜ-
óåùí êáé, åêìåôáëëåõüìåíïò ôçí áðåéñßá ôïõ óõãêåêñé-
ìÝíïõ ðùëçôÞ, ôïõ ðñüôåéíå Ýíá éäéáéôÝñùò ÷áìçëü ôß-
ìçìá, õðïðïëëáðëÜóéï ôçò áíôéêåéìåíéêÞò áîßáò ôïõ 
ðùëïýìåíï ìåñéäßïõ (ÅöÈñáê 77/2012). Ôá ÷ñçóôÜ Þèç, 
ëïéðüí, ìðïñïýí íá ãßíïõí áíôéëçðôÜ ùò Ýíá «ößëôñï» 
äéá ôïõ ïðïßïõ ï äéêáóôÞò åðé÷åéñåß íá áðïêáôáóôÞóåé, 
ìå áíáãùãÞ óå áíôéêåéìåíéêÜ êñéôÞñéá êáé ü÷é óôéò 
ðñïóùðéêÝò ôïõ áíôéëÞøåéò, ôçí óõìâáôéêÞ áäéêßá ðïõ 
ðñïêáëåßôáé, ìåôáîý Üëëùí, áðü ôçí åêìåôÜëëåõóç ôçò 

LEGAL INSIGHT

Ç åããýçóç áðïôåëåß Ýíá éäéáéôÝñùò óýíçèåò óõìâáôéêü ìüñöùìá êáé æçôåßôáé, êáôÜ êáíüíá, óôï ðëáßóéï ÷ñçìá-
ôïäüôçóçò åíüò ðñïóþðïõ Þ ìéáò åðé÷åßñçóçò, éäßùò üôáí ç ÷ñçìáôïäüôçóç áõôÞ ÷ïñçãåßôáé áðü Ýíá ôñáðåæéêü 
ßäñõìá. Óå ðáëáéüôåñá óçìåéþìáôÜ ìáò, Ý÷ïõìå åîåôÜóåé ôá æçôÞìáôá ôçò åõèýíçò ôïõ åããõçôÞ óå äÜíåéï êáèþò êáé 
ôá æçôÞìáôá åëåõèÝñùóçò ôïõ åããõçôÞ, ìå ôçí ðñïâïëÞ ôùí ó÷åôéêþí åíóôÜóåùí ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá. Óôï ðáñüí 
óçìåßùìá, èá áó÷ïëçèïýìå ìå ôéò ðåñéðôþóåéò åêåßíåò, üðïõ ç ðáñå÷üìåíç åããýçóç áíôßêåéôáé óôç ëåãüìåíç 
ãåíéêÞ ñÞôñá ôùí ÷ñçóôþí çèþí (ÁÊ 178, 179), Þ, ìå Üëëá ëüãéá, öÝñåé áíÞèéêï ÷áñáêôÞñá, êáèéóôþíôáò áíáãêáßá 
ôçí áðåìðëïêÞ ôïõ åããõçôÞ áð' áõôÞí. 

ÁÍÔIÈÅÓÇ ÔÇÓ ÓYÌÂÁÓÇÓ ÅÃÃYÇÓÇÓ 
ÓÔÁ ×ÑÇÓÔA HÈÇ

Êùíóôáíôßíá 
Äáóêáëïðïýëïõ
ÌÄÅ
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áðåéñßáò Þ ôçò áíÜãêçò åíüò óõíáëëáóóüìåíïõ, ìå ôç 
óõíïìïëüãçóç õðÝñìåôñá åðá÷èþí, ãéá ôá óõìöÝñï-
íôÜ ôïõ, üñùí. 

ÉÉÉ. Åíäåßêôåò áíçèéêüôçôáò

Ðñïóåããßæïíôáò ôï æÞôçìá ôçò áíçèéêüôçôáò óôï ðåäßï 
ôçò óýíáøçò óõìâÜóåùí åããýçóçò, ôüóï ç íïìïëïãßá 
üóï êáé ç íïìéêÞ èåùñßá Ý÷ïõí äéáìïñöþóåé ïñéóìÝíïõò 
åíäåßêôåò, ç óõíäñïìÞ ôùí ïðïßùí ïäçãåß óôçí êáôÜ-
öáóç ôçò áíôßèåóçò ôçò ðáñå÷üìåíçò åããýçóçò óôá ÷ñç-
óôÜ Þèç êáé, êáô' áêïëïõèßáí, óôçí áêõñüôçôÜ ôçò. 

1. Ç ïéêïíïìéêÞ êáôÜóôáóç åããõçôÞ êáôÜ ôïí ÷ñüíï 
ðáñï÷Þò ôçò åããýçóçò: Ç Ýëëåéøç åéóïäçìÜôùí ôïõ 
åããõçôÞ áðü ðñïóùðéêÞ åñãáóßá Þ Üëëç ðçãÞ êáôÜ ôïí 
÷ñüíï ðáñï÷Þò ôçò åããýçóçò Þ ç ýðáñîç åéóïäçìÜôùí 
ðïõ êáëýðôïõí ïñéáêÜ ôéò áíÜãêåò äéáâßùóÞò ôïõ, êáèé-
óôïýí Üóêïðç ôçí æçôïýìåíç åããýçóç, ôïõëÜ÷éóôïí áðü 
ïéêïíïìéêÞò ðëåõñÜò. Ìå Üëëá ëüãéá, äåí åßíáé éäéáé-
ôÝñùò ñåáëéóôéêü Ýíá ðéóôùôéêü ßäñõìá, ðïõ ïöåßëåé íá 
áîéïëïãåß ôá ïéêïíïìéêÜ óôïé÷åßá ôùí ðñïóþðùí ðïõ 
óõíáëëÜóóïíôáé ìáæß ôïõ, íá áðÝâëåøå óôç ëÞøç ìéáò 
åããýçóçò ðïõ ïéêïíïìéêÜ ôßðïôá äåí Ý÷åé íá ôïõ ðñïóöÝ-
ñåé, äåäïìÝíùí ôùí ðåíé÷ñþí åéóïäçìÜôùí ôïõ åããõçôÞ.

2. Ç óõíáëëáêôéêÞ áðåéñßá, ç çëéêßá êáé ç ìüñöùóç 
ôïõ åããõçôÞ: Ôï íåáñü ôçò çëéêßáò ôïõ åããõçôÞ óå óõí-
äõáóìü ìå ôï ìïñöùôéêü ôïõ åðßðåäï êáé ôçí Ýëëåéøç 
ðñïçãïýìåíçò åìðåéñßáò óôïí ôïìÝá ôùí ôñáðåæéêþí 
óõíáëëáãþí, åîåôÜæïíôáé ôáêôéêÜ óôï ðëáßóéï ôùí äéêá-
óôéêþí áðïöÜóåùí ðïõ êñßíïõí ðåñß ôçò áíôßèåóçò ôçò 
åããýçóçò óôá ÷ñçóôÜ Þèç, üðùò áíáäåéêíýåôáé êáé êá-
ôùôÝñù. Ç äéáðñáãìáôåõôéêÞ õðåñïðëßá åíüò ðéóôùôé-
êïý éäñýìáôïò, ðïõ ïýôùò Þ Üëëùò õößóôáôáé óôéò ó÷Ý-
óåéò ôñÜðåæáò-êáôáíáëùôÞ, êáèßóôáôáé áêüìá ðéï Ýíôïíç 
üôáí ï åí äõíÜìåé áíôéóõìâáëëüìåíüò ôçò Ý÷åé ìüëéò 
åíçëéêéùèåß, äåí óðïõäÜæåé Þ Ý÷åé åðéëÝîåé ôçí åíáó÷ü-
ëçóÞ ôïõ ìå ôïìÝá åðéóôçìþí Üó÷åôï ðñïò ôá ïéêïíï-
ìéêÜ êáé êõñßùò ôá ÷ñçìáôïðéóôùôéêÜ êáé äåí Ý÷åé ôçí 
ðáñáìéêñÞ åìðåéñßá áðü ôñáðåæéêÞ óõíáëëáãÞ, ìå óõ-
íÝðåéá íá ìçí Ý÷åé ôá åöüäéá íá áíôéëçöèåß ôïí êßíäõíï 
ðïõ áíáëáìâÜíåé.

3. Ç ó÷Ýóç åããõçôÞ-ðñùôïöåéëÝôç: Ç óôåíÞ óõíáéóèç-
ìáôéêÞ ó÷Ýóç Þ ó÷Ýóç åîÜñôçóçò ðñùôïöåéëÝôç êáé åã-
ãõçôÞ áðïôåëåß ôïí ëüãï ôçò ðáñå÷üìåíçò åããýçóçò, 
üôáí áõôÞ äåí äéêáéïëïãåßôáé âÜóåé ôçò ïéêïíïìéêÞò êá-
ôÜóôáóçò ôïõ åããõçôÞ. Ç ýðáñîç óõíáéóèçìáôéêïý äå-
óìïý äñá áìößðëåõñá: ï ìåí åããõçôÞò, ëüãù ôçò óõíáé-

óèçìáôéêÞò êáé, åíäå÷ïìÝíùò, ïéêïíïìéêÞò åîÜñôçóçò 
áðü ôïí ðñùôïöåéëÝôç (ë.÷. üôáí áõôüò åßíáé ðáôÝñáò 
ôïõ åããõçôÞ êáé ï ôåëåõôáßïò ïéêïíïìéêÜ åîáñôçìÝíïò 
áðü ôïí ðñþôï, ëüãù ôïõ íåáñïý ôçò çëéêßáò ôïõ) äõ-
óêïëåýåôáé íá áñíçèåß íá õðïãñÜøåé ôç óýìâáóç 
åããýçóçò, ï äå ðñùôïöåéëÝôçò áéóèÜíåôáé ðñüóèåôç ðß-
åóç íá åßíáé åíÞìåñïò, åîõðçñåôþíôáò ôáêôéêÜ ôçí ïöåé-
ëÞ ôïõ, ðñïêåéìÝíïõ íá ìçí áöÞóåé Ýêèåôï ôïí åããõçôÞ. 
Óôéò óõãêåêñéìÝíåò ó÷Ýóåéò, ôï ñßóêï ôçò åðéññïÞò ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç ðñïò ôïí åããõçôÞ èåùñåßôáé äåäïìÝíï, 
ëüãù ôçò ó÷Ýóçò åìðéóôïóýíçò ðïõ õößóôáôáé, êáôÜ 
êáíüíá, ìåôáîý ôùí äýï ðñïóþðùí.

4. ¸ëëåéøç ùöÝëåéáò ôïõ åããõçôÞ áðü ðßóôùóç ãéá ôçí 
ïðïßá ÷ïñçãåßôáé ç åããýçóç: Ç ðñïûðüèåóç áõôÞ óõí-
ôñÝ÷åé üôáí ç ðßóôùóç, ãéá ôçí áðïôáìßåõóç ôçò ïðïßáò 
æçôåßôáé ç åããýçóç, åîõðçñåôåß áðïêëåéóôéêÜ ôéò áíÜ-
ãêåò, åðé÷åéñçìáôéêÝò Þ ðñïóùðéêÝò, ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, 
ìå ôïí åããõçôÞ íá ìçí áíôëåß êáìßá ó÷åôéêÞ ùöÝëåéá. 
Áðü ôçí Üëëç ðëåõñÜ, ùöÝëåéá õðÜñ÷åé üôáí, ë.÷. ìÝóù 
ôïõ äáíåßïõ óêïðåßôáé ç áãïñÜ êáôïéêßáò, óõãêýñéïé ôçò 
ïðïßáò èá åßíáé ï ðñùôïöåéëÝôçò êáé ï åããõçôÞò.

5. Ç õðïâÜèìéóç ôçò óïâáñüôçôáò ôçò åããõçôéêÞò åõ-
èýíçò åê ìÝñïõò ôïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò: Ôá ðé-
óôùôéêÜ éäñýìáôá ïöåßëïõí íá ðáñÝ÷ïõí ðëçñïöïñßåò 
êáé åîçãÞóåéò óôïí åí äõíÜìåé åããõçôÞ áíáöïñéêÜ ìå ôïí 
êßíäõíï ðïõ ðñüêåéôáé íá áíáëÜâåé. ¸ôóé ï åããõçôÞò äé-
êáéïýôáé íá ãíùñßæåé ôï åßäïò êáé ôï ýøïò ôçò ïöåéëÞò, 
ãéá ôçí ïðïßá ðñüêåéôáé íá åããõçèåß, êáèþò êáé ôçí ïéêï-
íïìéêÞ êáôÜóôáóç ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, þóôå íá ìðïñåß íá 
åêôéìÞóåé ôéò ðéèáíüôçôåò íá êëçèåß íá åîõðçñåôÞóåé å-
êåßíïò ôçí êýñéá ïöåéëÞ. Ç õðïâÜèìéóç ôçò èÝóçò ôçò õ-
ðïãñáöÞò ôïõ ùò åíüò ôõðéêïý, áðëþò, óôïé÷åßïõ, ìå ôï 
ïðïßï äéåõêïëýíåôáé ç ëÞøç ôçò ðßóôùóçò áðü ôïí ðñù-
ôïöåéëÝôç, ðáñáâéÜæåé ôçí õðï÷ñÝùóç ðëçñïöüñçóçò 
êáé äéáöþôéóçò ðïõ öÝñåé ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá, ìç åðé-
ôñÝðïíôáò óôïí åããõçôÞ íá óõíÜøåé ôç óýìâáóç «ìå ôá 
ìÜôéá áíïé÷ôÜ» áíáöïñéêÜ ìå ôéò êýñéåò ðáñáìÝôñïõò 
ôçò.

6. Ðáñáßôçóç ôïõ åããõçôÞ áðü ôéò åíóôÜóåéò ôïõ Áóôé-
êïý Êþäéêá: Ïé ðñïäéáôõðùìÝíïé üñïé ðïõ ðåñéÝ÷ïíôáé 
óôéò åããõçôéêÝò óõìâÜóåéò ðïõ óõíÜðôïõí ïé ôñÜðåæåò 
ìå ôïõò óõíáëëáóóüìåíïõò, ðåñéÝ÷ïõí êáôÜ êáíüíá, üñï 
ðåñß ðáñáßôçóçò ôïõ åããõçôÞ áðü ôéò åíäïôéêïý ÷áñá-
êôÞñá ðñïóôáôåõôéêÝò äéáôÜîåéò ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá. Ï 
üñïò áõôüò åßíáé, êáô' áñ÷Þí, Ýãêõñïò. Ùóôüóï, óå óõí-
äõáóìü ìå ôéò ùò Üíù ðåñéóôÜóåéò, åíôåßíåé ôç äõóìåíÞ 
èÝóç óôçí ïðïßá ðåñéÝñ÷åôáé ï åããõçôÞò ðïõ, ÷ùñßò íá Ý-
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÷åé êáìßá ó÷åôéêÞ ùöÝëåéá, áíáëáìâÜíåé õðÝñìåôñåò ïé-
êïíïìéêÝò äåóìåýóåéò, ðáñáéôïýìåíïò, ôáõôü÷ñïíá, áðü 
ôç äõíáôüôçôá åðßêëçóçò éó÷õñéóìþí ðïõ èá åðÝôñåðáí 
ôçí áðáëëáãÞ ôïõ Þ ôïí ðåñéïñéóìü ôçò åõèýíçò ôïõ.

IV. ÍïìïëïãéáêÜ Ðáñáäåßãìáôá

Óå áîéïðïßçóç ôùí êñéôçñßùí ðïõ áíáëýèçêáí áíùôÝñù 
ðñïâáßíåé ç íïìïëïãßá ôùí äéêáóôçñßùí ìáò óå óåéñÜ 
áðïöÜóåùí ðïõ Ý÷ïõí áíáãíùñßóåé ôïí áíÞèéêï ÷áñá-
êôÞñá åããõÞóåùí ðïõ ÷ïñçãÞèçêáí, êáôÜ êýñéï ëüãï, 
áðü ðñüóùðá íåáñÞò çëéêßáò. 

ÓçìáíôéêÝò óêÝøåéò áíáöïñéêÜ ìå ôçí ðáñï÷Þò åããýçóçò 
ðïõ áíôßêåéôáé óôá ÷ñçóôÜ Þèç äéáôõðþíïíôáé ãéá ðñþôç 
öïñÜ, óôïõò êüëðïõò ôçò åëëçíéêÞò íïìïëïãßáò, ìå ôçí 
õð' áñéèì. 7241/1999 áðüöáóç ôïõ Ðïëõìåëïýò Ðñù-
ôïäéêåßïõ Áèçíþí. Óôçí åêåß åîåôáæüìåíç ðåñßðôùóç, 
19÷ñïíç åß÷å óõìâëçèåß óå óýìâáóç åããýçóçò ãéá ôéò 
áíÜãêåò ÷ñçìáôïäüôçóçò ôçò åðáããåëìáôéêÞò äñáóôç-
ñéüôçôáò óõããåíéêþí ôçò ðñïóþðùí. Ôï äéêáóôÞñéï äéá-
ðßóôùóå üôé ç ðáñï÷Þ åããýçóçò áðü íåáñÜ Üôïìá, ôá 
ïðïßá äåí åîáñôïýí ßäéïí ïéêïíïìéêü óõìöÝñïí áðü 
ôçí êýñéá óõíáëëáãÞ êáé åããõþíôáé ãéá ôïí åðé÷åéñç-
ìáôéêü êßíäõíï ôñßôùí ðñïóþðùí, óå Ýêôáóç ðïõ õðåñ-
âáßíåé êáôÜ ðïëý ôçí ïéêïíïìéêÞ ôïõò äõíáôüôçôá, ðá-
ñáéôïýìåíá áðü üëåò ôéò ðñïóôáôåõôéêÝò äéáôÜîåéò ôïõ 
Áóôéêïý Êþäéêá, áðïôåëåß ÷áñáêôçñéóôéêÞ ðåñßðôùóç 
óýìâáóçò ìå ðåñéå÷üìåíï «áóõíÞèéóôá åðéâáñõíôéêü 
êáé ðñïäÞëùò äõóáíÜëïãï» ãéá ôï Ýíá åê ôùí óõìâáë-
ëüìåíùí ìåñþí. Ôï íåáñü ôçò çëéêßáò êáé ç ðáñåðüìåíç 
÷áìçëÞ åðáããåëìáôéêÞ ìüñöùóç áõôþí ôùí ðñïóþðùí, 
äåí ôïõò åðéôñÝðïõí íá åêôéìÞóïõí ïñèÜ ôïí êßíäõíï 
ðïõ áíáëáìâÜíïõí, ìå áðïôÝëåóìá íá âñßóêïíôáé, áðü 
Üðïøç äéáðñáãìáôåõôéêÞò éó÷ýïò, óå õðïâáèìéóìÝíç 
óå ó÷Ýóç ìå ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá, êáôÜóôáóç. Ôçí áíéóï-
ìÝñåéá áõôÞ, ìÜëéóôá, äéáôçñåß, áí ü÷é åðéôåßíåé, êáé ôï 
ãåãïíüò üôé «ï ðéóôùôéêüò öïñÝáò äåí ðñïâáßíåé ðñéí 
áðü ôçí êáôÜñôéóç ôçò óõìâÜóåùò åããõÞóåùò óå éäéáß-
ôåñç õðüìíçóç ðñïò ôï áóèåíÝò ìÝñïò ãéá ôïõò êéíäý-
íïõò ôïõò ïðïßïõò áíôéìåôùðßæåé». ÕóôÝñá áðü áõôÝò ôéò 
óêÝøåéò, ôï Ðñùôïäéêåßï êáôÝëçîå óôï üôé «ç åêìåôÜë-
ëåõóç áðü ôçí ôñÜðåæá ôçò áðåéñßáò ôçò åããõÞôñéáò 
þóôå íá åðéâÜëåé ôç ìïíüðëåõñç éêáíïðïßçóç ôùí óõì-
öåñüíôùí ôçò ìå ôçí áíÜëçøç áðü áõôÞ (åããõÞôñéá) 
õðÝñìåôñùí õðï÷ñåþóåùí õðÝñ óõããåíéêþí ôçò ðñï-
óþðùí, ÷ùñßò ç ôåëåõôáßá íá áðïëáìâÜíåé áíôßóôïé÷á 
ïöÝëç áðü ôéò äåóìåýóåéò áõôÝò, üôáí ìÜëéóôá áõôü 
åßíáé óå ãíþóç ôçò ôñÜðåæáò, óõíéóôÜ óõìðåñéöïñÜ 
áíôßèåôç óôá ÷ñçóôÜ Þèç». 

Ðñüóöáôá, ôï ÐïëõìåëÝò Ðñùôïäéêåßï Áèçíþí, óôçí 
õð' áñéèì. 184/2019 áðüöáóÞ ôïõ Ýêñéíå üôé åßíáé Üêõ-
ñç ç åããýçóç ðïõ ðáñá÷þñçóå 23÷ñïíç, ÷ùñßò ðñïç-
ãïýìåíç åìðåéñßá óôïí ôïìÝá ôùí ôñáðåæéêþí óõíáë-
ëáãþí, óôï ðëáßóéï óýìâáóçò êáôáíáëùôéêïý äáíåßïõ 
ðïõ åëÞöèç áðü ôïí óýíôñïöü ôçò, ìå óêïðü ôçí áðï-
ðëçñùìÞ ïöåéëþí ôïõ ôåëåõôáßïõ ðñïò Üëëá ðéóôùôé-
êÜ éäñýìáôá. Ç 23÷ñïíç, ç ïðïßá äåí äéÝèåôå «éäéáßôåñç 
ðáíåðéóôçìéáêÞ ìüñöùóç, áöïý Þôáí áðüöïéôïò ëõ-
êåßïõ êáé åñãáæüôáí ùò éäéùôéêÞ õðÜëëçëïò (ãñáììá-
ôÝáò)», óõìâëÞèçêå ùò åããõÞôñéá óôçí åðßìá÷ç ðéóôù-
ôéêÞ óýìâáóç, «ðáñáóõñüìåíç áðü ôéò äéáâåâáéþóåéò 
ôçò õðáëëÞëïõ ôçò åíáãïìÝíçò, ç ïðïßá åêìåôáëëåõü-
ìåíç ôçí êïõöüôçôá êáé ôçí íåáíéêÞ áðåéñßá ôçò óôéò 
óõíáëëáãÝò, ü÷é ìüíïí äåí ôçí åíçìÝñùóå –ùò üöåéëå– 
ãéá ôïõò êéíäýíïõò ðïõ óõíåðÜãåôáé ç õðïãñáöÞ ôçò 
óôçí ùò Üíù äáíåéáêÞ óýìâáóç, áëëÜ áðåíáíôßáò ôïõò 
áðïóéþðçóå ôå÷íçÝíôùò ðáñïõóéÜæïíôáò üôé ç èÝóç ôçò 
õðïãñáöÞò ôçò åð' áõôÞò áðïôåëåß ìéá åíôåëþò ôõðéêÞ 
äéáäéêáóßá». Ìå ôïí ôñüðï áõôü, ç åããõÞôñéá, äß÷ùò íá 
áíôéëáìâÜíåôáé ôç óçìáóßá êáé ôï ìÝãåèïò ôçò åõèýíçò 
ðïõ óõíåðÜãåôáé ç ðñÜîç ôçò, ýóôåñá êáé áðü ôéò äéá-
âåâáéþóåéò ôçò õðáëëÞëïõ ôçò ôñÜðåæáò üôé «äåí Ý÷åé íá 
öïâÜôáé ôßðïôá», áöïý ðñüêåéôáé ãéá ìéá «åíôåëþò ôõðé-
êÞ äéáäéêáóßá ðïõ èá äéåõêüëõíå ôçí ÝãêñéóÞ ôïõ (ó.ó. 
ôïõ äáíåßïõ) áðü ôá êåíôñéêÜ», áíÝëáâå ìéá õðÝñìåôñç 
äÝóìåõóç, ÷ùñßò ìÜëéóôá íá Ý÷åé êáé ôï ðáñáìéêñü üöå-
ëïò áðü áõôÞí. Åéäéêüôåñá, ç óõãêåêñéìÝíç åããõÞôñéá, 
áöåíüò äåí äéÝèåôå, ðÝñáí ôïõ ìéóèïý ôçò, Üëëïõò ïéêï-
íïìéêïýò ðüñïõò, ïé ïðïßïé èá ôçò åðÝôñåðáí íá êáëý-
øåé ôéò áíÜãêåò äéáâßùóÞò ôçò êáé íá áðïðëçñþóåé, åí 
óõíå÷åßá, ôçí ðñùôïöåéëÞ, áöåôÝñïõ äåí åðùöåëÞèçêå 
óôï åëÜ÷éóôï åê ôçò óõãêåêñéìÝíçò ÷ñçìáôïäüôçóçò, á-
öïý áõôÞ áîéïðïéÞèçêå áðïêëåéóôéêÜ áðü ôïí óýíôñïöü 
ôçò-ðñùôïöåéëÝôç. Óõíåðåßá ôùí áíùôÝñù, ôï äéêáóôÞ-
ñéï áíáãíþñéóå ôçí áêõñüôçôá ôçò åðßìá÷çò åããýçóçò, 
ëüãù áíôßèåóçò áõôÞò óôá ÷ñçóôÜ Þèç, áðáëëÜóóï-
íôáò ôçí 23÷ñïíç áðü ôçí ó÷åôéêÞ åããõçôéêÞ åõèýíç. 

Ôï ÌïíïìåëÝò Ðñùôïäéêåßï ×ßïõ, ìå ôçí õð' áñéèì. 
92/2016 áðüöáóÞ ôïõ, áêýñùóå äéáôáãÞ ðëçñùìÞò, 
êáôÜ ôï ìÝñïò ðïõ óôñåöüôáí êáôÜ åããõÞôñéáò, ç ïðïßá 
åß÷å óõìâëçèåß óå óýìâáóç åããýçóçò õðÝñ ôçò åñãïäü-
ôñéÜò ôçò ãéá ôç ëÞøç äáíåßïõ ðñïò õðïóôÞñéîç ôçò åðé-
÷åéñçìáôéêÞò ôçò äñáóôçñéüôçôáò. Ç óõãêåêñéìÝíç åã-
ãõÞôñéá Þôáí ìéá ìéóèùôÞ ðùëÞôñéá ìå ÷áìçëü ìçíéáßï 
åéóüäçìá êáé ìå ìïíáäéêü ðåñéïõóéáêü óôïé÷åßï ôçí êý-
ñéá êáôïéêßá ôçò. Ùò åê ôïýôïõ, ïé ïéêïíïìéêÝò äõíÜìåéò 
ôçò äåí äéêáéïëïãïýóáí ôçí áíÜëçøç åããõçôéêÞò åõèý-
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íçò ãéá Ýíá äÜíåéï ýøïõò 50.000 € «ìå åëåýèåñç âïýëç-
óç êáé óõíåßäçóç ôùí ðñÜîåþí ôçò». ÊáôÜ ôéò êñßóéìåò 
óêÝøåéò ôçò áðüöáóçò, ç åããõÞôñéá «äåí äéÝèåôå éäéáß-
ôåñç ìüñöùóç, åêðáéäåõôéêÞ, åðáããåëìáôéêÞ ç êïéíù-
íéêÞ, ãéá íá áíôéëçöèåß ôç óçìáóßá ôçò åê ìÝñïõò ôçò 
óýíáøçò óýìâáóçò åããýçóçò ìå ôçí ôñÜðåæá», åíþ ï 
ëüãïò ðïõ ðåßóôçêå íá óõìâëçèåß Þôáí ï öüâïò «áðþ-
ëåéáò ôçò èÝóçò åñãáóßáò ôçò êáé ôïõ ìïíáäéêïý ôçò åé-
óïäÞìáôïò åî áõôÞò, êáèþò êáé ç áíôéêåéìåíéêÞ äõó÷Ý-
ñåéÜ ôçò íá áíáæçôÞóåé êáé åîåýñåé Üëëç åñãáóßá», éäßùò 
ëüãù ôïõ üôé ç ßäéá Þôáí «ðñï÷ùñçìÝíçò çëéêßáò, áíåé-
äßêåõôç, ÷ùñßò ôõðéêÜ ðñïóüíôá åêðáßäåõóçò». Ç ðñù-
ôïöåéëÝôñéá êáé åñãïäüôñéá ôçò åããõÞôñéáò ôçí åðçñÝ-
áóå, õðïâáèìßæïíôáò ôçí óïâáñüôçôá ôùí óõíåðåéþí õ-
ðïãñáöÞò ôçò óýìâáóçò åããýçóçò, äçìéïõñãþíôáò óôçí 
ôåëåõôáßá ôçí åíôýðùóç üôé ðñüêåéôáé ãéá ìéá ôõðéêÞ 
äéáäéêáóßá, åíôýðùóç ôçí ïðïßá ç äáíåßóôñéá ôñÜðåæá 
äåí åðé÷åßñçóå -áí êáé üöåéëå- íá áíáôñÝøåé, áöïý ïõ-
äÝðïôå åíçìÝñùóå ôçí åããõÞôñéá ó÷åôéêÜ ìå ôï ìÝãåèïò 
ôçò åõèýíçò ðïõ áíáëÜìâáíå êáé ôïí êßíäõíï íá âñåèåß 
åêôåèåéìÝíç êáé íá áðùëÝóåé ôçí ìïíáäéêÞ áêßíçôç 
ðåñéïõóßá ôçò. ÐáñÜëëçëá ôï äéêáóôÞñéï óçìåéþíåé üôé, 
êáé óôçí óõãêåêñéìÝíç ðåñßðôùóç, ç åããõÞôñéá äåí áðï-
êüìéóå êáíÝíá üöåëïò áðü ôï åðßìá÷ï äÜíåéï, áöïý üëï 
ôï ðïóü áîéïðïéÞèçêå áðü ôçí ðñùôïöåéëÝôñéá åñ-
ãïäüôñéÜ ôçò. ÊáôÜ ôçí äéáôýðùóç ôïõ äéêáóôçñßïõ «ç 
åããõÞôñéá … äåóìåõüôáí õðÝñìåôñá ðÝñá áðü êÜèå 
Ýííïéá óõìâáôéêÞò åëåõèåñßáò êáé ëïãéêÞò, ÷ùñßò íá Ý÷åé 
ùò áíôéóôÜèìéóìá ïðïéïäÞðïôå óõìöÝñïí Þ åíäéáöÝñïí 
áðü ôç óýìâáóç ðßóôùóçò õðÝñ ôçò ðñùôïöåéëÝôñéáò, 
áðü ôçí ïðïßá ïöÝëç åß÷áí ìüíï ç ôñÜðåæá êáé ç ðé-
óôïý÷ïò, åßíáé äå ðñïöáíÞò ç äõóáíáëïãßá ðáñï÷Þò-
áíôéðáñï÷Þò ìåôáîý ôùí óõìâáëëïìÝíùí óôç óýìâáóç 
ðßóôùóçò-åããýçóçò». 

ÐñïóöÜôùò, ôï Åöåôåßï Áèçíþí, ìå ôçí õð' áñéèì. 
3858/2019 áðüöáóÞ ôïõ áíáãíþñéóå ôçí áêõñüôçôá 
óýìâáóçò åããýçóçò, ëüãù áíôßèåóçò áõôÞò óôá ÷ñçóôÜ 
Þèç, áêõñþíïíôáò ôç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò ðïõ åêäüèçêå 
êáôÜ åããõçôÞ, ï ïðïßïò, óå çëéêßá 19 åôþí, öïéôçôÞò êáé 
ðáíôåëþò Üðåéñïò óõíáëëáêôéêÜ, ÷ùñßò åéóüäçìá áðü 
åñãáóßá Þ ïðïéáäÞðïôå Üëëç ðçãÞ, åããõÞèçêå õðÝñ 
ôçò äáíåéïëÞðôñéáò ìçôÝñáò ôïõ ãéá ôçí áðïðëçñùìÞ 
ïöåéëÞò ýøïõò 560.000 €. ÌÜëéóôá, êáôÜ ôïí ÷ñüíï 
óõíïìïëüãçóçò ôçò åðßìá÷çò óýìâáóçò åããýçóçò, ï 
19÷ñïíïò áíÝëáâå åããõçôéêÞ åõèýíç ãéá õðï÷ñåþóåéò 
óõããåíéêþí ôïõ ðñïóþðùí Ýíáíôé ôïõ óõãêåêñéìÝíïõ 
ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò, óõíïëéêïý ýøïõò 4.500.000 €! Ôï 
äéêáóôÞñéï, óõíåêôéìþíôáò ôçí ùò Üíù õðÝñìåôñç äÝ-

óìåõóç ðïõ áíÝëáâå ï åããõçôÞò, áëëÜ êáé ôï ãåãïíüò üôé 
ôá ïéêïíïìéêÜ äåäïìÝíá ôçò äáíåéïëÞðôñéáò ìçôÝñáò 
ôïõ, êáôÜ ôïí ÷ñüíï ðáñï÷Þò ôçò åããýçóçò, «êÜèå Üëëï 
ðáñÜ åõïßùíá Þôáí ãéá ôçí áðïðëçñùìÞ ôïõ äáíåßïõ, 
êáèüóïí áõôÞ, äåí åñãáæüôáí, Þôáí íïéêïêõñÜ …, êáé äÞ-
ëùíå åôÞóéï åéóüäçìá … 12.120,91 €», óå óõíäõáóìü ìå 
ôçí ðáñÜëåéøç ôïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò íá åíçìåñþ-
óåé ôïí óõíáëëáêôéêÜ Üðåéñï åããõçôÞ ãéá ôïí êßíäõíï 
ðïõ ðñïêáëïýóå ç ùò Üíù áöåñåããõüôçôá ôçò ìçôÝñáò 
ôïõ, êáôÝëçîå óôï óõìðÝñáóìá üôé «èá Þôáí åîáéñåôéêÜ 
áíåðéåéêÝò êáé êáôá÷ñçóôéêü, áíôßèåôï óôçí áñ÷Þ ôçò 
áíáëïãéêüôçôáò êáé ôçò åëåõèåñßáò ôùí óõìâÜóåùí, […], 
íá õðï÷ñåùèåß ï åêêáëþí - áíáêüðôùí, ùò åããõçôÞò, íá 
áíáëÜâåé ôï âÜñïò êáé ôéò äõóìåíåßò óõíÝðåéåò áðü ôç ìç 
åîõðçñÝôçóç ôçò åí ëüãù õð' áñéè. … äáíåéáêÞò óýìâá-
óçò, ùò êáé ôçò õð' áñéè. ... ðñüóèåôçò ðñÜîçò áõôÞò, åê 
ìÝñïõò ôçò ðñùôïöåéëÝôñéáò äáíåéïëÞðôñéáò êáèüóïí åí 
ðñïêåéìÝíù … êñßíåôáé üôé ç óýìâáóç åããõÞóåùò åßíáé 
áíôßèåôç óôç êáëÞ ðßóôç, ùò êáé óôá óõíáëëáêôéêÜ êáé 
÷ñçóôÜ Þèç êáé ùò åê ôïýôïõ Üêõñç».

Áðü ôçí Üëëç ìåñéÜ ï ¢ñåéïò ÐÜãïò, ìå ôçí õð' áñéèì. 
2193/2013 áðüöáóÞ ôïõ, Ýêñéíå üôé äåí ìðïñåß íá ÷áñá-
êôçñéóèåß êáôáðëåïíåêôéêÞ (êáé åðß ôçò ïõóßáò, áíôßèåôç 
óôá ÷ñçóôÜ Þèç), ìå ôçí Ýííïéá ôçò åêìåôáëëåýóåùò ôçò 
áðåéñßáò, óýìâáóç åããõÞóåùò óôçí ïðïßá óõìâÜëëåôáé, 
ùò åããõçôÞò, ðñüóùðï åíÞëéêï ìå ðáíåðéóôçìéáêÝò 
óðïõäÝò (Ýóôù êáé ìç ïéêïíïìéêïý ðåñéå÷ïìÝíïõ), ðïõ 
åßíáé åðéðëÝïí êáé óõããåíÞò ôïõ ðñùôïöåéëÝôïõ, ìÝëïò å-
ìðïñéêÞò åôáéñßáò êáé êÜôï÷ïò ìðëïê åðéôáãþí ôñáðÝæçò. 
Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, äçëáäÞ, ç ðñïçãïýìåíç ôñáðåæéêÞ 
óõíáëëáêôéêÞ åìðåéñßá ôïõ 24÷ñïíïõ åããõçôÞ êáé ç óõì-
ìåôï÷Þ ôïõ óå ðñïóùðéêÞ åôáéñåßá, áðïêëåßïõí ôçí áíôß-
èåóç ôçò åããýçóçò ðïõ ÷ïñÞãçóå óôá ÷ñçóôÜ Þèç.

V. Áíôß åðéëüãïõ

Ç áíÜëçøç åããõçôéêÞò åõèýíçò öÝñíåé óõ÷íÜ ôïí åããõ-
çôÞ óå éäéáßôåñá äõóìåíÞ èÝóç, áöïý ï ßäéïò åßíáé Ýñ-
ìáéï ôùí óõìâáôéêþí åðéëïãþí êáé ôçò öåñåããõüôçôáò 
ôïõ ðñùôïöåéëÝôç· äåí ìðïñåß íá åðçñåÜóåé ôçí ðïñåßá 
ôçò ðñùôïöåéëÞò, õðï÷ñåïýìåíïò áðëþò óå áðïðëçñù-
ìÞ ôçò, áí ï ðñùôïöåéëÝôçò äåí ðñïâåß óå áõôÞí. Ç áíôß-
èåóç ôçò åããýçóçò óôá ÷ñçóôÜ Þèç, åðéôñÝðåé óôïí åããõ-
çôÞ íá áðáëëáãåß ïñéóôéêÜ áðü ôçí åõèýíç ôïõ, áöïý ï-
äçãåß óå áêõñüôçôá ôçò ó÷åôéêÞò óýìâáóçò. Ç áêõñüôç-
ôá áõôÞ áðïôåëåß, ôåëéêþò, óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ áíá-
ëýèçêáí, ôï áóöáëÝóôåñï ìÝóï ãéá ôçí áðïêáôÜóôáóç 
ôçò óõìâáôéêÞò áäéêßáò ðïõ ðñïêáëåß ç äÝóìåõóç åíüò 
ðñïóþðïõ óôç èÝóç ôïõ åããõçôÞ, ÷ùñßò íá äýíáôáé íá 
åîõðçñåôÞóåé ïéêïíïìéêÜ ôïí óõãêåêñéìÝíï ñüëï.
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1. ÅéóáãùãÞ

Ìå ó÷åôéêÞ áðüöáóç ôçò ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò ôï 2016 
(ÅÐÁÈ 182/1/4.4.2016) üëá ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá õðü 
åéäéêÞ åêêáèÜñéóç –«ÕÅÅ»– ðÝñáóáí óôïí Ýëåã÷ï ôçò 
áíþíõìçò åôáéñåßáò «PQH Åíéáßá ÅéäéêÞ ÅêêáèÜñéóç 
Á.Å.» ç ïðïßá áðïôåëåß ìéá êïéíïðñáîßá ôùí åôáéñåéþí 
PwC Business Solutions Á.Å., Qualco Á.Å. êáé Hoist Kredit 
Aktiebolag. ÌÝóá óå áõôÜ ôá éäñýìáôá Þôáí êáé ç Áãñï-
ôéêÞ ÔñÜðåæá ôçò ÅëëÜäïò Á.Å. õðü åéäéêÞ åêêáèÜñéóç. 
Ãéá ôá «êüêêéíá» äÜíåéá ôçò ÁÔÅ Ý÷ïõí ãñáöôåß áñêåôÜ 
êáé áíôßóôïé÷á áñêåôÝò åßíáé ïé äçìïóéåõèåßóåò äéêáóôé-
êÝò áðïöÜóåéò. Ôá åí ëüãù æçôÞìáôá ùóôüóï óõíå÷ßæïõí 
íá ðñïâëçìáôßæïõí ôïõò äáíåéïëÞðôåò –êõñßùò áãñïôé-
êÝò åðé÷åéñÞóåéò– êáèüôé åëëåßøåé ìéáò åíéáßáò, óáöïýò 
êáé «êáèáñÞò» ðïëéôéêÞò, ïé ëýóåéò áíáãêáóôéêÜ ìÝ÷ñé 
óÞìåñá äßíïíôáé åíôüò ôùí äéêáóôéêþí áéèïõóþí. 

2. ÕðÜñ÷åé äõíáôüôçôá äéáðñáãìÜôåõóçò ìå ôçí ÁÔÅ 
ÕÅÅ;

¹äç áðü ôéò áñ÷Ýò ôïõ 2015 Ý÷åé ôåèåß óå åöáñìïãÞ ï 
Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò Ôñáðåæþí ôïõ Íüìïõ 4224/2013. 
Áíôéêåßìåíï ôïõ Êþäéêá åßíáé ç õéïèÝôçóç óõãêåêñéìÝ-
íùí êáíüíùí óôéò ìåôáîý ôçò ôñÜðåæáò êáé ôïõ äáíåéï-
ëÞðôç äéáðñáãìáôåýóåéò ãéá ôçí äéåõèÝôçóç ôùí äáíåé-
áêþí ïöåéëþí. ÓõãêåêñéìÝíá óôéò ÃåíéêÝò Áñ÷Ýò ôïõ Êþ-
äéêá ðñïâëÝðåôáé «Ìå ôïí êþäéêá èåóðßæïíôáé ïé ãåíéêÝò 
áñ÷Ýò óõìðåñéöïñÜò êáé õéïèåôïýíôáé âÝëôéóôåò ðñá-
êôéêÝò, ïé ïðïßåò Ý÷ïõí ùò óôü÷ï ôçí åíßó÷õóç ôïõ êëß-
ìáôïò åìðéóôïóýíçò, ôçí áìïéâáßá äÝóìåõóç êáé ôçí 
áíôáëëáãÞ ìåôáîý äáíåéïëÞðôç êáé éäñýìáôïò ôçò áíá-
ãêáßáò ðëçñïöüñçóçò, ðñïêåéìÝíïõ êÜèå ðëåõñÜ íá åß-
íáé óå èÝóç íá óôáèìßóåé ôá ïöÝëç Þ ôéò óõíÝðåéåò 
åíáëëáêôéêþí ëýóåùí åîõðçñÝôçóçò (ëýóåéò ñýèìéóçò) Þ 
ïñéóôéêïý äéáêáíïíéóìïý (ëýóåéò ïñéóôéêÞò äéåõèÝôç-
óçò) ôùí äáíåßùí óå êáèõóôÝñçóç ìå ôåëéêü óêïðü, ôçí 
åðéëïãÞ ôçò êáôáëëçëüôåñçò ëýóçò, êáôüðéí ôçò áíÜ ðå-
ñßðôùóç áîéïëüãçóçò». Ìå ôçí áðüöáóç 221/2/ 
17.3.2017 ôçò ÅðéôñïðÞò Ðéóôùôéêþí êáé Áóöáëéóôéêþí 
ÈåìÜôùí ôçò ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò («ÅÐÁÈ») ïñßóôçêå 
ðëÝïí ñçôþò üôé ôá õðü åéäéêÞ åêêáèÜñéóç ðéóôùôéêÜ 
êáé ÷ñçìáôïäïôéêÜ éäñýìáôá, óõíåðþò êáé ç ÁÔÅ ÕÅÅ, 

åöáñìüæïõí ôïí Êþäéêá. ¹äç Ý÷åé ðåñÜóåé ç ó÷åôéêÞ 
ðñüâëåøç êáé óôçí ÅÐÁÈ 221/17.3.2017 üðïõ áíá-
öÝñåôáé: «Ï åéäéêüò åêêáèáñéóôÞò êáôáâÜëëåé êÜèå 
äõíáôÞ ðñïóðÜèåéá ãéá íá óõíåñãáóôåß ìå ôïí ïöåé-
ëÝôç êáé ôïõò åããõçôÝò ìå êáëÞ ðßóôç êáé ìå ÷ñÞóç ôïõ 
Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò, óýìöùíá ìå ôá ðñïâëåðüìåíá 
óôçí áðüöáóç ÅÐÁÈ 221/2/17.3.2017».

Åéäéêüôåñá, õðÜñ÷åé õðï÷ñÝùóç Ýíáñîçò ôçò äéáäéêáóßáò 
ìå ðñùôïâïõëßá ôçò ÁÔÅ ÕÅÅ ìüíï óôá äÜíåéá åêåßíá ðïõ 
äåí Ý÷ïõí êáôáããåëèåß ìÝ÷ñé ôçí 1.1.2017, åíþ ãéá ôá 
Þäç êáôáããåëìÝíá, ìðïñåß ï äáíåéïëÞðôçò íá ðñïêá-
ëÝóåé ôçí åöáñìïãÞ ôïõ Êþäéêá áðïóôÝëëïíôáò ïéêåé-
ïèåëþò óôçí ÁÔÅ ÕÅÅ ôá ðñïâëåðüìåíá ïéêïíïìéêÜ ôïõ 
óôïé÷åßá. Ç ðñáêôéêÞ óçìáóßá ôçò ùò Üíù áðüöáóçò, óõ-
íßóôáôáé óôï ãåãïíüò üôé ç ÁÔÅ ÕÅÅ äåí ìðïñåß ðëÝïí íá 
ðñï÷ùñÞóåé óå êáôáããåëßá äáíåßùí, ÷ùñßò ðñïçãïõìÝ-
íùò íá áðïóôåßëåé óôïí õðåñÞìåñï äáíåéïëÞðôç ôçí 1ç 
åðéóôïëÞ ôïõ Êþäéêá, ìå ôçí ïðïßá èá ôïí åíçìåñþíåé 
ãéá ôéò ëçîéðñüèåóìåò ïöåéëÝò ôïõ êáé ôçí õðï÷ñÝùóÞ 
ôïõ íá õðïâÜëåé ìÝóá óå 15 åñãÜóéìåò çìÝñåò ôá ïéêï-
íïìéêÜ ôïõ óôïé÷åßá. ÓõíïðôéêÜ ç ÁÔÅ ÕÅÅ, èá ðñÝðåé, 
áöïý ðáñáëÜâåé êáé áîéïëïãÞóåé ôá ïéêïíïìéêÜ óôïé÷åßá 
ôïõ äáíåéïëÞðôç, íá êáôáèÝóåé ãñáðôÞ ðñüôáóç ñýèìé-
óçò ôùí ïöåéëþí, óôçí ïðïßá ï äáíåéïëÞðôçò èá Ý÷åé äé-
êáßùìá íá êáôáèÝóåé äéêÞ ôïõ áíôéðñüôáóç. Óôçí áíôé-
ðñüôáóç áõôÞ, ç ÁÔÅ ÕÅÅ õðï÷ñåïýôáé íá áðáíôÞóåé ìå 
2ç ðñüôáóç ñýèìéóçò. Ìüíï êáôüðéí ôçò äéáäéêáóßáò 
áõôÞò êáé ôçò ìç åõüäùóçò ôïõ óõìâéâáóìïý (êáôÜñôé-
óçò óõìöùíßáò ñýèìéóçò), äýíáôáé ç ÁÔÅ ÕÅÅ íá ðñïâåß 
óå êáôáããåëßá ôïõ äáíåßïõ êáé äéêáóôéêÞ äéåêäßêçóç ôçò 
áðáßôçóÞò ôçò. Ôïýôï üìùò, ìüíï åöüóïí ç Üñíçóç áðï-
äï÷Þò ôçò áíôéðñüôáóçò ôïõ äáíåéïëÞðôç åßíáé äéêáéï-
ëïãçìÝíç ìå âÜóç ôá õðïâëçèÝíôá ïéêïíïìéêÜ óôïé÷åßá· 
óå áíôßèåôç ðåñßðôùóç, áíáéôéïëüãçôçò äçë. áðüññéøçò, 
ôõ÷üí êáôáããåëßá ìðïñåß íá ðñïóâëçèåß ùò êáôá÷ñç-
óôéêÞ. 

Ãéá ôéò äõíáôüôçôåò ñýèìéóçò ôùí áðáéôÞóåùí ôçò ÁÔÅ 
ÕÅÅ êÜíåé ëüãï ç 221/3/17.3.2017 áðüöáóç ôçò ÅÐÁÈ. 
Óôéò óõìöùíßåò ñýèìéóçò ðïõ ìðïñåß ï åéäéêüò åêêáèá-
ñéóôÞò (PQH) íá óõíÜøåé, ðåñéëáìâÜíïíôáé åíäåéêôéêÜ ç 
ðáñÜôáóç ôïõ ÷ñüíïõ áðïðëçñùìÞò, ç ÷ïñÞãçóç ðåñéü-
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äïõ ÷Üñéôïò, ç óõìöùíßá ðåñéïäéêþí ðëçñùìþí, ç ìåôá-
âïëÞ åðéôïêßïõ êáé ç Ýêðôùóç ôüêùí êáé åîüäùí áðáß-
ôçóçò áðü äÜíåéá óå ðñïóùñéíÞ Þ ïñéóôéêÞ êáèõóôÝ-
ñçóç. Ãéá ôçí åðéëïãÞ êÜèå êáôÜëëçëçò ëýóçò ñýèìéóçò, 
ïñßæïíôáé ñçôþò ïñéóìÝíá óôïé÷åßá ôá ïðïßá ï åéäéêüò 
åêêáèáñéóôÞò ïöåßëåé íá ëÜâåé õðüøç ôïõ üôáí åíåñãåß 
÷ùñßò ôçí óýìöùíç ãíþìç ôçò ÅðéôñïðÞò Åéäéêþí Åêêá-
èáñßóåùí ôçò ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò, ãéá ñõèìßóåéò äç-
ëáäÞ ïöåéëþí Ýùò 250.000€. ×áñáêôçñéóôéêÜ ðáñá-
èÝôïõìå ôá åîÞò: ç ðåñßïäïò ÷Üñéôïò ùò ðñïò ôçí êáôá-
âïëÞ êåöáëáßïõ ôçò ïöåéëÞò äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé 
ôïõò 12 ìÞíåò, ñõèìßóåéò ðïõ ðáñÝ÷ïõí ôçí åõ÷Ýñåéá ìå-
ôáöïñÜò ìÝñïõò ôïõ ïöåéëüìåíïõ êåöáëáßïõ óôç ÷ñï-
íéêÞ ëÞîç ôçò óýìâáóçò (balloon payment) åßíáé äõíáôÝò 
ìüíï üôáí õðÜñ÷ïõí åìðñÜãìáôåò åîáóöáëßóåéò, ç ÷ñï-
íéêÞ äéÜñêåéá ôçò ñýèìéóçò åßíáé äõíáôü íá ðáñáôåß-
íåôáé ãéá äéÜóôçìá ìÝ÷ñé 10 Ýôç ãéá ôá åðé÷åéñçìáôéêÜ 
êáé êáôáíáëùôéêÜ äÜíåéá êáé ìÝ÷ñé 20 Ýôç ãéá ôá óôåãá-
óôéêÜ, ç ìåôáôñïðÞ áëëçëü÷ñåùí ëïãáñéáóìþí óå äÜ-
íåéá ôáêôÞò ëÞîçò ìðïñåß íá Ý÷åé ùò áðïôÝëåóìá ôçí 
ñýèìéóç óå âÜèïò ôï ìÝãéóôï 10 åôþí, ç áðïìåßùóç ôçò 
óõíïëéêÞò áðáßôçóçò åßíáé äõíáôÞ ìüíï êáôÜ ôï ìÝñïò 
ðïõ áöïñÜ óå åîùëïãéóôéêïýò ôüêïõò êôë. ÐñïâëÝðåôáé 
üìùò, üôé ìå ôçí óýìöùíç ãíþìç ôçò ÅðéôñïðÞò Åéäéêþí 
Åêêáèáñßóåùí ôçò ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò åßíáé äõíáôÞ ç 
óýíáøç ìéáò ñýèìéóçò üðïõ ïé üñïé áõôÞò áðïêëßíïõí 
áðü ôïõò ùò Üíù ðåñéïñéóìïýò (ð.÷. áðïðëçñùìÞ åðé-
÷åéñçìáôéêïý äáíåßïõ óå 20 Ýôç, äéáãñáöÞ ìÝñïõò ôïõ 
êåöáëáßïõ ê.Ü.), áñêåß íá õðÜñ÷åé åðáñêÞò ôåêìçñßùóç 
áðü ôïí åéäéêü åêêáèáñéóôÞ üôé ç åí ëüãù óõìöùíßá ï-
äçãåß óå åðùöåëÞ êáé âéþóéìá áðïôåëÝóìáôá.

3. Åéäéêü íïìïèåôéêü ðëáßóéï ðñïóôáóßáò ïöåéëåôþí

Ôï ðáñáðÜíù ðëáßóéï ñõèìßóåùí êáé óõìâéâáóìþí 
äåí ôõã÷Üíåé åöáñìïãÞò üôáí õößóôáôáé åéäéêü íïìï-
èåôéêü ðëáßóéï ñýèìéóçò/äéåõèÝôçóçò ôçò ïöåéëÞò. Áõ-
ôü ãßíåôáé ë.÷. óôçí ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ íÝïõ 
Ðôù÷åõôéêïý Íüìïõ (åîùäéêáóôéêüò ìç÷áíéêüò, ðôþ-
÷åõóç, åîõãßáíóç), ôïõ åéäéêïý íïìïèåôéêïý ðëáéóßïõ 
ãéá ôá äÜíåéá åããýçóçò Äçìïóßïõ Þ åéäéêüôåñùí êá-
ôçãïñéþí äáíåßùí ðïõ õðÜãïíôáé õðï÷ñåùôéêþò óå 
ñýèìéóç âÜóåé êáíïíéóôéêþí äéáôÜîåùí (âë. ë.÷. í. 
3816/2010 í. 4224/2013, í. 4161/2013). ÅîÜëëïõ, Þäç 
ãéá ôá äÜíåéá ôçò ÁÔÅ õðü åêêáèÜñéóç óå áãñüôåò, âÜóåé 
ôïõ Üñèñïõ 70 ðáñ. 2 åä. ã íüìïõ 4235/2014 ðñïâëÝ-
ðïíôáé ôá åîÞò: «Óå êÜèå ðåñßðôùóç üìùò, ôï ýøïò ôïõ 
óõíüëïõ ôùí êáôáâëçèÝíôùí ðïóþí (üóùí Ý÷ïõí Þäç 

êáôáâëçèåß êáé üóùí èá êáôáâëçèïýí) äåí ìðïñåß íá 
åßíáé ìåãáëýôåñï áðü ôï 120% ôïõ êåöáëáßïõ ôïõ äá-
íåßïõ, åöüóïí ôï óýíïëï ôùí ùò Üíù ðÜóçò öýóåùò 
áðáéôÞóåùí ôçò ÔñÜðåæáò, ïé ïðïßåò áðïññÝïõí áðü ôï 
äÜíåéï, äåí õðåñâáßíåé ôï äéðëÜóéï ôïõ áñ÷éêïý êåöá-
ëáßïõ, åíþ ðåñéïñßæåôáé óôï äéðëÜóéï ôïõ ëçöèÝíôïò êå-
öáëáßïõ ôïõ äáíåßïõ, áí ôï óýíïëï áõôþí åßíáé áíþôåñï 
ôïõ äéðëÜóéïõ, êáôÜ ôï ÷ñüíï Ýíáñîçò éó÷ýïò ôïõ ðáñü-
íôïò Üñèñïõ». ÅðïìÝíùò, ôï ýøïò ôùí óõíïëéêþò êáôá-
âëçèÝíôùí áðü ôïí äáíåéïëÞðôç áãñüôç (êáé üóùí Ý÷ïõí 
Þäç áëëÜ êáé üóùí èá êáôáâëçèïýí) äåí ìðïñåß íá îåðå-
ñÜóåé ôéò ðåñéóóüôåñåò öïñÝò ôï 120% ôùí ÷ïñçãÞóåùí, 
óôï ðëáßóéï ôçò åêÜóôïôå óýìâáóçò. Ðñüóöáôá ùóôüóï 
åêäüèçêå ç õð´áñéèì. 2232/2020 áðüöáóç ôïõ Ðïëõ-
ìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí ç ïðïßá êáé áðÝññéøå 
ó÷åôéêü éó÷õñéóìü ìå ôçí éäéáßôåñç ðñïâëçìáôéêÞ áéôé-
ïëïãßá üôé ï åí ëüãù íüìïò áöïñÜ ìüíï äÜíåéá êáé ü÷é 
ðéóôþóåéò ìÝóù áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý. Óå êÜèå 
ðåñßðôùóç Ýãéíå áðïäåêôÞ åììÝóùò ç åöáñìïãÞ ôïõ 
íüìïõ óôçí ðåñßðôùóç ôùí ôïêï÷ñåùëõôéêþí äáíåßùí. 

4. Ðïéåò ïé äõíáôüôçôåò äéêáóôéêÞò áìöéóâÞôçóçò ôçò 
ïöåéëÞò;

Äåí åßíáé ëßãåò ïé öïñÝò, ùóôüóï, ðïõ ïé äáíåéáêÝò óõì-
âÜóåéò âÜóåé ôùí ïðïßùí ç ATE ÕÅÅ äéåêäéêåß ôéò áðáéôÞ-
óåéò ôçò, âñßèïõí ðëçììåëåéþí êáé êáôá÷ñçóôéêþí - Üêõ-
ñùí üñùí. Åðßóçò, áñêåôÝò öïñÝò èá ôßèåôáé êáé æÞôçìá 
åöáñìïãÞò ôïõ åéäéêïý íïìïèåôéêïý ðëáéóßïõ ãéá ôá 
«ðáíùôüêéá». ÔÝëïò, õðÜñ÷ïõí êáé ðïëëÜ Üëëá íïìïèå-
ôÞìáôá ôá ïðïßá ðñïóôáôåýïõí ôïõò ôñáðåæéêïýò ïöåé-
ëÝôåò êáé ôá ïðïßá åöáñìüæïíôáé êáé üóïí áöïñÜ óôá 
äÜíåéá ôùí Ðéóôùôéêþí ÉäñõìÜôùí ÕÅÅ. Åéäéêüôåñá:

Á. ÐëçììÝëåéåò óôçí ÄáíåéáêÞ Óýìâáóç – Êáôá÷ñçóôé-
êïß ¼ñïé – ¢êõñïé üñïé

Ïé íïìéêÝò ðëçììÝëåéåò êáé êáôá÷ñçóôéêïß üñïé ðïõ ìðï-
ñïýí íá åíôïðéóôïýí óå ìéá äáíåéáêÞ óýìâáóç åßíáé 
áñêåôÝò êáé ïöåßëïíôáé åßôå óå åêïýóéá åðéëïãÞ ôïõ 
ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò, åßôå óå áìÝëåéá ôùí õðáëëÞëùí 
ôïõ. Ãéá ðáñÜäåéãìá Ý÷åé ôý÷åé õðüèåóç üðïõ åëëåßøåé 
óõìöùíßáò óå ïõóéþäåò óôïé÷åßï áõôÞò êáé äç óôï ýøïò 
ôïõ åðéôïêßïõ öÝñåôáé áõôÞ íá ìçí åßíáé êáôáñôéóìÝíç. 
Áõôü ðïõ óõíÝâç Þôáí üôé ï áñìüäéïò õðÜëëçëïò ôçò 
ÁÔÅ äåí åß÷å ìåñéìíÞóåé íá åããñáöåß óôçí äáíåéáêÞ óýì-
âáóç ôï ðïóïóôü ôïõ åðéôïêßïõ (âÜóçò êáé äéáöïñÜò). 
Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ü÷é ìüíï äåí åßíáé äõíáôÞ ç äéêá-
óôéêÞ äéåêäßêçóç ïéáóäÞðïôå öåñüìåíçò ïöåéëÞò ìå ôçí 
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äéáäéêáóßá ôçò Ýêäïóçò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, áëëÜ ìðï-
ñåß íá õðïóôçñé÷èåß üôé äåí õðÜñ÷åé êáí óõìöùíßá ëüãù 
Ýëëåéøçò óýìðôùóçò ôùí äçëþóåùí âïõëÞóåùò óå ïõ-
óéþäåò óôïé÷åßï.

Åðßóçò, Ý÷ïõìå ôïíßóåé êáé óå ðáëáéüôåñï åíçìåñùôéêü 
ìáò óçìåßùìá üôé üñïò ðïõ åðéôñÝðåé ôçí áíáðñïóáñ-
ìïãÞ ôïõ åðéôïêßïõ ìå âÜóç «ôçí ìåôáâïëÞ ôùí óõíèç-
êþí ÷ñçìáôïäüôçóçò ôùí ôñáðåæþí» Þ «ôïõ êüóôïõò ôïõ 
÷ñÞìáôïò» äåí åßíáé óáöÞò êáé äéáöáíÞò. Ôï ßäéï éó÷ýåé 
ãéá äéáôõðþóåéò ðïõ åîáñôïýí ôçí áíáðñïóáñìïãÞ áðü 
«ôéò ìåôáâïëÝò ôïõ åðéôïêßïõ áíáöïñÜò» Þ áðü «ôéò ìå-
ôáâïëÝò ôïõ êüóôïõò ÷ñÞìáôïò» Þ «ôçò ãåíéêüôåñçò åðé-
ôïêéáêÞò óôÜèìçò». ÅîÜëëïõ, ìå ôçí ÐñÜîç Äéïéêçôïý 
ÔñáðÝæçò ÅëëÜäïò 2501/2002 ðåñß «åíçìÝñùóçò óõíáë-
ëáóóïìÝíùí ìå ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá ãéá ôïõò üñïõò 
ðïõ äéÝðïõí ôéò óõíáëëáãÝò ôïõò» ðñïâëÝöèçêå üôé ç 
åëÜ÷éóôç åê ìÝñïõò ôùí ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí õðï÷ñÝ-
ùóç ãéá óõíáëëáãÝò ÷ïñçãÞóåùí áöïñÜ êáé «….óå ðå-
ñéðôþóåéò äáíåéáêþí óõìâÜóåùí ìå êõìáéíüìåíï åðéôü-
êéï, ôï ãåíéêü åðéôüêéï áíáöïñÜò óáöþò ðñïóäéïñéóìÝíï 
ìå âÜóç ôá éó÷ýïíôá åðéôüêéá ôùí ÷ñçìáôáãïñþí, ôéò ðå-
ñéüäïõò éó÷ýïò ôïõ, êáèþò êáé ðëçñïöüñçóç ó÷åôéêÜ ìå 
âáóéêïýò ðáñÜãïíôåò, ç åíäå÷üìåíç ìåôáâïëÞ ôùí ïðïß-
ùí èá åðçñåÜóåé ôï óõíïëéêü êüóôïò ôïõ áíôßóôïé÷ïõ 
äáíåßïõ (üðùò ë.÷. ðáñåìâáôéêÜ åðéôüêéá ÅõñùðáúêÞò 
ÊåíôñéêÞò ÔñÜðåæáò)». 

¸÷åé ðáñáôçñçèåß üôé ç ÁÔÅ, ëßãá ìüëéò ÷ñüíéá ðñéí ôçí 
ðåñéÝëåõóÞ ôçò óå êáèåóôþò åéäéêÞò åêêáèÜñéóçò êáé ôç 
äéáôÞñçóç ìüíï ôùí ìç åîõðçñåôïýìåíùí äáíåßùí óôï 
÷áñôïöõëÜêéü ôçò, åöÜñìïóå êáôÜ êüñïí êáôá÷ñçóôé-
êïýò üñïõò óôçí áíáðñïóáñìïãÞ ôùí åðéôïêßùí. Ãéá íá 
ãßíåé áíôéëçðôÞ áõôÞ ç áëëáãÞ ôïõ üñïõ áíáðñïóáñ-
ìïãÞò ðáñáôßèåôáé ó÷åôéêü ðáñÜäåéãìá áðü äáíåéáêÞ 
óýìâáóç ôçò ÁÔÅ ðñéí êáé ìåôÜ ôçí ôñïðïðïßçóç:

Ðñéí ôçí ôñïðïðïßçóç

«Ôï äÜíåéï óõíïìïëïãåßôáé Ýíôïêï ìå êõìáéíüìåíï åðéôü-
êéï (óõíïëéêü Þ óõìâáôéêü åðéôüêéï), ßóï ìå 5.61% (ðïõ 
áðïôåëåßôáé áðü Üèñïéóìá ôïõ Åðéôïêßïõ ÁíáöïñÜò ðïõ 
óÞìåñá áíÝñ÷åôáé óå 0,71% êáé ðñïóáýîçóçò ðåñéèù-
ñßïõ 4,90%) ðëÝïí ôçò åéóöïñÜò ôïõ Í. 128/75, ðïõ óÞ-
ìåñá áíÝñ÷åôáé óå 0,60%. Ôï Åðéôüêéï ÁíáöïñÜò, ôï 
ïðïßï óõìöùíåßôáé üôé èá åöáñìüæåôáé óôçí ðáñïýóá, 
êáé ôïõ ïðïßïõ ï ïñéóìüò ðáñáôßèåôáé êáôùôÝñù, åßíáé 
ôï Åðéôüêéï Euribor ðåñéüäïõ åðéôïêßïõ».

ÌåôÜ ôçí ôñïðïðïßçóç

«Ôï äÜíåéï åðéâáñýíåôáé áðü ôçí õðïãñáöÞ ôçò ðá-
ñïýóáò ìå åôÞóéï êõìáéíüìåíï åðéôüêéï 6,55%, ðëÝïí 
ôùí ôõ÷üí åðéâáëëüìåíùí åêÜóôïôå åê ôïõ Íüìïõ éó÷õ-
ïõóþí åéóöïñþí (óÞìåñá åéóöïñÜ ôïõ Í. 128/75, ðïõ 
áíÝñ÷åôáé óå ðïóïóôü 0,60%). Ôï óõíïëéêü åôÞóéï êõìáé-
íüìåíï åðéôüêéï áðïôåëåßôáé áðü ôï âáóéêü åðéôüêéï, 
ðïõ éó÷ýåé ãéá ôçí óõãêåêñéìÝíç êáôçãïñßá ÷ñçìáôïäü-
ôçóçò, 6.55% êáé ôï ðåñéèþñéï ðñïóáýîçóçò. […] Ç ÔñÜ-
ðåæá, áöïý áîéïëïãÞóåé åê íÝïõ ôá ðáñáðÜíù óôïé÷åßá, 
äéêáéïýôáé íá áõîÞóåé Þ íá ìåéþóåé ìïíïìåñþò ôï ðåñé-
èþñéï ðñïóáýîçóçò ôïõ åðéôïêßïõ. […] Ç ÔñÜðåæá Ý÷åé ôï 
äéêáßùìá ðåñéïäéêÞò áíáðñïóáñìïãÞò ôïõ âáóéêïý åðé-
ôïêßïõ ÷ùñßò ôç óýìðñáîç ôïõ Ðéóôïý÷ïõ. Ç áíáðñïóáñ-
ìïãÞ ôïõ åðéôïêßïõ èá ãßíåôáé êÜèå öïñÜ áðü ôçí ÔñÜ-
ðåæá, áöïý ëÜâåé õðüøç ôçò êáé óôáèìßóåé ôï êüóôïò ôïõ 
÷ñÞìáôïò…».

ÊáôÜ áõôü ôïí ôñüðï, ç åí ëüãù ôñÜðåæá åß÷å ôçí åõ÷Ý-
ñåéá åðéâïëÞò éäéáéôÝñùò áõîçìÝíùí åðéôïêßùí, óå ìéá 
ðñïóðÜèåéá, ùò öáßíåôáé, ìåãéóôïðïßçóçò ôùí åóüäùí 
ôçò ëßãïõò ìÞíåò ðñéí ôçí èÝóç ôçò óå åéäéêÞ åêêáèÜñéóç. 
×áñáêôçñéóôéêü åßíáé üôé óå äÜíåéï üðïõ áíáöåñüìåíï 
óôç óýìâáóç Þôáí åôÞóéï êõìáéíüìåíï åðéôüêéï ýøïõò 
8%, Ýöôáóå íá åöáñìüæåôáé, ýóôåñá áðü ìïíïìåñåßò á-
íáðñïóáñìïãÝò âÜóåé ôïõ ùò Üíù êáôá÷ñçóôéêïý üñïõ, 
ðïõ Þôáí áäýíáôï íá ðáñáêïëïõèÞóåé ï äáíåéïëÞðôçò, 
åðéôüêéï 15% êáé 16%. Áí óêåöôåß êáíåßò üôé óå ðåñßðôù-
óç õðåñçìåñßáò ôïõ äáíåéïëÞðôç, óôï óõìâáôéêü åðé-
ôüêéï ðñïóôßèåôáé ôï åðéôüêéï õðåñçìåñßáò 2,5% (ôï 
ïðïßï åßíáé ôï ìÝãéóôï ðïõ ìðïñåß íá åöáñìüóåé ôï ðé-
óôùôéêü ßäñõìá êáé áõôü ðïõ óôçí ðñÜîç ðÜíôá åöáñ-
ìüæåé - ÐÄ/ÔÅ 2393/1996), ãßíåôáé áíôéëçðôü üôé ç ïöåéëÞ 
äýíáôáé íá áããßîåé óå óýíôïìï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá äõóèå-
þñçôá ìåãÝèç. Ðñüóöáôá ë.÷. êñßèçêå ìå ôçí õð' áñéèì. 
3312/2020 áðüöáóç ôïõ Ðïëõìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ 
Áèçíþí ãéá äÜíåéï ôçò ÁÔÅ ÕÅÅ ðïõ ÷åéñéóôÞêáìå, üôé 
Ýíáò áíôßóôïé÷ïò üñïò êáèïñéóìïý åðéôïêßïõ åßíáé êá-
ôá÷ñçóôéêüò êáé Üñá Üêõñïò: "Ï üñïò áõôüò êñßíåôáé 
Üêõñïò ùò êáôá÷ñçóôéêüò, áöåíüò êáôÜ ôï ìÝñïò ôçò 
ðñüâëåøçò ìç åýëïãùí êñéôçñßùí ãéá ôçí áíáðñïóáñ-
ìïãÞ ôïõ éó÷ýïíôïò åðéôïêßïõ, êáèüóïí áðü ôï ðåñéå÷ü-
ìåíü ôïõ óõíÜãåôáé üôé áñêåß ç áðüöáóç ôçò ÔñÜðåæáò, 
ðñïò ôïýôï, ëáìâáíüìåíç ÷ùñßò ôçí åðßäñáóç åê ôùí 
ðñïôÝñùí ðñïâëåðüìåíùí åýëïãùí êñéôçñßùí ìåôáâï-
ëÞò ôïõ óõìâáôéêïý åðéôïêßïõ, üðùò ï "êßíäõíïò ðïõ 
áíáëáìâÜíåé Ýíáíôé ôïõ êáôü÷ïõ", "ãåíéêüôåñïò ðñïúï-
íôéêüò êßíäõíïò", "óõíèÞêåò ôçò áãïñÜò êáé ôïõ áíôá-
ãùíéóìïý", óõíäõáæüìåíùí ðÜíôïôå ìå ôçí ðñïûðüèå-
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óç ìåôáâïëÞò ôïõ Âáóéêïý Ðáñåìâáôéêïý Åðéôïêßïõ ôçò 
ÅõñùðáúêÞò ÊåíôñéêÞò ÔñÜðåæáò, ùò Ýäåé, óýìöùíá ìå 
ôá åêôéèÝìåíá óôçí ùò Üíù ìåßæïíá óêÝøç É6)".

Â. Åéäéêü íïìïèåôéêü ðëáßóéï ãéá ôá «ðáíùôüêéá»

ÐáñÜëëçëá, ëüãù ôçò, óõíÞèùò, ðáëáéüôçôáò ôùí åí ëü-
ãù ðéóôùôéêþí óõìâÜóåùí, ðïëëÝò öïñÝò ôßèåíôáé 
æçôÞìáôá åðáíáûðïëïãéóìïý ôçò ïöåéëÞò âÜóåé ôùí íï-
ìïèåôéêþí äéáôÜîåùí ãéá ôá «ðáíùôüêéá». ÂÜóåé ôïõ 
éó÷ýïíôïò Üñèñïõ 39 ðáñ. 5 Íüìïõ 3259/2004, ôï óõíï-
ëéêü ýøïò ôçò ïöåéëÞò äåí äýíáôáé íá õðåñâáßíåé ôï 
äéðëÜóéï ôïõ êáôÜ ðåñßðôùóç ëçöèÝíôïò êåöáëáßïõ. Ïé 
ñõèìßóåéò ôïõ íüìïõ 3259/2004 «óõíßóôáíôáé óå ãåíéêÝò 
ãñáììÝò óôïí ðåñéïñéóìü ôçò óõíïëéêÞò ïöåéëÞò óôï 
äéðëÜóéï Þ ôñéðëÜóéï (ãéá áãñüôåò) ôïõ êáôáâëçèÝíôïò 
êåöáëáßïõ êáé ôçí áöáßñåóç áðü ôï ðïóü áõôü ôùí 
êáôáâïëþí ðïõ Ý÷ïõí Þäç ãßíåé» êáé «…ï ðåñéïñéóìüò 
ôçò óõíïëéêÞò ïöåéëÞò … êáôáëáìâÜíåé ü÷é ìüíï Þäç ëç-
îéðñüèåóìåò ïöåéëÝò, áëëÜ êáé ïöåéëÝò áðü óõìâÜóåéò 
äáíåßùí Þ ðéóôþóåùí ïé ïðïßåò óõíÜðôïíôáé ìåôÜ ôçí 
éó÷ý ôïõ ðéï ðÜíù Üñèñïõ 39…». Ãéá üëá, äçëáäÞ, ôá 
äÜíåéá, áíåîáñôÞôùò ôïõ ÷ñüíïõ óõíïìïëüãçóçò áõôþí, 
èåóðßóôçêå áíþôáôï üñéï ôçò óõíïëéêÞò ëçîéðñüèåóìçò 
ïöåéëÞò, ôï ïðïßï äåí ìðïñåß íá õðåñâåß ôï ôñéðëÜóéï, Þ 
êáôÜ ðåñßðôùóç äéðëÜóéï, ôïõ ÷ïñçãçèÝíôïò êåöáëáßïõ, 
áðü ôï ïðïßï, óôç óõíÝ÷åéá, áöáéñïýíôáé üëåò ïé êáôá-
âïëÝò, ü÷é ìüíï áõôÝò ðïõ Ýãéíáí ìÝ÷ñé ôéò 4.8.2004, áë-
ëÜ êáé ïé ìåôÝðåéôá. ÊáôÜ äå ôï ðïóü ðïõ ç ïöåéëÞ õðåñ-
âáßíåé ôá ðïëëáðëÜóéá áõôÜ, èåùñåßôáé åê ôïõ íüìïõ 
ìåñéêþò (Þ êáé ïëéêþò) áðïóâåóèåßóá. 

Óêïðüò ôçò äéÜôáîçò ôïõ Üñèñïõ 39 ôïõ íüìïõ 3259/ 
2004 áðïôåëåß ç áðïôåëåóìáôéêüôåñç áíôéìåôþðéóç 
ôïõ ðñïâëÞìáôïò ðïõ åß÷å áíáêýøåé ëüãù ôçò õðÝñ-
ìåôñçò åðéâÜñõíóçò ôùí ïöåéëåôþí áðü ðïëëáðëÜóéá 
÷ñÝç óå ó÷Ýóç ìå ôçí áñ÷éêÞ ôïõò ïöåéëÞ, åîáéôßáò ôïõ 
óõíäõáóìïý õøçëþí åðéôïêßùí êáé óõ÷íüôçôáò 
áíáôïêéóìïý ôùí ëçîéðñüèåóìùí ïöåéëþí. ¢ñá ç ï-
öåéëÞ åíüò áãñüôç Þ ìéáò áãñïôéêÞò åðé÷åßñçóçò (ùò 
áãñüôåò äå, èåùñïýíôáé ü÷é ìüíï ôá öõóéêÜ ðñüóùðá 
áëëÜ êáé ôá íïìéêÜ ðñüóùðá, ðïõ åßíáé êáôÜ êýñéï 
åðÜããåëìá áãñüôåò, Üñá ôüóï ïé ðñïóùðéêÝò, üóï êáé 
ïé êåöáëáéïõ÷éêÝò åôáéñåßåò Þ ïé áãñïôéêïß óõíåôáéñé-
óìïß êëð. - ÏëïìÝëåéá ¢ñåéïõ ÐÜãïõ 4/2014) äåí ìðï-
ñåß íá õðåñâåß ôï äéðëÜóéï ôïõ êáôáâëçèÝíôïò êåöá-
ëáßïõ ìå ôçí áöáßñåóç áðü ôï ðïóü áõôü ôùí êáôáâï-
ëþí ðïõ Ý÷ïõí Þäç ãßíåé. 

Åéäéêüôåñç äå áíáöïñÜ ðñÝðåé íá ãßíåé óôïõò éó÷õñé-
óìïýò ðïõ óõíÞèùò ðñïâÜëëïíôáé áðü ôçí ÁÔÅ ÕÅÅ üôé 
äçë. ïé óõìâÜóåéò ðßóôùóçò åß÷áí ôçí ìïñöÞ áëëçëü-
÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý êáé ü÷é äáíåéáêÞò óýìâáóçò. Ôïýôï 
åíôüíùò ðñïóðáèåß íá õðïóôçñßîåé ç ÁÔÅ åíôüò äéêá-
óôéêþí áéèïõóþí ìå óêïðü íá åðçñåÜóåé ôïí êáèïñéóìü 
ôïõ áíþôáôïõ ðïóïý âÜóåé ôïõ íüìïõ ôïõ 2004: ôï äé-
ðëÜóéï óå ðåñßðôùóç áðëÞò äáíåéáêÞò óýìâáóçò õðï-
ëïãßæåôáé åðß ôùí êáôáâëçèÝíôùí ðïóþí áðü ôçí ÁÔÅ, 
åíþ óôçí ðåñßðôùóç ôçò ðßóôùóçò ìÝóù áëëçëü÷ñåïõ 
ëïãáñéáóìïý åðß ôïõ ðïóïý ðïõ ïöåéëüôáí êáôÜ ôï ÷ñü-
íï ôçò ôåëåõôáßáò åêôáìßåõóçò· ç äéáöïñÜ ìðïñåß íá 
åßíáé ùò åê ôïýôïõ áñêåôÜ ìåãÜëç ìåôáîý ôùí äýï ðå-
ñéðôþóåùí. ¹äç ðëÞèïò äéêáóôéêþí áðïöÜóåùí äéêá-
óôçñßùí ìáò Ý÷ïõí ïäçãçèåß óôï óõìðÝñáóìá üôé ïé åðß-
ìá÷åò óõìâÜóåéò ôçò ÁÔÅ ôéò ðåñéóóüôåñåò öïñÝò äåí 
áðïôåëïýí óõìâÜóåéò ðßóôùóçò ìÝóù áëëçëü÷ñåïõ ëï-
ãáñéáóìïý, áëëÜ áðëÝò äáíåéáêÝò óõìâÜóåéò. (åéäéêü-
ôåñá, ë.÷. ç õð' áñéèì. 2632/2008 áðüöáóç ôïõ Ìïíï-
ìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí Ýêñéíå üôé «ïé ó÷åôéêÝò 
óõìâÜóåéò ðßóôùóçò áðïôåëïýóáí äáíåéáêÝò óõìâÜóåéò 
êáé ü÷é óõìâÜóåéò áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý, áíåîáñôÞ-
ôùò ôïõ ÷áñáêôçñéóìïý ðïõ åß÷å äïèåß óå áõôÝò áðü ôá 
óõìâáëëüìåíá ìÝñç, êáèüóïí, äåí ðñïâëÝðåôáé üôé ïé 
ó÷åôéêÝò ÷ñåïðéóôþóåéò èá ÷Üíïõí ôçí áõôïôÝëåéá ôïõò 
êáé ç áîßùóç ôçò åíáãüìåíçò ôñÜðåæáò èá ãåííÜôáé áðü 
ôï ðñïêýðôïí êáôÜëïéðï, ï äå áíáöåñüìåíïò óå áõôÝò 
áíïéêôüò ôñå÷ïýìåíïò ëïãáñéáóìüò ãéá ôçí ðáñáêïëïý-
èçóç ôùí äáíåßùí óå õðïìåñßäá ôïõ ïöåéëÝôç Ý÷åé ôçí 
Ýííïéá ôïõ áðëïý äïóïëçðôéêïý ëïãáñéáóìïý, áöïý ç 
ôÞñçóç ëïãáñéáóìïý ðïõ áðåéêïíßæåé, êáôÜ ôïõò êáíüíåò 
ôçò ëïãéóôéêÞò ôéò åêáôÝñùèåí ôìçìáôéêÝò ðáñï÷Ýò, áðü 
ôéò ïðïßåò, ïé ðáñï÷Ýò ôïõ åíüò ìÝñïõò áðïôåëïýí êáôá-
âïëÝò áðÝíáíôé óôéò åê ôùí ðáñï÷þí ôïõ Üëëïõ áðáéôÞ-
óåéò, ðïõ äçìéïõñãïýíôáé åîáéôßáò ôçò ìç Üìåóçò ôáêôï-
ðïßçóçò ôùí äïóïëçøéþí ôïõò, äåí áðïôåëåß áëëçëü-
÷ñåï ëïãáñéáóìü, áëëÜ Ý÷åé ÷áñáêôÞñá áðëïý äïóïëç-
ðôéêïý ëïãáñéáóìïý»· ôá ùò Üíù åðáíáëáìâÜíåé êáé ç 
õð' áñéèì. 10/2019 áðüöáóç ôïõ Åöåôåßïõ Èåóóá-
ëïíßêçò üðùò êáé ðïëëÝò Üëëåò áðïöÜóåéò. Ìüëéò ðñü-
óöáôá, äå, ï ¢ñåéïò ÐÜãïò, óôçí õð' áñéèì. 97/2020 á-
ðüöáóÞ ôïõ åðéêýñùóå ôçí õð' áñéèì. 4839/2013 áðü-
öáóç ôïõ Ôñéìåëïýò Åöåôåßïõ Áèçíþí, ðïõ åß÷å êñßíåé 
ôá ùò Üíù åðéâåâáéþíïíôáò ôïí ÷áñáêôçñéóìü ôùí åðß-
ìá÷ùí óõìâÜóåùí ùò äáíåéáêþí). 

Óå üóá, äå, éó÷õñßæåôáé óõíÞèùò ç ÁÔÅ ÕÅÅ üôé äÞèåí ü-
öåéëáí ïé äáíåéïëÞðôåò íá õðïâÜëëïõí áßôçóç ãéá íá 
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åöáñìïóôåß ï íüìïò 3259/2004, èá ðñÝðåé íá ôïíéóôåß 
üôé ç åöáñìïãÞ ôïõ åí ëüãù íüìïõ ëáìâÜíåé ÷þñá áíå-
îáñôÞôùò áßôçóçò ôïõ äáíåéïëÞðôç (âë. ó÷åôéêÞ áðü-
öáóç Áñåßïõ ÐÜãïõ: «ÐåñáéôÝñù, áðü ôéò ßäéåò ùò Üíù 
äéáôÜîåéò ðñïêýðôåé üôé ï íüìïò ñýèìéóå ï ßäéïò áõôï-
ôåëþò êáé ðëÞñùò ôüóï ôéò ðñïûðïèÝóåéò üóï êáé ôï 
ýøïò ôçò ex lege åðéôáóóüìåíçò ðñïóáñìïãÞò ôùí ï-
öåéëþí áðü ôüêïõò. ÅðïìÝíùò, ç ñýèìéóç ôùí ïöåéëþí 
÷ùñåß áõôïäéêáßùò êáé äåí áðáéôåßôáé ãéá ôçí åíåñ-
ãïðïßçóÞ ôçò êÜðïéá Üëëç ðñïûðüèåóç êáé åéäéêüôåñá 
ç åìðñüèåóìç õðïâïëÞ áßôçóçò áðü ôïí ïöåéëÝôç ðñïò 
ôçí ÔñÜðåæá»). Ç äéáãñáöÞ ôùí ðïóþí äçë. åßíáé áõ-
ôüìáôç êáé åðÝñ÷åôáé åöüóïí ç ïöåéëÞ îåðåñÜóåé ôï 
åêÜóôïôå üñéï. 

Ã. ÆçôÞìáôá ÐáñáãñáöÞò

Óõìâáßíåé áñêåôÜ óõ÷íÜ óôçí ðåñßðôùóç ôùí äáíåßùí 
ôçò ÁÔÅ ÕÅÅ, íá ôßèåíôáé æçôÞìáôá ðáñáãñáöÞò. Ôïýôï 
äéüôé ïé ðáëáéüôåñåò éäßùò ñõèìßóåéò ãéíüíôïõóáí õðü ôç 
ìïñöÞ ôïêï÷ñåùëõôéêþí äáíåßùí (óõãêÝíôñùíå ç ÁÔÅ 
üëåò ôéò ðáëáéüôåñåò ïöåéëÝò êáé õðÝãñáöå ìéá óýìâáóç 
«ñýèìéóçò» ìå ôïí äáíåéïëÞðôç, âÜóåé ôçò ïðïßáò ç 
ïöåéëÞ óõìöùíïýíôáí íá åîïöëçèåß óå åðéìÝñïõò – 
åôÞóéåò Þ ìçíéáßåò– ôïêï÷ñåùëõôéêÝò äüóåéò). Ç ðáñá-
ãñáöÞ üìùò ôçò êÜèå äüóçò ôïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äá-
íåßïõ äåí åßíáé 20åôÞò, üðùò óõìâáßíåé ìå ôçí ðáñá-
ãñáöÞ ãåíéêÜ ôçò áðáßôçóçò åê ôïõ äáíåßïõ, áëëÜ 5åôÞò. 
Ìüíï ìåôÜ ôçí êáôáããåëßá ôïõ äáíåßïõ ç ðáñáãñáöÞ 

êáèßóôáôáé 20åôÞò. Óõìâáßíåé üìùò ôï åîÞò ðáñÜäïîï ìå 
ôá äÜíåéá ôçò ÁÔÅ: åíßïôå ëüãù ôïõ öüñôïõ åñãáóßáò 

ôïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò ÕÅÅ äåí áóêåßôáé Ýãêáéñá ôï 
åí ëüãù äéêáßùìá êáôáããåëßáò êáé åíßïôå ïé ó÷åôéêÝò 
óõìâÜóåéò äåí Ý÷ïõí êáí ñÞôñá ðïõ íá áíáãíùñßæåé ôï 
äéêáßùìá óôçí ôñÜðåæá íá êáôáããåßëåé. Ìéá ôÝôïéá 

ðåñßðôùóç, ãéá ðáñÜäåéãìá, ðïõ äåí åß÷å ðñïâëåöèåß 
áíôßóôïé÷ç ñÞôñá êáôáããåëßáò åê ìÝñïõò ôïõ ðéóôùôéêïý 
éäñýìáôïò, Þôáí êáé áõôÞ ôùí ñõèìßóåùí ðñáãìáôïðïéÞ-
èçêáí åðß ôç âÜóåé ôùí ðñïûðïèÝóåùí ðïõ Ýèåôå ç õð' 
áñéèì. 4216/Â/269/07.02.2001 áðüöáóç ôïõ Õðïõñãïý 
ÅèíéêÞò Ïéêïíïìßáò êáé Ïéêïíïìéêþí ðåñß ñýèìéóçò 
ïöåéëþí êôçíïôñïöéêþí - ðôçíïôñïöéêþí åðé÷åéñÞóåùí 
ãéá ôçí åîõãßáíóÞ ôïõò. Óôéò óõìâÜóåéò áõôÝò äåí õðÞñ÷å 
êÜðïéá ðñüâëåøç ãéá êáôáããåëßá ôïõ äáíåßïõ ðáñÜ ìü-
íï ãéá õðï÷ñÝùóç êáôáâïëÞò ôùí åðéìÝñïõò åôÞóéùí ôï-
êï÷ñåùëõôéêþí äüóåùí. Ç äå ñýèìéóç ðáëáéüôåñïõ íü-
ìïõ ãéá åðÝêôáóç ôçò ðáñáãñáöÞò üëùí ôùí áðáéôÞ-
óåùí ôçò ÁÔÅ óôá 20 Ýôç Ý÷åé Þäç êñéèåß áíôéóõíôáã-
ìáôéêÞ. 

4. ÔåëéêÝò ðáñáôçñÞóåéò

ÔåëéêÜ, åðïìÝíùò, üóïí áöïñÜ óôá äÜíåéá ôçò ÁÔÅ ÕÅÅ 
ßóùò áðáéôçèåß ç åðßëõóç ôçò äéáöïñÜò ìÝóù ðñï-
óöõãÞò óôç äéêáéïóýíç. Ôá ÐéóôùôéêÜ Éäñýìáôá ÕÅÅ, óõ-
ìðåñéëáìâáíïìÝíçò ôçò ÁÔÅ ÕÅÅ, äõó÷åñþò èá äå÷èïýí 
ôçí ýðáñîç ðáñÜíïìùí ÷ñåþóåùí, êáôá÷ñçóôéêþí üñùí 
Þ áêüìá êáé ôçí åöáñìïãÞ ôïõ åéäéêïý íïìïèåôéêïý 
ðëáéóßïõ ãéá ôá «ðáíùôüêéá», åðéêáëïýìåíá ë.÷. ôçí Ýë-
ëåéøç ôçò êáôáíáëùôéêÞò éäéüôçôáò åê ìÝñïõò ôïõ ðéóôï-
ëÞðôç, ôçí Ýëëåéøç ôçò áãñïôéêÞò éäéüôçôáò üóïí áöïñÜ 
ôçí ùò Üíù åöáñìïãÞ ôïõ íüìïõ 4235/2014 êôë.. ÌÜëé-
óôá ç äéáêñéôéêÞ åõ÷Ýñåéá ôïõ åéäéêïý äéá÷åéñéóôÞ (PQH) 
ãéá ôçí êáôÜñôéóç óõìâéâáóìþí, üðùò óçìåéþèçêå ðéï 
ðÜíù, åßíáé ðåñéïñéóìÝíç óå ó÷Ýóç ìå ôéò äéïéêÞóåéò ôùí 
ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí åí ëåéôïõñãßá, ìå áðïôÝëåóìá íá 
êáèßóôáôáé áêüìá ðéï äõó÷åñÞò Ýíáò åðùöåëÞò óõì-
âéâáóìüò ìåôáîý äáíåéïëÞðôç, ðïõ åãåßñåé âÜóéìåò åí-
óôÜóåéò ðåñß ôçò ïöåéëÞò, êáé ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò. 
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Ôñßá ÷ñüíéá ðñéí åß÷áìå ãñÜøåé Ýíá Üñèñï ó÷åôéêÜ ìå ôéò 
ìåôáâéâÜóåéò ôùí «êüêêéíùí» äáíåßùí. Ôüôå åß÷áìå áíá-
ëýóåé óå ìïñöÞ åñùôáðáíôÞóåùí ôá âáóéêÜ óçìåßá ôçò 
äéáäéêáóßáò ôçò ðþëçóçò. ÅðáíáëáìâÜíïõìå ôéò ßäéåò 
åñùôÞóåéò, ìå ôá íÝá äåäïìÝíá üðùò Ý÷ïõí áõôÜ ðñïêý-
øåé áðü ôçí ðñáêôéêÞ åöáñìïãÞ ôçò íïìïèåóßáò. 

1. Ðïéá äÜíåéá ìðïñïýí íá ìåôáâéâáóôïýí;

Ç õéïèÝôçóç ôïõ ó÷åôéêïý íïìïèåôéêïý ðëáéóßïõ ôï 2015 
(íüìïò 4354/2015) Ýãéíå áñ÷éêÜ ãéá ôá ëåãüìåíá "êüêêé-
íá äÜíåéá". Ìå ôïí üñï áõôü åííïïýìå ôá äÜíåéá ðïõ 
âñßóêïíôáé óå êáèõóôÝñçóç êáôáâïëÞò Üíù ôùí 90 
çìåñþí Þ ôùí ïðïßùí ç åêðëÞñùóç äåí åßíáé ðéèáíÞ ÷ù-
ñßò ôç ñåõóôïðïßçóç ôùí åîáóöáëßóåþí ôïõò (õðïèÞêåò, 
åíÝ÷õñá êôë.).

Ùóôüóï äåí åßíáé ìüíï ôá "êüêêéíá" äÜíåéá ðïõ ìðïñïýí 
íá ìåôáâéâáóôïýí ðëÝïí, áëëÜ êáé ôá åíÞìåñá. ÁõôÞ ôç 
äõíáôüôçôá Þñèå íá ðñïóèÝóåé ï íïìïèÝôçò ôï 2016 (íü-
ìïò 4389/2016), üôáí êáé ìáæß ìå ôá "êüêêéíá" äÜíåéá 
åðÝôñåøå ôçí ðþëçóç êáé åíÞìåñùí, ôá ïðïßá èá âåëôß-
ùíáí ôçí åìöÜíéóç ôïõ "ðáêÝôïõ äáíåßùí" ðñïò ðþëçóç 
êáé ßóùò âïçèïýóáí óôçí áýîçóç ôçò ôéìÞò ôïõ.

ÖõóéêÜ, ôï óõíôñéðôéêÜ ìåãáëýôåñï ðïóïóôü äáíåßùí 
ôåëéêÜ äåí ìåôáâéâÜæåôáé ìå âÜóç ôï íüìï ôïõ 2015 ãéá 
ôá «êüêêéíá» äÜíåéá, áëëÜ ìå Ýíá íüìï ôïõ 2003 ãéá 
ôçí ÷ñçìáôïäüôçóç ôùí åðé÷åéñÞóåùí ìÝóù ôçò ôéôëï-
ðïßçóçò. Ï åí ëüãù íüìïò äå, äåí åéóÜãåé êáíÝíá ðå-
ñéïñéóìü ùò ðñïò ôç öýóç ôùí ìåôáâéâáæüìåíùí äá-
íåßùí. 

2. Ðïéá ç äéáäéêáóßá ðþëçóçò ôùí äáíåßùí; Åíçìåñþ-
íåôáé ó÷åôéêþò ï äáíåéïëÞðôçò ðñéí ôçí ðþëçóç ôïõ 
äáíåßïõ ôïõ;

Ç äéáäéêáóßá ìå âÜóç ôï íüìï ôïõ 2015 åßíáé ó÷åôéêÜ 
áðëÞ:

á. åíôüò 12 ìçíþí ðñéí ôçí ðñïóöïñÜ ðþëçóçò èá ðñÝ-
ðåé ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá íá Ý÷åé ðñïóêáëÝóåé ôïí êá-
ôáíáëùôÞ äáíåéïëÞðôç ìå åîþäéêç ü÷ëçóç íá äéáêáíï-
íßóåé ôçí ïöåéëÞ ôïõ âÜóåé ãñáðôÞò ðñüôáóçò êáôÜë-

ëçëçò ñýèìéóçò ìå óõãêåêñéìÝíïõò üñïõò áðïðëçñù-
ìÞò, óýìöùíá êáé ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Êþäéêá Äåï-
íôïëïãßáò. Äåí åßíáé áðáñáßôçôï íá ôïí åíçìåñþóåé üôé 
áí äåí óõìöùíÞóåé óå äéáêáíïíéóìü èá ðñï÷ùñÞóåé óå 
ðþëçóç ôïõ äáíåßïõ ôïõ. Ç ðáñáðÜíù õðï÷ñÝùóç äåí 
éó÷ýåé óå ðåñßðôùóç ðïõ ï äáíåéïëÞðôçò Ý÷åé ÷áñáêôçñé-
óôåß ìç óõíåñãÜóéìïò ìå âÜóç ôïí Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò 
Þ ïé áðáéôÞóåéò åßíáé åðßäéêåò Þ Þäç åðéäéêáóèåßóåò, âñß-
óêïíôáé äçë. Þäç åí ìÝóù äéêáóôéêÞò äéáìÜ÷çò. Ç åí ëü-
ãù õðï÷ñÝùóç ðëÝïí êáé ìåôÜ ôéò áëëáãÝò ôïõ 2018 
áöïñÜ ìüíï üôáí ïöåéëÝôåò åßíáé êáôáíáëùôÝò.  

â. Åöüóïí Ý÷åé ëÜâåé ÷þñá ç ðáñáðÜíù ðñüóêëçóç, 
êáôáñôßæåôáé ìéá óýìâáóç ðþëçóçò ìåôáîý ôçò ÔñÜðå-
æáò êáé ôçò ÁãïñÜóôñéáò (Åôáéñåßáò Áðüêôçóçò ÁðáéôÞ-
óåùí). Ç óýìâáóç áõôÞ êáôáñôßæåôáé åããñÜöùò êáé êá-
ôá÷ùñßæåôáé óôï åéäéêü âéâëßï ôïõ Åíå÷õñïöõëáêåßïõ ôçò 
Ýäñáò ôçò ÔñÜðåæáò (äçë. áöïý ó÷åäüí üëá ôá ðéóôùôéêÜ 
éäñýìáôá åäñåýïõí óôçí ÁèÞíá, óôï Åíå÷õñïöõëáêåßï 
Áèçíþí) êáé áêïëïýèùò ç êáôá÷þñéóç áíáããÝëëåôáé «ìå 
êÜèå ðñüóöïñï ìÝóï» ðñïò ôïõò ïöåéëÝôåò êáé ôïõò åã-
ãõçôÝò. Ç ìåôáâßâáóç åðÝñ÷åôáé ü÷é áðü ôçí áíáããåëßá 
óôïí äáíåéïëÞðôç áëëÜ áðü ôçí êáôá÷þñéóç ôçò ðþëç-
óçò óôï âéâëßï ôïõ Åíå÷õñïöõëáêåßïõ. ÅðïìÝíùò, áõôü 
ðïõ Ý÷åé áíáöåñèåß áñêåôÝò öïñÝò, üôé ï äáíåéïëÞðôçò 
åíçìåñþíåôáé ðñéí ôçí ðþëçóç êáé äåí áéöíéäéÜæåôáé, 
äåí åßíáé áêñéâÝò. Ï äáíåéïëÞðôçò üíôùò áéöíéäéÜæåôáé, 
êáèüôé ìðïñåß íïìßìùò íá åíçìåñþíåôáé "êáôüðéí åïñ-
ôÞò" êáé ü÷é ðñéí ôç ìåôáâßâáóç. ÌÜëéóôá ç åíçìÝñùóç 
áõôÞ ìðïñåß íá ãßíåé êáé ìå ôçí åðßäïóç ìéáò áãùãÞò Þ 
ìéáò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò åê ìÝñïõò ôçò ÁãïñÜóôñéáò, 
äçëáäÞ ìå ôçí Ýíáñîç ôçò äéêáóôéêÞò äéåêäßêçóçò ôçò 
áðáßôçóçò.

ã. Ç ÔñÜðåæá ùóôüóï åßíáé õðï÷ñåùìÝíç áðü ôïí íüìï 
ãéá ôçí ðñïóôáóßá ôùí Ðñïóùðéêþí ÄåäïìÝíùí íá 
åíçìåñþóåé ôïí äáíåéïëÞðôç ôï áñãüôåñï áìÝóùò ðñéí 
ðñáãìáôïðïéçèåß ç äéáâßâáóç ôùí ðñïóùðéêþí ôïõ 
ðëçñïöïñéþí áðü ôçí ÔñÜðåæá óôçí Åôáéñåßá Áðüêôç-
óçò ÁðáéôÞóåùí. Ôïýôï äåí ïñßæåôáé áðü ôïí íüìï ãéá 
ôéò ìåôáâéâÜóåéò äáíåßùí ôïõ 2015, áëëÜ áðü ôïí íüìï 
ãéá ôçí ðñïóôáóßá ôùí äåäïìÝíùí ðñïóùðéêïý ÷áñá-

LEGAL INSIGHT

Óôï ðáñüí Üñèñï óôá÷õïëïãïýíôáé ôá âáóéêÜ äéêáéþìáôá ôïõ äáíåéïëÞðôç óôçí ðåñßðôùóç ôçò ìåôáâßâáóçò ôùí 
êüêêéíùí äáíåßùí.

ÏÉ ÐÙËÇÓÅÉÓ «ÊÏÊÊÉÍÙÍ» ÄÁÍÅÉÙÍ ÊÁÉ ÔÁ 
ÄÉÊÁÉÙÌÁÔÁ ÔÏÕ ÄÁÍÅÉÏËÇÐÔÇ - 6 ×ÑÏÍÉÁ 
ÌÅÔÁ ÔÇÍ ØÇÖÉÓÇ ÔÏÕ Ó×ÅÔÉÊÏÕ ÍÏÌÏÕ

Ãéþñãïò ØáñÜêçò
ÌÄÅ, LL.M., PgCert

(áíáäçìïóßåõóç áðü Huffingtonpost.com)

25



êôÞñá· êáé åöáñìüæåôáé ï íüìïò áõôüò êáèüôé ïé ôñÜðå-
æåò ðùëþíôáò ôá äÜíåéá, åßíáé õðï÷ñåùìÝíåò íá äéá-
âéâÜóïõí óôéò áãïñÜóôñéåò åôáéñåßåò êáé Ýíá óýíïëï 
ðëçñïöïñéþí ðïõ óõíïäåýïõí ôá äÜíåéá áõôÜ êáé ïé 
ïðïßåò Ý÷ïõí ó÷Ýóç ìå ôç öåñåããõüôçôá êôë. ôïõ äáíåé-
ïëÞðôç. Ìå âÜóç áðüöáóç ôçò Áñ÷Þò Ðñïóôáóßáò Äåäï-
ìÝíùí Ðñïóùðéêïý ×áñáêôÞñá, ç åíçìÝñùóç áõôÞ, ü-
óïí áöïñÜ óôá "êüêêéíá" äÜíåéá, ìðïñåß íá ãßíåé ìáæéêÜ 
êáé ìÝóù ôïõ Ôýðïõ.  

Ùóôüóï: üëá ôá ðáñáðÜíù êáé éäßùò ç õðï÷ñÝùóç ðñï-
ãåíÝóôåñçò ðñüóêëçóçò ôïõ êáôáíáëùôÞ äáíåéïëÞðôç 
ãéá äéáêáíïíéóìü ôçò ïöåéëÞò ôïõ, éó÷ýïõí åöüóïí ç 
ôñÜðåæá êÜíåé ÷ñÞóç ôïõ íüìïõ ôïõ 2015 ãéá ôç ìåôáâß-
âáóç ôùí «êüêêéíùí» äáíåßùí. ÏõäÝðïôå üìùò ðëÝïí 
ãßíåôáé ÷ñÞóç áõôïý ôïõ íüìïõ, áëëÜ óôç èÝóç ôïõ ôá 
ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá ÷ñçóéìïðïéïýí, üðùò áíáöÝñèçêå 
ðáñáðÜíù, ôï íüìï ôïõ 2003 ãéá ôçí ôéôëïðïßçóç áðáé-
ôÞóåùí. ¸íáò öõóéêÜ áðü ôïõò ëüãïõò ðïõ ãßíåôáé ÷ñÞóç 
ôïõ íüìïõ áõôïý åßíáé êáé ç Ýëëåéøç õðï÷ñåùôéêÞò ðñü-
óêëçóçò ôïõ äáíåéïëÞðôç ãéá äéáêáíïíéóìü ôçò ïöåéëÞò 
ôïõ ðñéí ôçí ðþëçóç. ÅðïìÝíùò Ý÷ïõìå ôï åîÞò ðáñÜ-
äïîï: øçößóáìå Ýíá íüìï ìÝóá óôçí êñßóç ãéá ôç äéá-
÷åßñéóç ôùí «êüêêéíùí» äáíåßùí áëëÜ êáé ãéá ôçí 
ðñïóôáóßá ôïõ äáíåéïëÞðôç, ó÷åäüí ïõäÝðïôå üìùò 
åöáñìüæåôáé óôçí ðñÜîç êáèüôé õðÜñ÷åé Ýíáò íüìïò 
ôïõ 2003 ðïëý ðéï åõíïúêüò ãéá ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá 
ùò ðñïò ôéò ðñïûðïèÝóåéò åöáñìïãÞò ôïõ. ÅðïìÝíùò 
ìå âÜóç ôï íüìï ãéá ôá «êüêêéíá äÜíåéá» ôïõ 2015 ôï 
ðéóôùôéêü ßäñõìá ðñéí ôçí ðþëçóç õðï÷ñåïýôáé íá 
äéáðñáãìáôåõôåß ìå ôïí êáôáíáëùôÞ äáíåéïëÞðôç, ìå 
âÜóç ôï íüìï ôïõ 2003 (ãéá ôéò ôéôëïðïéÞóåéò) ü÷é.  

3. Ðïéá ç ôý÷ç ôïõ äáíåßïõ üôáí ðëÝïí Ý÷åé ìåôáâéâá-
óôåß óôç íÝá åôáéñåßá; Ç èÝóç ôïõ äáíåéïëÞðôç ÷åé-
ñïôåñåýåé;

Ôï ðéï âáóéêü åñþôçìá ðïõ ðëáíéüôáí óôéò óêÝøåéò ôùí 
äáíåéïëçðôþí óå êáèõóôÝñçóç ôá ðñþôá ÷ñüíéá ôùí ìå-
ôáâéâÜóåùí ôùí «êüêêéíùí» äáíåßùí Þôáí ôé èá áëëÜîåé 
ìåôÜ ôçí ðþëçóç ôïõ äáíåßïõ ôïõò. Ôï âÝâáéï åßíáé üôé 

äåí áðáëëÜóóïíôáé áðü ôçí ðëçñùìÞ ôçò ïöåéëÞò ôïõò. 
ÌÞðùò üìùò Ýñ÷ïíôáé óå ÷åéñüôåñç èÝóç; ÌÞðùò ç ðßå-

óç ðëÝïí ðÜíù ôïõò èá åßíáé ðïëý ìåãáëýôåñç áðü áõôÞ 
ðïõ áóêïýíôáí áðü ôá åëëçíéêÜ ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá;

Ôï æÞôçìá áõôü åîåôÜóôçêå áñêåôÜ áðü ôç ÂïõëÞ êáôÜ 
ôçí øÞöéóç ôïõ ó÷åôéêïý íüìïõ ãéá ôçí ðþëçóç ôùí 
äáíåßùí ôïõ 2015 êáé ìÜëéóôá ðñïâëÝöèçêå êáé åéäéêÞ 

ñýèìéóç ðïõ áíáöÝñåé êáôÜ ëÝîç ôá åîÞò: «Óôéò ðåñé-
ðôþóåéò ðþëçóçò êáé ìåôáâßâáóçò áðáéôÞóåùí ôïõ ðá-
ñüíôïò íüìïõ, êáèþò êáé óå ðåñéðôþóåéò áíÜèåóçò 
äéá÷åßñéóçò, äåí ÷åéñïôåñåýåé ç ïõóéáóôéêÞ êáé äéêïíï-
ìéêÞ èÝóç ôïõ ïöåéëÝôç êáé ôïõ åããõçôÞ êáé äåí åðé-
ôñÝðåôáé ç ìïíïìåñÞò ôñïðïðïßçóç üñïõ óýìâáóçò, 
êáèþò êáé ôïõ åðéôïêßïõ». Áíôßóôïé÷á ï íüìïò ôïõ 2003, 
ôïí ïðïßï êáé ôåëéêÜ êÜíïõí ÷ñÞóç ôá ðéóôùôéêÜ éäñý-
ìáôá, ðñïâëÝðåé ôá åîÞò: «Ç ðþëçóç êáé ç ìåôáâßâáóç 
áðáéôÞóåùí óýìöùíá ìå ôï üñèñï áõôü, ……….äåí ìå-
ôáâÜëëåé ôçí ïõóéáóôéêÞ, äéêïíïìéêÞ êáé öïñïëïãéêÞ 
öýóç ôùí ìåôáâéâáæüìåíùí áðáéôÞóåùí êáé ôùí ó÷åôé-
êþí äéêáéùìÜôùí, üðùò ßó÷õáí áõôü ðñéí áðü ôç ìåôá-
âßâáóç óýìöùíá ìå ôéò êáôÜ ðåñßðôùóç åöáñìoóôÝåò 
äéáôÜîåéò».

ÅîÜëëïõ, åßôå ãßíåôáé ÷ñÞóç ôïõ íüìïõ ôïõ 2015, åßôå ôïõ 
íüìïõ ôïõ 2003, ôá äÜíåéá ðëÝïí ôõã÷Üíïõí äéá÷åßñéóçò 
áðü ôéò åéäéêÝò Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí, ïé 
ïðïßåò, 26 óôï óýíïëï óÞìåñá, Ý÷ïõí óõóôÞóåé êáé ó÷å-
ôéêÞ ¸íùóç («¸íùóç Åôáéñåéþí Äéá÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí 
áðü ÄÜíåéá êáé Ðéóôþóåéò»). Ùò ðñïò ôç óõìðåñéöïñÜ 
ôùí åí ëüãù åôáéñåéþí, áîßæåé íá áíáöåñèïýí ôá êÜôùèé: 

— Ïé Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò Ý÷ïõí ôçí åðéèõìßá íá ñåõ-
óôïðïéÞóïõí üóï ðéï ãñÞãïñá ìðïñïýí ôéò åìðñÜãìá-
ôåò åîáóöáëßóåéò ôïõò (åíÝ÷õñá, ðñïóçìåéþóåéò êïê) 
ïýôùò þóôå íá ìåéþóïõí ôïí ÷ñüíï áðïåðÝíäõóçò. 
Áõôü ôéò êáèéóôÜ åíßïôå ðåñéóóüôåñï åðéèåôéêÝò áðü ôá 
ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá, ðïõ ëüãù êáé ôçò ðëçèþñáò öá-
êÝëùí ðïõ åß÷áí íá ÷åéñéóôïýí äåí ðñï÷ùñïýóáí ìå 
ãñÞãïñïõò ñõèìïýò. Áñêåß íá áíáëïãéóôïýìå üôé ðëÝïí 
ï üãêïò ôùí êáèõóôåñïýìåíùí äáíåßùí ôåëåß õðü äéá-
÷åßñéóç ü÷é ìüíï áðü ôá ðÝíôå âáóéêÜ ðéóôùôéêÜ éäñý-
ìáôá áëëÜ êáé áðü ôéò 26 Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò Áðáé-
ôÞóåùí. Ï üãêïò äçëáäÞ õðïèÝóåùí ðïõ ðáëáéüôåñá 
ôýã÷áíå äéá÷åßñéóçò áðü ðÝíôå êõñßùò åôáéñåßåò (ôñÜ-
ðåæåò), ðëÝïí åîõðçñåôåßôáé áðü 31 åôáéñåßåò (ôñÜðåæåò 
êáé åôáéñåßåò äéá÷åßñéóçò ìáæß).

— Ùóôüóï, ëüãù ôçò áðåìðëïêÞò ôùí ðéóôùôéêþí éäñõ-
ìÜôùí, åßíáé áëÞèåéá üôé ïé Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò åßíáé 
ðåñéóóüôåñï åõÝëéêôåò. ÁíÜëïãá ìå ôï ó÷Ýäéï åéóðñÜ-
îåùí ðïõ Ý÷ïõí áíÜ ÷ñïíéêÞ ðåñßïäï êáôáñôßóåé, åíäÝ-
÷åôáé óå óõãêåêñéìÝíåò ðåñéüäïõò íá åéóÜãïõí åéäéêÝò 
ðñïôÜóåéò ãéá óõãêåêñéìÝíåò êáôçãïñßåò äáíåßùí ìå 
äéáãñáöÞ ïöåéëþí ìÝ÷ñé ïñéóìÝíï ðïóïóôü êôë. 

— Ç ðñüôáóç ñýèìéóçò ôçò Åôáéñåßáò Äéá÷åßñéóçò, 
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ùóôüóï, ðñÝðåé íá åßíáé êáôÜëëçëç êáé âéþóéìç ãéá ôïí 
äáíåéïëÞðôç (âë. ðñüóöáôç áðüöáóç Ðñùôïäéêåßïõ 
Áèçíþí: «Ç äå ðñüôáóç ôçò êáè’ çò ðåñß ïñéóôéêÞò äéåõ-
èÝôçóçò ôçò ïöåéëÞò, ÷ùñßò êáìßá ôåêìçñßùóç êáé êáôá-
öáíþò ÷ùñßò íá ëáìâÜíåé åð’ ïõäåíß õðüøéí ôéò ðñáã-
ìáôéêÝò ïéêïíïìéêÝò äõíáôüôçôåò ôçò áíáêüðôïõóáò, Ýãé-
íå ðñïó÷çìáôéêÜ, ðñïêåéìÝíïõ äçëáäÞ íá ôçñçèïýí 
óôïé÷åéùäþò ôá óôÜäéá ôçò Äéáäéêáóßáò Åðßëõóçò Êáèõ-
óôåñÞóåùí ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò Ôñáðåæþí»). Ôõ÷üí 
áðüññéøç áíôéðñüôáóçò ôïõ äáíåéïëÞðôç ïöåßëåé íá 
åßíáé áéôéïëïãçìÝíç, ïýôùò þóôå íá ìðïñåß íá åßíáé êáé 
äéêáóôéêþò åëÝãîéìç (âë. ðñüóöáôç áðüöáóç Ðñùôïäé-
êåßïõ Áèçíþí: «Ç áíôéðñüôáóç ôçò áíáêüðôïõóáò 
áðåññßöèç áðü ôçí êáè’ çò, åðßóçò Üíåõ ôåêìçñéþóåùò 
êáé ÷ùñßò ç êáè’ çò íá åðáíÝëèåé ìå íÝá ðñüôáóç Þ íá 
áðáíôÞóåé Ýóôù óôéò ëïãéêÝò áéôéÜóåéò ôçò áíáêüðôïõóáò 
ó÷åôéêÜ ìå ôçí áíÜãêç åðáíáðñïóäéïñéóìïý ôçò ïöåé-
ëÞò…»). Åðßóçò äåí óõíÜäåé ìå ôéò âáóéêÝò áñ÷Ýò ôïõ 
Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò ç Åôáéñåßá Äéá÷åßñéóçò íá áðáéôåß 
ïðïéáäÞðïôå ÷ñçìáôéêü ðïóü ðñïêáôáâïëéêÜ ðñéí 
åîåôÜóåé ôï áßôçìá ñýèìéóçò.

4. Äéêáéïýôáé ï äáíåéïëÞðôçò íá åîáãïñÜóåé ôï äÜíåéï 
óôçí ßäéá ôéìÞ ðïõ èá ôï ðïõëÞóåé ç ÔñÜðåæá;

Äåí õðÜñ÷åé äéÜôáîç íüìïõ ðïõ íá õðï÷ñåþíåé ôçí ÔñÜ-
ðåæá íá ðñïóöÝñåé ôï äÜíåéï óôïí äáíåéïëÞðôç óôçí 
ßäéá ôéìÞ ðïõ èá ôï ðïõëÞóåé êáôüðéí. Áõôü åßíáé åýëïãï 
ãéáôß á) äåí ìðïñåß íá äéá÷ùñéóôåß ç ôéìÞ ðþëçóçò ôïõ 
êÜèå äáíåßïõ óå Ýíá «ðáêÝôï» ÷éëéÜäùí äáíåßùí êáé â) 
ìéá ôÝôïéá äõíáôüôçôá èá ðñïêáëïýóå ìáæéêÞ êáèõóôÝ-
ñçóç ðëçñùìþí, ìå óêïðü ôçí åîáãïñÜ ôùí äáíåßùí óå 

÷áìçëÞ ôéìÞ áðü ôïõò ßäéïõò ôïõò ìÝ÷ñé óÞìåñá 
åíÞìåñïõò äáíåéïëÞðôåò.

Ôßèåôáé, ùóôüóï, ï ó÷åôéêüò ðñïâëçìáôéóìüò áðü ôç óêï-
ðéÜ ôçò íïìïèåóßáò ãéá ôçí ðñïóôáóßá ôïõ êáôáíáëùôÞ. 
Ôï 2018 åêäüèçêå ó÷åôéêÞ áðüöáóç áðü ôï ÄéêáóôÞñéï 
ôçò ÅõñùðáúêÞò ¸íùóçò êáôüðéí ðñïäéêáóôéêïý åñùôÞ-
ìáôïò ôïõ õð' áñéèì. 38ïõ Ðñùôïäéêåßïõ ôçò Âáñêåëþ-
íçò ó÷åôéêÜ ìå ôï äéêáßùìá ôïõ äáíåéïëÞðôç ãéá åîáãïñÜ 
ôïõ äáíåßïõ ôïõ.

Ôï åñþôçìá Þôáí áí óõìâéâÜæåôáé ìå ôï äßêáéï ôçò Åõ-
ñùðáúêÞò ¸íùóçò, ç åðé÷åéñçìáôéêÞ ðñáêôéêÞ ðïõ óõíß-
óôáôáé óôçí ðþëçóç ôùí äáíåßùí ÷ùñßò ôçí ðáñï÷Þ óôïí 
äáíåéïëÞðôç-êáôáíáëùôÞ ôçò äõíáôüôçôáò åîüöëçóçò 
ôçò ïöåéëÞò ìå êáôáâïëÞ ôïõ ðïóïý ôçò ðþëçóçò (ôïõ 
ôéìÞìáôïò) ðëÝïí ôüêùí êáé åîüäùí. Ï ÅéóáããåëÝáò ôïõ 
Äéêáóôçñßïõ óôçí ðñüôáóÞ ôïõ, åêôüò ôïõ üôé Ýêñéíå üôé ç 
åí ëüãù åðé÷åéñçìáôéêÞ ðñáêôéêÞ äåí ìðïñåß íá åëåã÷èåß 
ìå âÜóç ôéò ó÷åôéêÝò äéáôÜîåéò ôçò åõñùðáúêÞò íïìï-
èåóßáò, äåí èåþñçóå üôé ôßèåôáé æÞôçìá åëÜôôùóçò ôùí 
åããõÞóåùí ãéá ôïí êáôáíáëùôÞ, êáèüôé ôá óõìâáôéêÜ 
ôïõ äéêáéþìáôá äåí áëëïéþíïíôáé ìå ôçí ðþëçóç ôïõ 
äáíåßïõ.

Ôï ãåãïíüò, áíáöÝñåé, üôé ç ðþëçóç åõíïåß "áñðáêôéêÜ 
êåöÜëáéá" ôá ïðïßá åíåñãïýí êåñäïóêïðéêÜ, êáèüóïí 
ðñáãìáôïðïéåßôáé Ýíáíôé ðïëý ÷áìçëïý Þ êáé áìåëç-
ôÝïõ ôéìÞìáôïò óå ó÷Ýóç ìå ôçí áñ÷éêÞ ïöåéëÞ, äåí 
óõíäÝåôáé ìå ôï ðåñéå÷üìåíï ôùí óõìâáôéêþí õðï÷ñå-
þóåùí ôïõ äáíåéïëÞðôç, ïé ïðïßåò ðáñáìÝíïõí áíáë-
ëïßùôåò ùò Ý÷ïõí. Óôçí ßäéá ãñáììÞ êéíÞèçêå êáé ôï 
ÄéêáóôÞñéï ôçò ÅõñùðáúêÞò ¸íùóçò. 
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Ç ðñþôç áíôßäñáóç ôïõ ðáñÜó÷ïíôïò åããýçóç õðÝñ Üë-
ëïõ äáíåéïëÞðôç, óå ðåñßðôùóç ðïõ êëçèåß ëüãù áöå-
ñåããõüôçôáò ôïõ ôåëåõôáßïõ íá êáôáâÜëåé åí üëù Þ åí 
ìÝñåé ôï ÷ñÝïò ôïõ, åßíáé íá êáëÝóåé ôïí äáíåéóôÞ íá éêá-
íïðïéçèåß ðñþôá áðü ôçí ðåñéïõóßá ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, 
ðñéí óôñáöåß åíáíôßïí ôïõ. Ç öõóéêÞ áõôÞ, åíóôéêôþäçò 
èá ëÝãáìå, Üìõíá ôïõ åããõçôÞ Ý÷åé ôçí ÝêöñáóÞ ôçò êáé 
óôï êåßìåíï ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá, üðïõ åßíáé ãíùóôÞ ùò 
Ýíóôáóç äéæÞóåùò (855 ÁÊ).

Ç åí ëüãù Ýíóôáóç üìùò óðÜíéá åõäïêéìåß óôç äéêáóôç-
ñéáêÞ ðñáêôéêÞ, êáèþò ç óõíôñéðôéêÞ ðëåéïøçößá ôùí 
åããõÞóåùí ðáñÝ÷åôáé ãéá ôçí åîáóöÜëéóç ôñáðåæéêþí ðé-
óôùôéêþí óõìâÜóåùí, üðïõ ç ðáñáßôçóç áðü ôï äéêáßù-
ìá ðñïâïëÞò ôçò Ý÷åé ðáãéùèåß ùò Ãåíéêüò ¼ñïò Óõíáë-
ëáãþí. ÁðïôÝëåóìá åßíáé ï åããõçôÞò íá Ý÷åé áðïëÝóåé 
åãêýñùò (ÁÊ 857 ðåñ. 1), ìå ôçí åðéöýëáîç ôùí äéáôÜ-
îåùí ôïõ íüìïõ ðåñß êáôáíáëùôÞ (í. 2251/1994), ôçí 
ðñïóôáóßá ðïõ ôïõ ðáñÝ÷åé ç äéÜôáîç Þäç ìå ôçí õðï-
ãñáöÞ ôçò óýìâáóçò åããýçóçò.

ÐáñÜ ôáýôá, ç ðñïóôáóßá ðïõ åðéöõëÜóóåé ï íïìïèÝôçò 
ãéá ôïí êáôÜ êáíüíá äéáêáôå÷üìåíï áðü áëôñïõéóôéêÞ 
äéÜèåóç åããõçôÞ äåí åîáíôëåßôáé åêåß. Éó÷õñÞ Üìõíá, óå 
ðåñßðôùóç åðéãåíüìåíçò áöåñåããõüôçôáò ôïõ ðñùôï-
öåéëÝôç, ôï ïðïßï åßíáé êáé ôï óõíÞèùò óõìâáßíïí üôáí 
åíåñãïðïéåßôáé ç åõèýíç åê ôçò åããõÞóåùò áðü ôï 
äáíåéóôÞ, äýíáôáé íá ðñïóöÝñåé ç äéÜôáîç ôçò 862 ÁÊ, 
ç ïðïßá èåìåëéþíåé ôçí Ýíóôáóç åëåõèåñþóåùò ôïõ åã-
ãõçôÞ. Óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç, ç ïðïßá Ý÷åé ÷áñáêôç-
ñéóôåß êáé ùò áíôßóôïé÷ç åêåßíçò ôçò êáôá÷ñçóôéêÞò Üóêç-
óçò äéêáéþìáôïò óôï äßêáéï ôçò åããõÞóåùò, ï åããõçôÞò 
åëåõèåñþíåôáé, åöüóïí áðü ðôáßóìá ôïõ äáíåéóôÞ Ýãéíå 
áäýíáôç ç éêáíïðïßçóç ôïõ áðü ôïí ïöåéëÝôç. Ðñüêåéôáé 
ïõóéáóôéêÜ, ãéá ôçí áíôßóôñïöç ôçò äéæÞóåùò Ýíóôáóç, 
áöïý áêñéâþò åðåéäÞ o ðñùôïöåéëÝôçò åßíáé ðëÝïí áöå-
ñÝããõïò, ðëçñïõìÝíùí êáé ôùí ëïéðþí ðñïûðïèÝóåùí 
ôïõ Üñèñïõ, ï åããõçôÞò áðáëëÜóóåôáé áðü ôçí åõèýíç 
ôïõ. 

Äýï åßíáé ôá óçìáíôéêüôåñá ðëåïíåêôÞìáôá ôçò äéÜ-

ôáîçò: 

á) Ðñþôïí, ç åëåõèÝñùóç óçìáßíåé ôçí ðëÞñç êáé ïñé-
óôéêÞ áðüóâåóç ôçò åíï÷Þò åê ôçò åããýçóçò, Þôïé ôçí 
áäõíáìßá ôïõ äáíåéóôÞ íá óôñáöåß êáôÜ ôïõ åããõçôÞ 
óôï äéçíåêÝò áðü ôçí áõôÞ ó÷Ýóç. 

â) Äåýôåñïí, ðáñáßôçóç åê ìÝñïõò ôïõ åããõçôÞ áðü ôçí 
Ýíóôáóç áõôÞ èá åßíáé Üêõñç óôï ìÝôñï ðïõ áðáëëÜó-
óåé ôïí äáíåéóôÞ áðü äüëï êáé âáñéÜ áìÝëåéá (ÁÊ 
332§1). ÁëëÜ êáé ç áðáëëáãÞ áðü åëáöñéÜ áìÝëåéá èá 
åßíáé, óôçí ðåñßðôùóç ôùí ôñáðåæéêþí óõìâÜóåùí ðïõ 
ðáñïõóéÜæåé ôï ìåãáëýôåñï ðñáêôéêü åíäéáöÝñïí, Ü-
êõñç, êáèþò åöáñìïãÞ èá Ý÷åé ç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 
332§2 â' ÁÊ, óýìöùíá ìå ôçí ïðïßá äåí åðéôñÝðåôáé ôÝ-
ôïéá áðáëëáãÞ åöüóïí ï ó÷åôéêüò üñïò äåí áðïôÝëåóå 
áíôéêåßìåíï áôïìéêÞò äéáðñáãìÜôåõóçò. Óõíåðþò, áêü-
ìç êáé óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ðåñéÝ÷åôáé ôÝôïéá áðáëëá-
êôéêÞ ñÞôñá óôïõò Ãåíéêïýò ¼ñïõò Óõíáëëáãþí ôçò ôñÜ-
ðåæáò –ïé ïðïßïé åî ïñéóìïý äåí êáèßóôáíôáé ðïôÝ áíôé-
êåßìåíï äéáðñáãìáôåýóåùí– ï åããõçôÞò äåí áðåêäýåôáé 
åãêýñùò ôïõ åí ëüãù äéêáéþìáôïò, áäéÜöïñç äå åßíáé ç 
éäéüôçôÜ ôïõ Þ ìç ùò êáôáíáëùôÞ. ÅðïìÝíùò, óå áíôßèå-
óç ìå ôçí ðáñáßôçóç áðü ôçí Ýíóôáóç äéæÞóåùò, üðïõ 
äõó÷åñþò ôßèåôáé æÞôçìá áêõñüôçôáò áõôÞò, óôï ðåäßï 
ôçò Ýíóôáóçò åëåõèåñþóåùò, ôï óýíçèåò åßíáé ïé ôõ÷üí 
ðáñáéôÞóåéò íá êáèßóôáíôáé Üêõñåò.

ÐñïûðïèÝóåéò åöáñìïãÞò ôçò äéÜôáîçò, êáé Üñá âá-
óßìïõ ôçò Ýíóôáóçò åëåõèåñþóåùò, åßíáé: á) áäõíáìßá 
éêáíïðïßçóçò ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôçí ðåñéïõóßá ôïõ 
ïöåéëÝôç êáé â) ðôáßóìá ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôï ïðïßï 
ôåëéêÜ ðñïÞëèå ç áäõíáìßá éêáíïðïßçóçò.  

Ùò áäõíáìßá éêáíïðïßçóçò ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôïí ïöåé-
ëÝôç íïåßôáé ü÷é áðëþò ç Ýëëåéøç ñåõóôüôçôáò, áëëÜ ç 
ðëÞñçò áäõíáìßá êÜëõøçò ôçò áðáßôçóçò áðü ôï óõíï-
ëéêü åíåñãçôéêü ôçò ðåñéïõóßáò ôïõ, áêüìç êáé ìå ôá ìÝ-
óá áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò. ¸ôóé, åöüóïí ï ðñùôïöåéëÝ-
ôçò ðôþ÷åõóå Þ ðåñéÞëèå óå Üëëç ðáñüìïéá íïìéêÞ Þ 
ðñáãìáôéêÞ êáôÜóôáóç ðïõ åí ôïéò ðñÜãìáóé äåí åðéôñÝ-
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ðåé ôçí éêáíïðïßçóç ôçò áðáßôçóçò ôïõ äáíåéóôÞ, ôüôå 
êáôáöÜóêåôáé ç óõíäñïìÞ ôçò ðñïûðüèåóçò áõôÞò. 
Áíôßèåôá, åöüóïí õößóôáíôáé åðáñêåßò áóöÜëåéåò, åì-
ðñÜãìáôåò Þ Üëëåò, õðÝñ ôïõ äáíåéóôÞ, äåí ãßíåôáé äåêôÞ 
áäõíáìßá éêáíïðïßçóçò. Ìå Üëëá ëüãéá, ôï êñßóéìï óôïé-
÷åßï åßíáé ï äáíåéóôÞò íá åßíáé áäýíáôïí íá åéóðñÜîåé 
ôçí áðáßôçóÞ ôïõ ìå ïðïéïäÞðïôå ôñüðï, áêüìç êáé äé-
êáóôéêÜ, ãéáôß áðëÜ ç üëç áîßá ôçò ðåñéïõóßáò ôïõ 
ïöåéëÝôç äåí ìðïñåß ðëÝïí íá ôçí êáëýøåé. Ç íïìïëïãßá 
Ý÷åé ùò ðñïò áõôü ôï óôïé÷åßï áíáãÜãåé ôçí êÞñõîç ôçò 
ðôþ÷åõóçò óå ôåêìÞñéï, ç ïðïßá íáé ìåí åßíáé éêáíÞ, áë-
ëÜ ü÷é áðáñáßôçôá áíáãêáßá óõíèÞêç ãéá ôç äéáðßóôùóç 
ôçò áäõíáìßáò éêáíïðïßçóçò ôïõ äáíåéóôÞ, ç ïðïßá, 
üðùò åßðáìå, ìðïñåß íá óôçñßæåôáé êáé óå Üëëá ðñáã-
ìáôéêÜ Þ íïìéêÜ ãåãïíüôá.

ÐáñÜäåéãìá ôÝôïéáò ðñáãìáôéêÞò êáôÜóôáóçò áðü ôï 
éóôïñéêü ðñüóöáôçò õðüèåóçò ðïõ ÷åéñéóôÞêáìå Þôáí ç 
ðáýóç åñãáóéþí åôáéñåßáò-ðñùôïöåéëÝôéäáò óôïí êëÜäï 
ôïõ áõôïêéíÞôïõ, ç åêðïßçóç óå ôéìÝò õðåñâïëéêÜ ÷áìç-
ëÝò ôïõ óõíüëïõ ôïõ åíåñãçôéêïý ôçò (åñãáëåßá, ìç÷áíÞ-
ìáôá, áíôáëëáêôéêÜ êëð) êáé ç åãêáôÜëåéøç ôçò Ýäñáò ìå 
ìåôáöïñÜ óå ðëáóìáôéêÞ, óõãêåêñéìÝíá óå äéåýèõíóç 
üðïõ âñéóêüôáí ìüíïí ìéá óöñáãéóìÝíç áðïèÞêç. Åðß-
óçò, óå Üëëç õðüèåóç, óôïé÷åßá ðïõ óõíçãïñïýóáí óôçí 
áäõíáìßá éêáíïðïßçóçò áðü ôçí ðñùôïöåéëÝôéäá åôáé-
ñåßá Þôáí ôá áñíçôéêÜ ßäéá êåöÜëáéÜ ôçò, ç áðïäåéêíõ-
üìåíç áðü ôïõò éóïëïãéóìïýò ôçò ìçäåíéêÞ ó÷åäüí ñåõ-
óôüôçôá êáé ïé óõíå÷éæüìåíåò æçìéïãüíåò ÷ñÞóåéò. ÔÝëïò 
óå ðñüóöáôç áðüöáóç ôïõ Åöåôåßïõ Áèçíþí, êñßèçêå 
üôé êáôÝóôç áäýíáôç ç éêáíïðïßçóç êáèüôé «áðïäåß-
÷èçêå üôé ç ðñùôïöåéëÝôéäá ìéóèþôñéá åôáéñåßá ðåñéÞë-
èå óå ïéêïíïìéêÞ áäõíáìßá êáé êáôÝóôç áíáîéü÷ñåç, ãå-
ãïíüò ðïõ ïäÞãçóå óôç ëýóç áõôÞò…». Óôïé÷åßá ðïõ ÷ñç-
óéìïðïéÞèçêáí ãéá íá áðïäåßîïõìå ôçí áäõíáìßá éêáíï-
ðïßçóçò áðü ôçí ðñùôïöåéëÝôéäá åôáéñåßá Þôáí ôá áñíç-
ôéêÜ ßäéá êåöÜëáéá, ç äéåíÝñãåéá êáôÜó÷åóçò åîïðëéóìïý 
áðü ôñßôïõò äáíåéóôÝò êáé ôåëéêþò ç ëýóç áõôÞò. 

¼óïí áöïñÜ ôçí õðáéôéüôçôá ôïõ äáíåéóôÞ (ôï «ðôáß-
óìá» ôïõ), áñêåß êÜèå âáèìüò ðôáßóìáôïò, áêüìç êáé ç 
åëáöñéÜ áìÝëåéá. Ç ðôáéóìáôéêÞ óõìðåñéöïñÜ ôïõ äá-
íåéóôÞ äåí åßíáé áðáñáßôçôï öõóéêÜ íá åíôïðßæåôáé óôçí 
ðñüêëçóç áðü áõôüí ôçò áöåñåããõüôçôáò ôïõ ïöåéëÝôç 
áëëÜ áöïñÜ êõñßùò óôçí áäõíáìßá éêáíïðïßçóçò ôçò 
áðáßôçóÞò ôïõ ëüãù áõôÞò. Ìå Üëëá ëüãéá, ãéá íá ãßíåé 
äåêôÞ ç Ýíóôáóç åëåõèåñþóåùò, äåí åßíáé áðáñáßôçôï 
íá Ý÷åé ðñïêáëÝóåé ï äáíåéóôÞò (óõíÞèùò ðéóôùôéêü ß-

äñõìá) ôçí áöåñåããõüôçôá ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, áëëÜ áñ-
êåß íá áìÝëçóå íá ëÜâåé ôá êáôÜëëçëá ìÝôñá åîáóöÜ-
ëéóçò Þ/êáé åßóðñáîçò ôçò áðáßôçóÞò ôïõ åãêáßñùò, ìå 
áðïôÝëåóìá êáôÜ ôï ÷ñüíï ðïõ áðáéôåß ðëÝïí ôçí éêáíï-
ðïßçóÞ ôïõ áðü ôïí åããõçôÞ, ï ðñùôïöåéëÝôçò íá Ý÷åé 
êáôáóôåß áíáîéü÷ñåïò êáôÜ ôñüðï ðïõ êÜèå ðñïóðÜèåéá 
ðñïò ôï óêïðü áõôü íá åßíáé åê ðñïïéìßïõ áíþöåëç. 

ÔÝôïéá ðôáéóìáôéêÞ óõìðåñéöïñÜ áðïôåëåß, ëüãïõ ÷Üñç, 
ç ðáñï÷Þ áöåéäþò ðéóôþóåùí óôïí ðñùôïöåéëÝôç ìå 
óõíÝðåéá ôçí õðÝñìåôñç äéüãêùóç ôïõ ðáèçôéêïý ôïõ 
ôåëåõôáßïõ ìå ôï ùò Üíù áðïôÝëåóìá, ç åðß ìáêñüí 
áìÝëåéá ùò ðñïò ôçí åããñáöÞ âáñþí, êõñßùò õðïèçêþí 
Þ ðñïóçìåéþóåùí, êáèþò êáé ëÞøçò Üëëùí áóöáëéóôé-
êþí ìÝôñùí üðùò ë.÷. óõíôçñçôéêÞò êáôÜó÷åóçò Þ, áêü-
ìç, ç óõíáßíåóç óå áëëåðÜëëçëåò ðáñáôÜóåéò ôïõ ÷ñü-
íïõ åîüöëçóçò ôçò ïöåéëÞò åí áãíïßá ôïõ åããõçôÞ êáé ç 
ðÜñïäïò ìåãÜëïõ ÷ñïíéêïý äéáóôÞìáôïò Üðñáêôïõ, ÷ù-
ñßò ôç äéêáóôéêÞ åðéäßùîç åßóðñáîçò ôçò áðáßôçóçò ðáñÜ 
ôï ãåãïíüò üôé ï ïöåéëÝôçò åß÷å ðåñéÝëèåé óå õðåñçìåñßá 
Þ äéáöáéíüôáí ç åðéêåßìåíç ïéêïíïìéêÞ ôïõ áäõíáìßá. 
ÐñÝðåé ëïéðüí, åßôå ï äáíåéóôÞò íá óõíÝâáëå óôçí åðé-
ãåíüìåíç áäõíáìßá ôïõ ïöåéëÝôç íá áíôáðïêñéèåß óôéò 
õðï÷ñåþóåéò ôïõ, åßôå íá åðÝôñåøå, óõíÞèùò ëüãù ôÞ-
ñçóçò ðáèçôéêÞò óôÜóçò, ôçí áðáëëïôñßùóç ôçò ðåñéïõ-
óßáò ôïõ ïöåéëÝôç, áêüìç êáé áðü ôñßôïõò äáíåéóôÝò ôïõ, 
ìå áðïôÝëåóìá ôçí áðþëåéá ôçò äõíáôüôçôÜò ôïõ íá 
éêáíïðïéçèåß, Ýóôù áíáãêáóôéêþò, áðü áõôÞí.

Ó÷åôéêü ðáñÜäåéãìá: óå Ýôåñç ðñüóöáôç õðüèåóç ôï 
ðéóôùôéêü ßäñõìá ðñï÷ùñïýóå óå óôáäéáêÞ åðéìÞêõíóç 
ôïõ ÷ñüíïõ åîüöëçóçò äáíåßïõ åðß 8 êáé ðëÝïí Ýôç ÷ùñßò 
ðáñï÷Þ ïðïéáóäÞðïôå áóöÜëåéáò êáé ìå áðïõóßá ïðïé-
áóäÞðïôå äéêáóôéêÞò åíÝñãåéáò. Ôáõôü÷ñïíá, áêüìç êáé 
ìåôÜ ôçí ðåñéÝëåõóç ôïõ ïöåéëÝôç óå êáèåóôþò ïñéóôé-
êÞò êáèõóôÝñçóçò, ðáñÝëåéøå íá êáôáããåßëåé ôç óýìâá-
óç åðß 3 Ýôç, üðùò åðßóçò êáé ôç äéêáóôéêÞ åðéäßùîç ôùí 
ëçîéðñüèåóìùí ðëÝïí ïöåéëþí ôïõ ãéá áêüìç 3 Ýôç, åíþ 
óôï äéÜóôçìá áõôü ç äáíåéïëÞðôñéá åôáéñåßá ëýåôáé êáé 

åéóÝñ÷åôáé óôï óôÜäéï ôçò åêêáèÜñéóçò êáé ôñßôïé äáíåé-

óôÝò éêáíïðïéïýí ôéò áíôßóôïé÷åò áðáéôÞóåéò ôïõò åðé-
óðåýäïíôáò ðëåéóôçñéáóìü ôùí ðåñéïõóéáêþí ôçò óôïé-
÷åßùí. ÅðïìÝíùò, ôþñá ðïõ ðëÝïí ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá 
äéåêäéêåß ôçí áðáßôçóÞ ôïõ áðü ôïí åããõçôÞ-öõóéêü ðñü-
óùðï, ï ôåëåõôáßïò íïìßìùò êáé âáóßìùò ðñïâÜëëåé ôçí 
Ýíóôáóç åëåõèåñþóåùò ìå áðïôÝëåóìá ôçí áðáëëáãÞ 
ôïõ áðü ôïí åããõçôéêÞ ôïõ åõèýíç, êáèþò Þôáí áìÝëåéá 
ôçò ôñÜðåæáò ðïõ üôáí ìðïñïýóå íá éêáíïðïéçèåß áðü 
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ôçí ðñùôïöåéëÝôéäá åôáéñåßá äåí ôï Ýðñáîå ìÝóù ðñÜ-
îåùí áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò, ìåôáîý ôùí ïðïßùí êáé 
êáôáó÷Ýóåùí åéò ÷åßñáò ôñßôùí ðåëáôþí ôçò. Óå Ýôåñç 
õðüèåóç ðïõ êñßèçêå ðñüóöáôá áðü ôï Åöåôåßï Áèçíþí 
(2021), áðïöáóßóôçêå üôé «åíüøåé üëùí ôùí áíùôÝñù ç 
åíÜãïõóá áí êáé ìðïñïýóå, óõíåêôéìþíôáò êáé ôçí ðñï-
çãïýìåíç óõìðåñéöïñÜ ôçò ðñùôïöåéëÝôéäáò ìéóèþ-
ôñéáò, íá ðñïâëÝøåé ôçí åðåñ÷üìåíç ïéêïíïìéêÞ ôçò áäõ-
íáìßá, áðü áìÝëåéá ðáñÝëåéøå íá áðáéôÞóåé ôçí Üìåóç 
åßóðñáîç ôùí ïöåéëüìåíùí ìéóèùìÜôùí, åðéðëÝïí äå, 
üðùò ðñïåêôÝèçêå, åí áãíïßá ôïõ åêêáëïýíôïò åããõçôÞ, 
ðáñÝôåéíå ôçí ðñïèåóìßá åîüöëçóçò ôùí ôñéþí ðñþôùí 
ïöåéëüìåíùí ìéóèùìÜôùí, ìå áðïôÝëåóìá ç ïöåéëÞ íá 
áõîçèåß óôï áíùôÝñù ðïóü». Ôï áðïôÝëåóìá Þôáí ç á-
ðáëëáãÞ ôïõ åããõçôÞ áðü ïöåéëÞ ýøïõò Üíù ôùí 
120.000 åõñþ. ÔÝëïò óå ðñüóöáôç ðÜëé áðüöáóç ôïõ 
2021 (Åöåôåßï Áèçíþí) Ýãéíå äåêôÞ ç áðáëëáãÞ ôïõ åã-
ãõçôÞ ôñáðåæéêïý äáíåßïõ ìå ôï åîÞò óêåðôéêü: «Ç åíá-
ãüìåíç ôñÜðåæá ðáñÝëåéøå íá äéåîÜãåé äßêç åßôå êáé ï-
ðïéåóäÞðïôå äéáäéêáóßåò áíáãêáóôéêÞò åêôåëÝóåùò Þ 
äéáäéêáóßåò ëÞøçò áóöáëéóôéêþí ìÝôñùí ðñïò åîáóöÜ-
ëéóç ôçò áðáßôçóçò ôçò üðùò ð÷ êáôáããåëßá äáíåßïõ êáé 
áßôçóç ãéá Ýêäïóç ó÷åôéêÞò äéáôáãÞò ðëçñùìÞò, áßôçóç 
ãéá åããñáöÞ ðñïóçìåßùóçò õðïèÞêçò, êáôÜó÷åóç 
êéíçôÞò êáé áêßíçôçò ðåñéïõóßáò åíáíôßïí ôï Üíù ðñù-
ôïöåéëÝôç. Ëüãù äå ôçò ðáñáëåßøåùò áõôÞò ï ... ðþëçóå 
óå ôñßôïõò ôá ðñïáíáöåñüìåíá ï÷Þìáôá êé Ýôóé ç 
åíáãïìÝíç áäõíáôåß íá êáôáó÷Ýóåé ôïýôá».

Áðü ôá ðáñáðÜíù óõíÜãåôáé üôé ï åããõçôÞò öÝñåé, ðñï-
êåéìÝíïõ íá åðéôý÷åé äéêáóôéêÜ ôçí áðáëëáãÞ ôïõ âÜóåé 
ôçò Ýíóôáóçò åëåõèåñþóåùò, ìéá óåéñÜ áðü äéêïíïìéêÜ 
âÜñç. Ïöåßëåé íá åðéêáëåóôåß êáé íá áðïäåßîåé ôç 
óõíäñïìÞ ôùí ùò Üíù óôïé÷åßùí þóôå ôï äéêáóôÞñéï íá 
ó÷çìáôßóåé ðëÞñç äéêáíéêÞ ðåðïßèçóç ðåñß ôçò ðëÞñù-
óçò ôïõ ðñáãìáôéêïý ôçò äéÜôáîçò êáé íá áíáãíùñßóåé 
ôçí áðüóâåóç ôçò åããýçóçò. ¸ôóé, áðáéôåßôáé êáëÞ ðñï-
åôïéìáóßá ôïõ áãùãéêïý äéêïãñÜöïõ êáé óõëëïãÞ ôùí 
áðáñáßôçôùí áðïäåéêôéêþí óôïé÷åßùí. ÌÝóù áõôþí, èá 
ðñÝðåé íá åðéôõã÷Üíåôáé ç áðüäåéîç ôïõ êñßóéìïõ ÷ñïí-
éêïý ïñüóçìïõ, ðñéí ôï ïðïßï õößóôáôï äõíáôüôçôá éêá-
íïðïßçóçò ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôçí ðåñéïõóßá ôïõ ðñùôï-
öåéëÝôç êáé ìåôÜ ôï ïðïßï ç ôåëåõôáßá áðùëÝóèç ïñéóôé-
êÜ êáé áìåôÜêëçôá, åíþ èá ðñÝðåé ôï ÷ñïíéêü áõôü óç-
ìåßï íá Ýðåôáé ðôáéóìáôéêÞò óõìðåñéöïñÜò ôçò äáíåß-
óôñéáò ôñÜðåæáò êáé íá êáëýðôåôáé áðü áõôÞí. Óôï êëá-
óéêü ðáñÜäåéãìá ëïéðüí, èá ðñÝðåé ï åããõçôÞò íá 
áðïäåéêíýåé ôçí ðôþ÷åõóç ôïõ ðñùôïöåéëÝôç êáé ôï ðü-

ôå åðÞëèå áõôÞ êáé, ðñéí ôçí êÞñõîç ôçò, ôçí ýðáñîç 
ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí éêáíþí íá éêáíïðïéÞóïõí ôçí 
áðáßôçóç ôçò ðéóôþôñéáò ôñÜðåæáò (åîïðëéóìüò, áêßíçôá, 
áðáéôÞóåéò êáôÜ ôñßôùí êïê.), Ýóôù êáé ìå ôçí áíáãêá-
óôéêÞ åêðïßçóÞ ôïõò, êáé ôçí ðáñÜëåéøç ôçò ôåëåõôáßáò 
íá åðéäéþîåé ôçí åîáóöÜëéóç ôçò áðáßôçóÞò ôçò Þ ôç äé-
êáóôéêÞ ôçò åðéäßùîç ãéá éêáíü ÷ñïíéêü äéÜóôçìá. ¸ôóé, 
ãéá ðáñÜäåéãìá, äåí áñêåß áðëÞ åðßêëçóç ôçò áñ÷éêÞò 
äõíáôüôçôáò éêáíïðïßçóçò ôïõ ïöåéëÝôç áðü ôï äá-
íåéóôÞ ðñéí áõôüò êáôáóôåß áíáîéü÷ñåïò, áëëÜ áðáéôåßôáé 
êáé áíáöïñÜ óõãêåêñéìÝíùí óôïé÷åßùí êáé ôçò áíôßóôïé-
÷çò áîßáò ôïõò, ç ïðïßá ðñÝðåé íá õðåñâáßíåé êáôÜ ðïóü 
ôçí åããõçèåßóá áðáßôçóç ôçò ôñÜðåæáò. Ï óêüðåëïò ü-
ìùò áõôüò ðáñáêÜìðôåôáé ìå ôçí åéò âÜèïò ìåëÝôç ôçò 
åêÜóôïôå õðüèåóçò êáé ôçí åíäåëå÷Þ óõëëïãÞ ðëçñï-
öïñéþí êáé áðïäåéêôéêþí ìÝóùí (åíßïôå êáé ìÝóù ëÞøçò 
åéóáããåëéêþí ðáñáããåëéþí ÷ïñÞãçóçò åããñÜöùí).

Ãéá ðáñÜäåéãìá óå ðñüóöáôç áðüöáóç ðïõ ÷åéñéóôÞêá-
ìå êáé åêäüèçêå áðüöáóç ôïõ Åöåôåßïõ Áèçíþí, êñß-
èçêå üôé ç ðñùôïöåéëÝôéäá êáôÝóôç áíáîéü÷ñåç ðïëý 
áñãüôåñá áðü ôï ÷ñüíï ðïõ èá ìðïñïýóå ç äáíåßóôñéá 
åôáéñåßá íá óôñáöåß åíáíôßïí ôçò åíþ «áðïäåß÷èçêå üôé 
ç éêáíïðïßçóç ôçò Ýíäéêçò áðáßôçóçò óå âÜñïò ôçò ðñù-
ôïöåéëÝôéäáò Þôáí áñ÷éêþò äõíáôÞ, äåäïìÝíïõ üôé êáôÜ 
ôïí ÷ñüíï ðïõ Ýãéíáí ëçîéðñüèåóìá êáé áðáéôçôÜ ôá 
Ýíäéêá ìéóèþìáôá, ç ôåëåõôáßá äéÝèåôå éêáíÞ ðñïò ôïýôï 
ðåñéïõóßá. Åéäéêüôåñá äéÝèåôå ìåôáîý Üëëùí êéíçôÜ 
ðñÜãìáôá (ãñáöåßá, íôïõëÜðéá, êáíáðÝäåò, êáñÝêëåò, 
âéâëéïèÞêåò, ôñáðåæÜêéá, óõóêåõÝò ôçëåöþíïõ, ïéêéáêÜ 
åßäç, ïéêéáêÝò óõóêåõÝò, óõóêåõÝò ôçëåöþíïõ, ðëçêôñï-
ëüãéá, çëåêôñïíéêïýò õðïëïãéóôÝò, ïèüíåò Ç/Õ, ç÷åßá 
Ç/Õ, åêôõðùôÝò, öùôïôõðéêÜ ìç÷áíÞìáôá, ìç÷áíÞìáôá 
åðåîåñãáóßáò îýëïõ, åñãáëåéïèÞêåò, åñãáëåßá ìç÷á-
íïõñãåßïõ êáé âáöåßïõ, çìéôåëÞ óêÜöç, ìç÷áíÝò óêá-
öþí, ôá÷ýðëïï óêÜöïò êëð)…».

ÔÝëïò, óýíôïìç áíáöïñÜ ðñÝðåé íá ãßíåé êáé óôçí åéäéêü-
ôåñç ðåñßðôùóç üðïõ ï åããõçôÞò, åí áãíïßá ôïõ, ðáñÝ÷åé 
åããýçóç ãéá ðñùôïöåéëÝôç ï ïðïßïò åî áñ÷Þò, Þäç äçëá-
äÞ êáôÜ ôçí êáôÜñôéóç ôçò äáíåéáêÞò óýìâáóçò, åßíáé 
áíáîéü÷ñåïò, êáôÜ ôñüðï ðïõ íá åßíáé âÝâáéç ç ìç éêá-
íïðïßçóç ôçò ôñÜðåæáò-äáíåéóôÞ áðü áõôüí. Ðñüêåéôáé 
ãéá ìßá äéáöïñåôéêÞ ðåñßðôùóç óå ó÷Ýóç ìå åêåßíç ôçò 
åðéãåíüìåíçò áäõíáìßáò, ç ïðïßá ðáñßóôáôáé êáôÜöùñá 
Üäéêç ãéá ôïí åããõçôÞ, ï ïðïßïò áõôÞ ôç öïñÜ, ÷ùñßò íá 
ôï ãíùñßæåé, ïõóéáóôéêÜ äåóìåýåôáé üôé åêåßíïò åßíáé 
áõôüò ðïõ, ìåôÜ âåâáéüôçôáò, èá ðëçñþóåé ôï ÷ñÝïò ôïõ 
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ðñùôïöåéëÝôç. Áí ç Ýííïìç ôÜîç áðáîéþíåé ôçí áíá-
æÞôçóç ôùí ïöåéëþí áðü ôïí åããõçôÞ ëüãù åðéãåíüìåíçò 
áäõíáìßáò éêáíïðïßçóçò ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôïí 
ðñùôïöåéëÝôç, åßíáé ðñïöáíÝò üôé ðïëý ðåñéóóüôåñï èá 
éó÷ýåé áõôü êáé ãéá ôçí åî áñ÷Þò óõíäñïìÞ ôïõ ðñáã-
ìáôéêïý áõôïý óôïé÷åßïõ. ÄéáöïñåôéêÜ èá êáôáëÞãáìå 
óôï Üôïðï ôçò áíüìïéáò ìåôá÷åßñéóçò ðáñüìïéùí ðåñé-
ðôþóåùí êáé ôçò ìåôá÷åßñéóçò ôïõ èåóìïý ôçò åããýçóçò, 
áíôßèåôá ìå ôïí åîáóöáëéóôéêü ôçò óêïðü êáé ôéò áñ÷Ýò 
ôçò åðéêïõñéêüôçôáò êáé ôïõ ðáñåðïìÝíïõ ðïõ ôç 
äéÝðïõí, óå ìÝèïäï ðëÜãéáò êáôáóêåõÞò óõíïöåéëåôþí. 
Åîõðáêïýåôáé üôé åîáêïëïõèåß íá áðáéôåßôáé õðáéôéüôçôá 
ôïõ äáíåéóôÞ. Åí ðñïêåéìÝíù, áõôÞ èá óõíßóôáôáé óõíÞ-
èùò óôçí áìÝëåéá ôçò ôñÜðåæáò íá åëÝãîåé ôçí ðéóôï-
ëçðôéêÞ éêáíüôçôá ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, ðáñÜó÷ïíôÜò ôïõ 

Ýôóé ðßóôùóç ðïõ åßíáé åî áñ÷Þò âÝâáéï üôé èá áðï-
ðëçñþóåé ï åããõçôÞò. Ãéá íá áðïöåõ÷èåß ëïéðüí ç ðñï-
êýðôïõóá áîéïëïãéêÞ áíôéíïìßá, ðñïêñßíåôáé ç áíáëï-
ãéêÞ åöáñìïãÞ ôçò 862 ÁÊ, þóôå ï åããõçôÞò íá ìðïñÝóåé 
íá áðáëëáãåß äßêáéá áêüìç êáé üôáí ï ðñùôïöåéëÝôçò 
Þôáí áíáîéü÷ñåïò Þäç áðü ôçí õðïãñáöÞ ôçò óýìâáóçò. 
ÄéÜöïñï åßíáé ôï æÞôçìá óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ï åããõçôÞò 
ðñïâáßíåé óôçí ðáñï÷Þ åããýçóçò åí ãíþóåé ôçò áöåñåã-
ãõüôçôáò ôïõ ðñùôïöåéëÝôç. ¼ìùò, üôáí äåí Ý÷åé åðß-
ãíùóç ôïõ ãåãïíüôïò áõôïý, ïöåßëåé ç Ýííïìç ôÜîç íá 
ôïí ðñïóôáôåýóåé äéüôé äéáöïñåôéêÞ ðáñáäï÷Þ èá óôñÝ-
âëùíå ôçí áëçèÞ äéêáéïðñáêôéêÞ ôïõ âïýëçóç: áí Þèåëå 
üíôùò íá áíáëÜâåé áëëüôñéï ÷ñÝïò, äåí èá åããõïýíôáí 
áðëþò, áëëÜ èá óýíáðôå óýìâáóç áíáäï÷Þò ÷ñÝïõò. 
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¸íá åñþôçìá ðïõ ôßèåôáé áñêåôÜ óõ÷íÜ áðü äáíåéïëÞ-
ðôåò ïé ïðïßïé êáé êáëïýíôáé íá åîïöëÞóïõí ïöåéëÝò 
ôïõò ìåôÜ áðü áñêåôÜ ÷ñüíéá åßíáé ôï åîÞò: ìåôÜ áðü 
ðüóá ÷ñüíéá ç ôñÜðåæá ìðïñåß íá äéåêäéêåß ôá ïöåéëü-
ìåíá; Ðüôå äçë. åðÝñ÷åôáé ç ðáñáãñáöÞ ôçò áîßùóÞò 
ôçò; Ç áðÜíôçóç êáô´ áñ÷Þí åßíáé ç åîÞò: ïé áðáéôÞóåéò 
ôùí ôñáðåæþí ðáñáãñÜöïíôáé ìåôÜ áðü 20 Ýôç. Ç ðá-
ñáãñáöÞ ãåíéêÜ ôùí áðáéôÞóåùí óôéò éäéùôéêÝò ó÷Ýóåéò 
åßíáé 20åôÞò (Üñèñï 249 Áóôéêïý Êþäéêá), åêôüò êé áí 
ïñßæåôáé äéáöïñåôéêÜ. Åí ðñïêåéìÝíù åðåéäÞ äåí õðÜñ÷åé 
êÜðïéá äéáöïñåôéêÞ ñýèìéóç óôï ôñáðåæéêü äßêáéï, é-
ó÷ýåé ç ãåíéêÞ ðáñáãñáöÞ ôùí 20 åôþí, ãåãïíüò ðïõ êá-
èéóôÜ ðñáêôéêÜ áäýíáôç ôçí ïéáäÞðïôå õðïâïëÞ Ýíóôá-
óçò åê ìÝñïõò ôïõ ïöåéëÝôç (äáíåéïëÞðôç Þ êáé åããõ-
çôÞ). 

Ùóôüóï ç ëåðôïìÝñåéá ðïõ óõ÷íÜ ðáñáâëÝðåôáé åßíáé ç 
åîÞò: ç ðáñáãñáöÞ ôçò áðáßôçóçò åê ôïõ äáíåßïõ åßíáé 
20åôÞò, åêôüò êé áí ðñïâëÝðïíôáé ôïêï÷ñåùëõôéêÝò äü-
óåéò üðïõ ç ðáñáãñáöÞ êáèßóôáôáé 5åôÞò êáé áñ÷ßæåé á-
ðü ôç ëÞîç ôïõ Ýôïõò, ìÝóá óôï ïðïßï êÜèå äüóç êáôÝóôç 
ëçîéðñüèåóìç êáé êáôáâëçôÝá. Áêüìá êáé ôüôå, üìùò, 
åðáíåñ÷üìáóôå óôïí êáíüíá ôçò 20åôßáò üôáí ôï ôïêï-
÷ñåùëõôéêü äÜíåéï êáôáããåëèåß (Âë. ë.÷. õð´áñéèì. 1455/ 
2007 áðüöáóç ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ: «¼ôáí ï äáíåéóôÞò 
Ý÷åé ôï äéêáßùìá, óýìöùíá ìå ôïõò üñïõò ôçò äáíåéáêÞò 
óõìâÜóåùò, íá ôçí êáôáããåßëåé ðñïþñùò, áí äåí ðëç-
ñùèïýí ïé äüóåéò, ôüôå üëåò ïé ïöåéëüìåíåò ðåñéïäéêÝò 
åê ôïõ äáíåßïõ äüóåéò, áöïñþóåò ÷ñåþëõôñï Þ ôïêï÷ñå-
þëõôñï Þ ôüêï, ãßíïíôáé áðáéôçôÝò. Ìå ôçí êáôáããåëßá ç 
óýìâáóç ôïõ äáíåßïõ ëýåôáé êáé åðïìÝíùò åíåñãïðïé-
åßôáé ï óõìâáôéêüò üñïò ðïõ ðáñÝ÷åé óôï äáíåéóôÞ ôï 
äéêáßùìá íá áîéþóåé ôçí Üìåóç ðëçñùìÞ áðü ôïí ïöåé-
ëÝôç ïëïêëÞñïõ ôïõ ïöåéëïìÝíïõ êåöáëáßïõ, êáèþò êáé 
ôïõò ôüêïõò õðåñçìåñßáò áðü ôçí êáôáããåëßá. […] Ìüíïí 
üìùò üôáí ç áßñåóç ðëçñùèåß êáé êáôáããåëèåß ôï äÜíåéï, 
äåí ïöåßëïíôáé ðëÝïí äüóåéò, áëëÜ ïëüêëçñï ôï ìÝ÷ñé 
ôüôå áíåîüöëçôï êåöÜëáéï êáé ç áîßùóç ôïõ äáíåéóôÞ 

ðñïò áðüäïóç ôïõ äáíåßïõ õðüêåéôáé óôç óõíÞèç åéêï-

óáåôÞ ðáñáãñáöÞ, åíþ áí äåí ãßíåé êáôáããåëßá, ç áîßù-
óç ôùí ðåñéïäéêþí äüóåùí, áöïý áõôÝò äéáôçñïýí ôçí 
áõèõðáñîßá ôïõò, õðüêåéôáé óôçí ðåíôáåôÞ ðáñáãñá-
öÞ»).

Ùò åê ôïýôïõ, ç êáôÜóôáóç ãßíåôáé åðéâáñõíôéêÞ ãéá ôçí 
ôñÜðåæá üôáí óôç äáíåéáêÞ óýìâáóç ôïêï÷ñåùëõôéêïý 
äáíåßïõ äåí ðñïâëÝðåôáé äõíáôüôçôá êáôáããåëßáò, ðåñß-
ðôùóç, ùóôüóï, áñêåôÜ óðÜíéá. Ïé óõìâÜóåéò äáíåßïõ 
ïñéóìÝíïõ ÷ñüíïõ (ìåôáîý ôùí ïðïßùí óõãêáôáëÝãïíôáé 
êáé üóåò ðåñéÝ÷ïõí óõìöùíßá ôïêï÷ñåùëõôéêÞò áðüäï-
óçò) âÜóåé ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá äåí ìðïñïýí íá êáôáã-
ãåëèïýí êáèüôé Ý÷ïõí ïñéóìÝíï ÷ñüíï ëÞîçò. Ìüíï áí 
Ý÷åé óõìöùíçèåß ôïýôï ñçôþò óôç óýìâáóç åßíáé äõ-
íáôÞ ç êáôáããåëßá. Ìéá ôÝôïéá ðåñßðôùóç, ãéá ðáñÜ-
äåéãìá, ðïõ äåí åß÷å ðñïâëåöèåß áíôßóôïé÷ç óõìöùíßá 
äõíáôüôçôáò êáôáããåëßáò åê ìÝñïõò ôïõ ðéóôùôéêïý 
éäñýìáôïò Þôáí êáé áõôÞ ïñéóìÝíùí äáíåßùí óõãêåêñé-
ìÝíïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò ðïõ äïèÞêáí óôï ðëáßóéï 
ñýèìéóçò ðáëáéüôåñùí ïöåéëþí (ïé ñõèìßóåéò áõôÝò 
ðñáãìáôïðïéÞèçêáí åðß ôç âÜóåé ôùí ðñïûðïèÝóåùí 
ðïõ Ýèåôå ç õð' áñéèì. 4216/Â/269/07.02.2001 áðü-
öáóç ôïõ Õðïõñãïý ÅèíéêÞò Ïéêïíïìßáò êáé Ïéêïíïìé-
êþí ðåñß ñýèìéóçò ïöåéëþí êôçíïôñïöéêþí - ðôçíïôñï-
öéêþí åðé÷åéñÞóåùí ãéá ôçí åîõãßáíóÞ ôïõò). Óôéò óõì-
âÜóåéò áõôÝò äåí õðÞñ÷å êÜðïéá ðñüâëåøç ãéá êáôáããå-
ëßá ôïõ äáíåßïõ ðáñÜ ìüíï ãéá êáôáâïëÞ ôùí åðéìÝñïõò 
åôÞóéùí ôïêï÷ñåùëõôéêþí äüóåùí. Óå áñêåôÝò áðü ôéò 
ðáñáðÜíù ðåñéðôþóåéò ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá (ðëÝïí 
õðü åéäéêÞ åêêáèÜñéóç) êáèõóôÝñçóå óôç äéêáóôéêÞ 
åðéäßùîç ôùí ôïêï÷ñåùëõôéêþí äüóåùí ðÝñáí ôçò 
5åôßáò ìå áðïôÝëåóìá, åöüóïí äåí ðñïâëÝðåôáé äõ-
íáôüôçôá êáôáããåëßáò, ïé áðáéôÞóåéò íá Ý÷ïõí ðáñá-
ãñáöåß. 

¸íá Üëëï åñþôçìá ðïõ áíáêýðôåé åßíáé ðïéá ç ôý÷ç ôçò 
ðáñáãñáöÞò, üôáí ç ôñÜðåæá êáôáããåßëåé ôï äÜíåéï áëëÜ 

ìåôÜ ôçí ðáñÝëåõóç ôçò 5åôßáò êáé áðü ôçí ôåëåõôáßá 
ôïêï÷ñåùëõôéêÞ äüóç. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ Þäç Ý÷åé 
ãßíåé äåêôü üôé ïé ôïêï÷ñåùëõôéêÝò äüóåéò ðáñáìÝíïõí 
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ðáñáãåãñáììÝíåò êáé äåí åßíáé åöéêôÞ ç åßóðñáîÞ ôïõò 
(åöüóïí ðñïâëçèåß öõóéêÜ ìå ïñèü ôñüðï ç Ýíóôáóç 
ðáñáãñáöÞò åê ìÝñïõò ôïõ äáíåéïëÞðôç). Ìå ôçí êáôáã-
ãåëßá ôïõ äáíåßïõ êáèßóôáôáé 20åôÞò ç ðáñáãñáöÞ üëùí 
ôùí ôïêï÷ñåùëõôéêþí äüóåùí, áëëÜ ìüíï åöüóïí áõôÝò 
äåí Ý÷ïõí Þäç ðáñáãñáöåß (äçë. äåí åß÷å ðáñÝëèåé ç 
5åôßá üðùò áíáöÝñèçêå ðáñáðÜíù). Ôï ÌïíïìåëÝò Åöå-
ôåßï Ðáôñþí ãéá ðáñÜäåéãìá, óôçí ðñüóöáôç õð' áñéèì. 
65/2021 áðüöáóÞ ôïõ áðåöÜíèç ùò åîÞò: «Óôçí ðñï-
êåéìÝíç ðåñßðôùóç, üìùò, üëåò ïé ôïêï÷ñåïëõôéêÝò äü-
óåéò ôïõ åðßäéêïõ äáíåßïõ, ç ôåëåõôáßá ôùí ïðïßùí Ýðñå-
ðå íá êáôáâëçèåß ôçí 28ç-8-2002, Ý÷ïõí õðïðÝóåé óôçí 
ðåíôáåôÞ ðáñáãñáöÞ ôïõ Üñèñïõ 250 ðåñ. 15 ÁÊ, ðïõ 
óõìðëçñþèçêå ôçí 1-1-2008 … êáèþò… ôï … äåí åíåñãï-
ðïßçóå, ìå êáôáããåëßá, ôïí ðñïáíáöåñèÝíôá ó÷åôéêü üñï 
ôçò óýìâáóçò ôïõ åðéäßêïõ ôïêï÷ñåùëõôéêïý äáíåßïõ, 
ðïõ ðáñåß÷å óå áõôü ôï äéêáßùìá, óå ðåñßðôùóç êáèõ-
óôÝñçóçò äýï Þ ðåñéóóïôÝñùí äüóåùí, íá êçñýîåé ëçîé-
ðñüèåóìï êáé áðáéôçôü ïëüêëçñï ôï ïöåéëüìåíï õðüëïé-
ðï ðïóü ôïõ äáíåßïõ ìå ôïõò ôüêïõò õðåñçìåñßáò, ìå 
óõíÝðåéá ïé áîéþóåéò ôùí ðåñéïäéêþí ôïêï÷ñåùëõôéêþí 
äüóåùí ôïýôïõ íá äéáôçñÞóïõí ôçí áõôïôÝëåéá ôïõò, 

åîáêïëïõèþíôáò íá õðüêåéíôáé óôçí ðåíôáåôÞ ðáñáãñá-
öÞ ôïõ Üñèñïõ 250 áñ. 15 ÁÊ, ç ïðïßá åß÷å Þäç óõìðëç-
ñùèåß êáôÜ ôïí ùò Üíù ÷ñüíï (3-4-2008). […] ÐñÝðåé äå 
íá óçìåéùèåß åðéðñïóèÝôùò üôé ïýôå ôï ìå áñéèìü 
ðñùô../30-1 -2009 ùò Üíù Ýããñáöï ôïõ …., áëëÜ ïýôå êáé 
ôï ìå áñéèìü ./3-4-2012 Ýããñáöï ôïõ ….ðïõ åóôÜëç óôïí 

áíáêüðôïíôá ìå ôï ïðïßï ôïõ äçëþèçêå üôé ç ïöåéëÞ ôïõ 
Ý÷åé êáôáóôåß ëçîéðñüèåóìç ôçí 28ç-8-2002 êáé êëÞèçêå 
íá åîïöëÞóåé üëï ôï ðïóü ôïõ äáíåßïõ Ý÷ïõí éó÷ý êá-
ôáããåëßáò, êáèþò áìöüôåñá óõíôÜ÷èçêáí ìåôÜ ôçí óõ-
ìðëÞñùóç ôçò ðáñáãñáöÞò ôùí áîéþóåùí ôïõ êáè' ïõ, 
ðïõ êáôÜ ôá ðñïåêôåèÝíôá Ýëáâå ÷þñá ôçí 1-1-2008».

ÅðïìÝíùò, åßíáé ðñÜãìáôé áñêåôÜ óðÜíéï íá ôåèåß æÞ-
ôçìá ðáñáãñáöÞò áðáßôçóçò áðü äÜíåéï ëüãù ôçò ãåíé-
êÞò ðñüâëåøçò ôçò 20åôßáò. Óå ïñéóìÝíåò ðåñéðôþóåéò, 
ùóôüóï, éäßùò ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí õðü åéäéêÞ åêêá-
èÜñéóç üðïõ ïé åíÝñãåéåò áíáãêáóôéêÞò åßóðñáîçò Ý-
÷ïõí êáèõóôåñÞóåé, åìöáíßæåôáé Ýíôïíá ï ó÷åôéêüò 
ðñïâëçìáôéóìüò ìå óõíÝðåéá íá åíäÝ÷åôáé ï äáíåéïëÞ-
ðôçò íá ìðïñåß íá ðñïâÜëëåé ôç ó÷åôéêÞ Ýíóôáóç ðá-
ñáãñáöÞò åßôå áìõíüìåíïò áëëÜ åßôå êáé åðéôéèÝìåíïò. 
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¸÷ïíôáò óôñÝøåé ôçí ðñïóï÷Þ ìáò óôá æçôÞìáôá ôçò ðáí-
äçìßáò, ìå ìåñéêÜ áðü ôá ïðïßá êáé áó÷ïëçèÞêáìå åêôå-
íþò óå ðáëáéüôåñá Üñèñá ìáò, äåí èá ðñÝðåé íá èåù-
ñïýìå üôé ôï ßäéï éó÷ýåé êáé ãéá ôïõò servicers «êüêêéíùí» 
äáíåßùí (Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí áðü ÄÜíåéá 
êáé Ðéóôþóåéò íüìïõ 4354/2015). Áöïý ðáñáôçñÞèç-   
êå üíôùò ìéá ðáýóç åíåñãåéþí óôçí ðåñßïäï ÌÜñôéïò-
ÌÜéïò 2020, Þäç áðü ôïí Éïýíéï ïé ñõèìïß Ý÷ïõí åðáíÝë-
èåé ó÷åäüí óå ðñï ðáíäçìßáò åðßðåäá. Óôï ðáñüí Üñèñï 
èá áíáöåñèïýìå óå ìéá ðïëý éäéáßôåñç äéêáóôéêÞ áðü-
öáóç ôïõ Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí, ðïõ äçìïóéåýôçêå å-
íôüò ôïõ 2020, ç ïðïßá êáé áíáäåéêíýåé Ýíá æÞôçìá ðïõ 
Ý÷ïõìå ôïíßóåé åêôåíþò êáé óôï ðáñåëèüí. 

Ôï éóôïñéêü ôçò õð' áñéèì. 753/2020 áðüöáóçò ôïõ Ìï-
íïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí åßíáé, óõíïðôéêÜ, ôï 
åîÞò: 

Ç ïöåéëÝôéäá åôáéñåßá ëáìâÜíåé äÜíåéï ãéá ôçí êáôá-
óêåõÞ åíüò ðïëõþñïöïõ êôéñßïõ. Ç ôñÜðåæá äåí áðï-
äßäåé ôï ðïóü ôçò ôåëåõôáßáò äüóçò (ôï 8% ôïõ óõíï-
ëéêïý óõìöùíçèÝíôïò ðïóïý) ìå áðïôÝëåóìá íá ìçí 
ïëïêëçñùèåß ðïôÝ ôï Ýñãï êáé íá ìçí åßíáé äõíáôÞ ç 
åêìåôÜëëåõóç ôïõ êôéñßïõ áðü ôçí ïðïßá êáé èá ðáñÜãï-
íôáí ôá áðáñáßôçôá Ýóïäá ãéá ôçí ðëçñùìÞ ôùí ôïêï-
÷ñåùëõóßùí (ïëïêëçñþèçêå êáôÜ ôéò ðáñáäï÷Ýò ôçò 
áðüöáóçò ðåñßðïõ ôï 90% ôïõ Ýñãïõ). Ãéá ôïí ëüãï áõôü 
ôï äÜíåéï êáèßóôáôáé ìç åîõðçñåôïýìåíï êáé ç ôñÜðåæá 
åêêéíåß ôçí äéáäéêáóßá äéáðñáãìÜôåõóçò ôïõ Êþäéêá 
Äåïíôïëïãßáò. Ç äáíåéïëÞðôñéá åôáéñåßá ðáñáäßäåé üëá 
ôá ïéêïíïìéêÜ ôçò óôïé÷åßá þóôå íá ëÜâåé ÷þñá ç åîÝ-
ôáóç ôçò êáôáëëçëüôåñçò ëýóçò äéåõèÝôçóçò ôïõ äáíåé-
óìïý ôçò, èÝôïíôáò ðáñÜëëçëá êáé ôï æÞôçìá ôçò ìç 
áðüäïóçò ìÝñïõò ôïõ äáíåßïõ. Óôï ìåôáîý ç áðáßôçóç 
åê ôïõ äáíåßïõ ìåôáâéâÜæåôáé (ìÝóù ôéôëïðïßçóçò) óå 
åôáéñåßá ôïõ åîùôåñéêïý, åíþ ç äéá÷åßñéóç áõôïý áíáôß-
èåôáé óå servicer ôïõ íüìïõ ãéá ôá «êüêêéíá» äÜíåéá 
(íüìïò 4354/2015). Ï åí ëüãù servicer, áöïý æçôÜåé êáé 
ëáìâÜíåé åðéêáéñïðïßçìåíá ïéêïíoìéêÜ óôïé÷åßá, 

áðïóôÝëëåé åðéóôïëÞ óôç äáíåéïëÞðôñéá åôáéñåßá ôÜó-

óïíôÜò ôçò ðñïèåóìßá 5 åñãÜóéìùí çìåñþí þóôå íá 

óõìöùíÞóåé íá ðùëÞóåé åêåßíïò Üìåóá ôï áêßíçôï ìå ôï 

ó÷åäüí ïëïêëçñùìÝíï êôßóìá âÜóåé áíÝêêëçôïõ ðëçñå-
îïõóßïõ (ìå åßóðñáîç ôïõ ôéìÞìáôïò ôçò ðþëçóçò), ìå 
ðáñÜëëçëç åíå÷õñßáóç ìåôï÷þí êáé åðéðëÝïí åããõÞóåéò, 
ðñïåéäïðïéþíôáò üôé óå áíôßèåôç ðåñßðôùóç èá ðñï÷ù-
ñÞóåé óå äéáäéêáóßá áíáãêáóôéêÞò åßóðñáîçò. Ç äáíåé-
ïëÞðôñéá åôáéñåßá áðáíôÜåé ðùò, êáèþò âñßóêåôáé óôï 
ðëáßóéï ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò, äéêáéïýôáé íá ðñï÷ù-
ñÞóåé óå áíôéðñüôáóç êáé æçôÜåé ÷ñïíéêü äéÜóôçìá åíüò 
ìÞíá ãéá íá ôç óõíäñÜìåé åéäéêüò óýìâïõëïò. Ï servicer 
áñíåßôáé ôçí åöáñìïãÞ ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò êáé 
åôïéìÜæåôáé Üìåóá íá êáôáããåßëåé ôçí óýìâáóç äáíåßïõ 
þóôå íá ðñï÷ùñÞóåé óå ðñÜîåéò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò 
(êáôÜó÷åóç áêéíÞôïõ êïê). Óôï óçìåßï áõôü ç ïöåéëÝôéäá 
åôáéñåßá îåêéíÜ ôïí äéêáóôéêü ôçò áãþíá, êáôáèÝôïíôáò 
ó÷åôéêÞ áãùãÞ áðïæçìßùóçò (ãéá äéáöõãüíôá êÝñäç áðü 
ôá ìéóèþìáôá ðïõ èá ëÜìâáíå áí ïëïêëçñùíüôáí ôï 
Ýñãï êïê) êáé áßôçóç ëÞøçò áóöáëéóôéêþí ìÝôñùí ç 
ïðïßá êáé ãßíåôáé äåêôÞ. ÁðïôÝëåóìá åßíáé íá ìçí ìðïñåß 
áõôÞ ôç óôéãìÞ ï servicer íá êáôáããåßëåé ôç óýìâáóç äá-
íåßïõ êáé íá ðñï÷ùñÞóåé óå ðñÜîåéò áíáãêáóôéêÞò åêôÝ-
ëåóçò, åí áíáìïíÞ íåüôåñùí äéêáóôéêþí åîåëßîåùí.

Ôá óçìáíôéêÜ óçìåßá ôçò åí ëüãù áðüöáóçò åßíáé ôá 
åîÞò:

1. ¼÷é ìüíï áðáãïñåýåôáé óôïí servicer íá êáôáããåßëåé, 
áëëÜ áðåéëåßôáé óå ðåñßðôùóç êáôáããåëßáò ôïõ äá-
íåßïõ êáé ðñïóùðéêÞ êñÜôçóç ôïõ åêðñïóþðïõ áõôïý 
äéÜñêåéáò åíüò ìÞíá.

2. Ï servicer äéáôýðùóå óôç äßêç ôçí Üðïøç üôé äåí ôïí 
áöïñÜ áí ç äáíåéïëÞðôñéá åôáéñåßá äéêáéïýôáé íá æçôÞ-
óåé áðïæçìßùóç áðü ôçí ôñÜðåæá Þ ü÷é, áöïý ðëÝïí ç 
áðáßôçóç Ý÷åé ìåôáâéâáóôåß óå Üëëç åôáéñåßá ôïõ åîù-
ôåñéêïý. ÌÜëéóôá ðñïÝôñåøå ôç äáíåéïëÞðôñéá åðé÷åßñç-
óç íá óôñáöåß äéêáóôéêþò êáôÜ ôçò ôñÜðåæáò (!). Ðñïöá-
íþò ç Üðïøç áõôÞ åßíáé åóöáëìÝíç. Ï íüìïò ãéá ôéò ìå-
ôáâéâÜóåéò «êüêêéíùí» äáíåßùí äåí ëåéôïõñãåß ùò êï-

ëõìâÞèñá ôïõ ÓéëùÜì. Ôï üôé ôõ÷üí áíôáîéþóåéò ôùí 
äáíåéïëçðôþí ðñïêáëïýí ðñïâëÞìáôá óôéò ó÷Ýóåéò 
ðùëçôþí-áãïñáóôþí ôùí äáíåßùí (ùò ðñïò ôïí êáèï-

ñéóìü ôïõ ôéìÞìáôïò ðþëçóçò êôë.) äåí áðáó÷ïëåß óå 
êáìßá ðåñßðôùóç ôïí äáíåéïëÞðôç. 

LEGAL INSIGHT

Óôï ðáñüí Üñèñï ó÷ïëéÜæåôáé ìéá ðñüóöáôç äéêáóôéêÞ áðüöáóç óå õðüèåóç ôçò åôáéñåßáò ìáò óå ó÷Ýóç ìå ôçí 
åðéèåôéêÞ ðïëéôéêÞ ðïõ áêïëïõèïýí ïñéóìÝíïé Servicers êáé ôïõò ôñüðïõò Üìõíáò Ýíáíôé áõôÞò áðü ôïõò äáíåéïëÞðôåò.

Ç ÁÌÕÍÁ ÁÐÅÍÁÍÔÉ ÓÔÉÓ ÅÐÉÈÅÔÉÊÅÓ 
ÐÑÁÊÔÉÊÅÓ ÔÙÍ SERVICERS 
(ÅÔÁÉÑÅÉÙÍ ÄÉÁ×ÅÉÑÉÓÇÓ ÁÐÁÉÔÇÓÅÙÍ) (áíáäçìïóßåõóç áðü taxheaven.gr)

Ãéþñãïò ØáñÜêçò 
ÌÄÅ, LL.M., PgCert
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3. Ôï äéêáóôÞñéï äÝ÷åôáé åðéðëÝïí ôá åîÞò: «ÐåñáéôÝñù 
äå, óõíåðåßá ôçò ìç áðïäÝóìåõóçò ôïõ áíùôÝñïõ ðïóïý 
äáíåéïäüôçóçò ðïõ áíôéóôïé÷ïýóå óå ðïóïóôü 8% ôïõ 
õðüëïéðïõ ðïóïý ôùí …….ç ðñþôç áéôïýóá æçìéþèçêå 
êáèþò ôá äéáöõãüíôá êÝñäç áðü ôç ìç åêìßóèùóç ôïõ 
åðßìá÷ïõ áêéíÞôïõ ðïõ èá åëÜìâáíå ÷þñá ôï ÓåðôÝì-
âñéï ôïõ 2012 êáé ìÝ÷ñé óÞìåñá ìå âÜóç ôï åðé÷åéñç-
ìáôéêü ôçò ðëÜíï êáé ôçí áíôßóôïé÷ç åêôéìçôÞ ìåëÝôç èá 
áíÝñ÷ïíôáí óôï óõíïëéêü ðïóü ôïõ 1.344.787,08€. Åðé-
ðñïóèÝôùò äå, ôá Ýóïäá áõôÜ èá áýîáíáí ôá ôáìåéáêÜ 
äéáèÝóéìá ôçò ðñþôçò áéôïýóáò êáé èá êáôåõèýíïíôáí 
óôçí åìðñüèåóìç áðïðëçñùìÞ ôïõ åí ëüãù äáíåßïõ …».

4. Ôï äéêáóôÞñéï ìå ìéá éäéáßôåñá óêëçñÞ ðáñáäï÷Þ ãéá 
ôï óõãêåêñéìÝíï servicer Ýêáíå ëüãï ãéá Ýëëåéøç åðé-
èõìßáò åýñåóçò âéþóéìçò ëýóçò óôï ðëáßóéï ôçò ðïëé-
ôéêÞò ôïõ ãéá ôá÷ýôåñç ñåõóôïðïßçóç áóöáëåéþí: «…êáé 
ç äéá÷åéñßóôñéá åôáéñåßá áñíåßôáé íá åöáñìüóåé ôï ÊÄÔ 
[ó.ó. Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò Ôñáðåæþí] êáé åðéèõìåß 
ìüíï ôçí ôá÷ýôåñç äéåõèÝôçóç ôùí ïöåéëþí ôçò ðñþôçò 
êáé äåýôåñçò ÷ùñßò íá åðéèõìåß ôçí óõíåñãáóßá ôùí 
ìåñþí ãéá ôçí åðßôåõîç ìéáò âéþóéìçò ëýóçò». Ó÷åôéêÜ 
ìå ôá ðáñáðÜíù, åîÜëëïõ, ãñÜöáìå ôïí ÍïÝìâñéï ôïõ 
2019 óå ó÷åôéêü Üñèñï óôï Euro2day: «Ôá Funds Ý÷ïõí 
ôçí åðéèõìßá íá ñåõóôïðïéÞóïõí üóï ðéï ãñÞãïñá ìðï-
ñïýí ôéò åìðñÜãìáôåò åîáóöáëßóåéò ôïõò (åíÝ÷õñá, ðñï-
óçìåéþóåéò êïê) ïýôùò þóôå íá ìåéþóïõí ôïí ÷ñüíï áðï-
åðÝíäõóçò. Áõôü ôá êáèéóôÜ ðïëý ðåñéóóüôåñï åðéèåôé-
êÜ áðü ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá, ðïõ ëüãù êáé ôçò ðëçèþ-
ñáò öáêÝëùí ðïõ åß÷áí íá ÷åéñéóôïýí äåí ðñï÷ùñïýóáí 
ìå ãñÞãïñïõò ñõèìïýò».

5. Ôï äéêáóôÞñéï õðïãñÜììéóå üôé ç ðñïèåóìßá ôùí 5 
çìåñþí ðïõ Ýäùóå o servicer óôç äáíåéïëÞðôñéá åôáé-
ñåßá äåí Þôáí åíôüò ôïõ èåóìéêïý ðëáéóßïõ: «Ðñüêåéôáé 
ãéá ìéá åðéóôïëÞ …óôçí ïðïßá Ýðñåðå íá áðáíôÞóåé ç 
ðñþôç áéôïýóá åíôüò 5 åñãÜóéìùí çìåñþí Üëëùò èá 

ðñï÷ùñïýóå óå êáôáããåëßá ôùí åðßäéêùí äáíåßùí êáé 
êáôÜ ôïýôï êáìßá äéáðñáãìÜôåõóç åíôüò ôïõ èåóìéêïý 

ðëáéóßïõ ôïõ ÊÄÔ [ó.ó. Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò Ôñáðåæþí] 

äåí õðÞñîå, áðïññéðôüìåíçò ôçò åíóôÜóåùò ðåñß êá-
ôá÷ñçóôéêÞò Üóêçóçò ôïõ äéêáéþìáôïò ùò ïõóéáóôéêÜ 
áâÜóéìçò». Åßíáé ðñïöáíÝò üôé ãéá ìéá óçìáíôéêÞ åðé-
÷åéñçìáôéêÞ áðüöáóç, ç ðñïèåóìßá 5 çìåñþí ãéá 
ðåñßóêåøç áðïôåëåß «ôåëåóßãñáöï» êáé ü÷é ðñïèåóìßá 
êáëüðéóôçò äéáðñáãìÜôåõóçò. 

6. Ôï äéêáóôÞñéï äÝ÷ôçêå üôé ïé servicers õðï÷ñåïýíôáé 
íá óõíå÷ßóïõí ôç äéáäéêáóßá äéáðñáãìÜôåõóçò ôïõ Êþ-
äéêá Äåïíôïëïãßáò áðü åêåß ðïõ áõôÞ âñéóêüôáí ðñéí ôç 
ìåôáâßâáóç ôïõ äáíåßïõ. ¼ôé ìåôáâéâÜóôçêå ôï äÜíåéï 
(åßôå óå ìéá Åôáéñåßá Áðüêôçóçò ôïõ íüìïõ 4354/2015, 
åßôå óå Ýíá SPV ôïõ íüìïõ 3156/2003), äåí óçìáßíåé üôé 
êáôáëýïíôáé ôá äéêáéþìáôá ôçò äáíåéïëÞðôñéáò åðé÷åß-
ñçóçò Þ üôé «îå÷íÜìå» ôï íïìïèåôéêü ðëáßóéï ôïõ Êþäéêá 
Äåïíôïëïãßáò. Áõôü öõóéêÜ áíáöÝñåôáé ñçôþò êáé óôï 
íüìï ãéá ôá «êüêêéíá äÜíåéá» (Üñèñï 3 íüìïõ 4354/ 
2015: «Åðß ìåôáâéâÜóåùò áðáéôÞóåùí ìç åîõðçñåôïý-
ìåíùí äáíåßùí êáé ðéóôþóåùí ï íÝïò åêäï÷Ýáò óõíå÷ßæåé 
ôç äéáäéêáóßá ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò áðü ôï óôÜäéï 
ðïõ Þôáí ðñéí ôç ìåôáâßâáóç»). Áñêåôïß servicers, åßôå å-
ðåéäÞ äåí åßíáé åîïéêåéùìÝíïé ìå ôçí åí ëüãù äéáäéêá-
óßá èåóìïèåôçìÝíçò äéáðñáãìÜôåõóçò, åßôå åðåéäÞ äåí 
Ý÷ïõí åíçìåñùèåß åðáñêþò ãéá ôï éóôïñéêü ôïõ äá-
íåßïõ áðü ôçí ðùëÞôñéá ôñÜðåæá, ðñï÷ùñÜíå óå äéá-
äéêáóßåò êáôáããåëßáò êáé áíáãêáóôéêÞò åßóðñáîçò ÷ù-
ñßò íá ôçñÞóïõí ôï ïéêåßï íïìïèåôéêü ðëáßóéï ôïõ Êþ-
äéêá Äåïíôïëïãßáò. Åßíáé, åîÜëëïõ, ðñïöáíÝò üôé ÷ùñßò 
ôçí ôÞñçóç áõôïý åßíáé óå èÝóç íá ðñï÷ùñÞóïõí ðïëý 
ðéï ãñÞãïñá óå ñåõóôïðïßçóç ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí 
(ôçò õðÝããõáò ðåñéïõóßáò). 

ÖõóéêÜ óôü÷ïò ôçò åêÜóôïôå äáíåéïëÞðôñéáò åðé÷åßñç-
óçò äåí åßíáé íá äéáéùíßæåé ôï ðñüâëçìá êáé íá ðáñá-
ìÝíåé åóáåß äÝóìéá äéêáóôéêþí áíôéäéêéþí. Ç åìðÝäù-
óç, üìùò âáóéêþí áñ÷þí ôïõ áóôéêïý êáé ôñáðåæéêïý 
äéêáßïõ óå Ýíá ðñþôï åðßðåäï åßíáé áðáñáßôçôç ãéá 
ìéá äéáðñáãìÜôåõóç ìå ôïõò servicers ìå üóï ôï äõ-
íáôüí êáëýôåñïõò üñïõò.  
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1. ÅéóáãùãÞ

Ï êïéíüò ëïãáñéáóìüò áðïôåëåß óýìâáóç ìåôáîý ìßáò 
ôñÜðåæáò êáé áíôéóõìâáëëüìåíùí ðåëáôþí ôçò, ìå áíôé-
êåßìåíï ôçí êáôÜèåóç ÷ñçìÜôùí óå Ýíáí ëïãáñéáóìü, 
õðü ôïí üñï üôé ÷ñÞóç ôïõ ëïãáñéáóìïý èá ìðïñïýí íá 
êÜíïõí, ÷ùñßò ôç óýìðñáîç ôùí ëïéðþí, åßôå Ýíáò áðü 
ôïõò ðåñéóóüôåñïõò êáôïíïìáæüìåíïõò «óõíäéêáéïý-
÷ïõò», åßôå ðåñéóóüôåñïé áðü áõôïýò åßôå êáé êÜèå Ýíáò 
áôïìéêÜ. ÊÜèå Ýíáò äçëáäÞ áðü ôïõò óõíäéêáéïý÷ïõò 
ìðïñåß íá êÜíåé ÷ñÞóç ôïõ ëïãáñéáóìïý, áíåîáñôÞôùò 
åÜí ôá ÷ñÞìáôá ðïõ âñßóêïíôáé êáôáôåèåéìÝíá óôïí 
êïéíü ëïãáñéáóìü áíÞêïõí ðñÜãìáôé óôïí åí ëüãù 
óõíäéêáéïý÷ï. ¸ôóé, ãéá ðáñÜäåéãìá, Ýíáò åðé÷åéñçìá-
ôßáò ìðïñåß íá áíïßîåé Ýíáí êïéíü ëïãáñéáóìü áðü êïé-
íïý ìå ôïí ôáìßá ôçò åðé÷åßñçóçò, ðñïêåéìÝíïõ ï ôå-
ëåõôáßïò íá ìðïñåß íá äéåíåñãåß üëåò ôéò áíáãêáßåò åé-
óðñÜîåéò êáé ôéò ðëçñùìÝò ðñïò ôï ðñïóùðéêü Þ ôïõò 
ðñïìçèåõôÝò ôçò åðé÷åßñçóçò. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ï 
ôáìßáò ìðïñåß íá êÜíåé ÷ñÞóç ôïõ ëïãáñéáóìïý (êáôá-
èÝóåéò, áíáëÞøåéò, ìåôáöïñÝò ÷ñçìÜôùí), åíþ óôçí 
ðñáãìáôéêüôçôá ôá ÷ñÞìáôá ðïõ âñßóêïíôáé óôïí ëïãá-
ñéáóìü áíÞêïõí óôïí åðé÷åéñçìáôßá. Áðü ôçí Üëëç 
ðëåõñÜ, ç ôñÜðåæá åßíáé õðï÷ñåùìÝíç íá åêðëçñþóåé 
ôéò õðï÷ñåþóåéò ôçò áðü ôçí êáôÜèåóç ðñïò ïðïéïí-
äÞðïôå áðü ôïõò öåñüìåíïõò óõíäéêáéïý÷ïõò ôï æç-
ôÞóåé, áíåîáñôÞôùò åÜí áõôüò åßíáé êáé ï ðñáãìáôéêüò 
êýñéïò ôùí ÷ñçìÜôùí. 

2. Ïé ó÷Ýóåéò ìåôáîý ôùí óõíäéêáéïý÷ùí ôïõ ëïãáñéá-
óìïý

ÊÜèå óõíäéêáéïý÷ïò, ëïéðüí, ìðïñåß íá ðñïâåß óå áíÜ-
ëçøç áêüìç êáé ïëüêëçñïõ ôïõ ðïóïý ðïõ õðÜñ÷åé óôïí 
êïéíü ëïãáñéáóìü. Ôé óõìâáßíåé üìùò óôçí ðåñßðôùóç 
ðïõ ôï ðïóü áõôü áíÞêåé óôçí ðñáãìáôéêüôçôá óå Üëëïí 
óõíäéêáéïý÷ï ôïõ ëïãáñéáóìïý;

Ïé áîéþóåéò ôùí óõíäéêáéïý÷ùí ìåôáîý ôïõò èá ñõèìé-
óôïýí áðü ôçí åóùôåñéêÞ ôïõò óõìöùíßá. ¸ôóé, óôï ðá-
ñáðÜíù ðáñÜäåéãìá, óå ðåñßðôùóç ðïõ ï ôáìßáò áíá-
ëÜâåé ôï óýíïëï ôïõ ðïóïý ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý, ï 
åðé÷åéñçìáôßáò èá ìðïñåß íá óôñáöåß åíáíôßïí ôïõ êáé ôï 
áîéþóåé, äéüôé, âÜóåé ôçò åóùôåñéêÞò ôïõò óõìöùíßáò, ï 
ôáìßáò ìðïñïýóå ìüíïí íá äéåíåñãåß ôéò ôñÝ÷ïõóåò óõ-
íáëëáãÝò ôçò åðé÷åßñçóçò ìÝóù ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý 
êáé ü÷é íá ïéêåéïðïéçèåß ôï óýíïëï ôïõ ðïóïý ãéá ðñï-
óùðéêÞ ôïõ ÷ñÞóç. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ ç ó÷Ýóç ìåôáîý 
åðé÷åéñçìáôßá êáé ôáìßá åßíáé ó÷Ýóç åíôïëÞò, äõíÜìåé ôçò 
ïðïßáò ï ðñþôïò áíÝèåóå óôïí äåýôåñï íá ðñïâáßíåé óå 
êéíÞóåéò ôïõ ëïãáñéáóìïý ðñïò äéåõêüëõíóç ëåéôïõñãßáò 
ôçò åðé÷åßñçóçò. ¼ôáí, üìùò, ïé ãïíåßò áíïßãïõí Ýíáí êïé-
íü ëïãáñéáóìü ìå ôï ðáéäß ôïõò ðïõ óðïõäÜæåé óå ìßá Üë-
ëç ðüëç, ç ó÷Ýóç ðïõ õðÜñ÷åé ìåôáîý ôïõò åßíáé äùñåÜ, 
êáèþò ðñüèåóÞ ôïõò åßíáé ôï ðáéäß ôïõò íá ÷ñçóéìïðïéåß 
ôá ÷ñÞìáôá ðïõ ôïõ êáôáèÝôïõí óôïí ëïãáñéáóìü ãéá ôéò 
êáèçìåñéíÝò ôïõ áíÜãêåò. Óå ðåñßðôùóç äå ðïõ äåí õöß-
óôáôáé ìåôáîý ôïõò óõìöùíßá, ôüôå èåùñåßôáé üôé ôá ÷ñÞ-
ìáôá ðïõ âñßóêïíôáé êáôáôåèåéìÝíá óôïí êïéíü ëïãáñéá-
óìü áíÞêïõí óå üëïõò êáôÜ ßóá ìÝñç (ð.÷. áí åßíáé äýï ïé 
óõíäéêáéïý÷ïé, êáôÜ 50% óå êáèÝíáí áðü áõôïýò). 

Ïé ó÷Ýóåéò ëïéðüí ìåôáîý ôùí óõíäéêáéïý÷ùí ôïõ êïéíïý 
ëïãáñéáóìïý êáèïñßæïíôáé âÜóåé ôçò ìåôáîý ôùí óõì-
öùíßáò, ç ïðïßá ìðïñåß íá åßíáé åôáéñåßá, äÜíåéï, åíôï-
ëÞ, äùñåÜ êëð. Åîáßñåôáé üôé, áíåîáñôÞôùò ôçò ó÷Ýóçò 
ðïõ ìðïñåß íá õößóôáôáé ìåôáîý ôùí óõíäéêáéïý÷ùí, ç 
ôñÜðåæá õðï÷ñåïýôáé íá åêðëçñþóåé ôçí õðï÷ñÝùóÞ 
ôçò áðüäïóçò ôçò êáôÜèåóçò ðñïò ïðïéïíäÞðïôå åî áõ-
ôþí ôï æçôÞóåé. ¸ôóé, óôçí ùò Üíù ðåñßðôùóç, ðïõ ï ôá-
ìßáò áíÝëáâå ôï óýíïëï ôçò êáôÜèåóçò, ï åðé÷åéñç-
ìáôßáò äåí ìðïñåß íá óôñáöåß êáôÜ ôçò ôñÜðåæáò, áëëÜ 
ìüíïí êáôÜ ôïõ ôáìßá ôïõ âÜóåé ôçò åóùôåñéêÞò ôïõò 
ó÷Ýóçò. 

LEGAL INSIGHT

Óôéò óýã÷ñïíåò óõíáëëáãÝò áðïôåëåß óõ÷íü öáéíüìåíï äýï Þ ðåñéóóüôåñá ðñüóùðá íá ôçñïýí óå ìßá ôñÜðåæá 
«êïéíü ëïãáñéáóìü», äçëáäÞ óõíÞèùò Ýíáí êáôáèåôéêü ëïãáñéáóìü ìå ðåñéóóüôåñïõò äéêáéïý÷ïõò, åðß ôïõ ïðïßïõ 
êÜèå äéêáéïý÷ïò ìðïñåß íá åðåíåñãåß áõôüíïìá, êáôáèÝôïíôáò Þ áíáëáìâÜíïíôáò ÷ñÞìáôá Þ äßíïíôáò åíôïëÝò ãéá 
ìåôáöïñÝò ðïóþí. Óôï ðëáßóéï ôÞñçóçò åíüò ôÝôïéïõ ëïãáñéáóìïý ìðïñåß íá áíáêýøåé ìßá óåéñÜ áðü æçôÞìáôá 
ðïõ áöïñïýí óôéò ó÷Ýóåéò ôùí äéêáéïý÷ùí ìåôáîý ôïõò, óôéò ó÷Ýóåéò ôùí äéêáéïý÷ùí ìå ôçí ôñÜðåæá Þ êáé ìå ôñßôá 
ðñüóùðá. Ìðïñåß ãéá ðáñÜäåéãìá ôñßôïò äáíåéóôÞò åíüò äéêáéïý÷ïõ íá êáôáó÷Ýóåé ôï óõíïëéêü ðïóü ôïõ 
ëïãáñéáóìïý; Ìðïñåß ç ôñÜðåæá íá óõìøçößóåé ôõ÷üí áíôáðáßôçóç ðïõ Ý÷åé êáôÜ åíüò äéêáéïý÷ïõ ôïõ 
ëïãáñéáóìïý ìå ôï óõíïëéêü ðïóü ôçò êáôÜèåóçò ðïõ õðÜñ÷åé óôïí êïéíü ëïãáñéáóìü; Óôï ðáñüí Üñèñï 
áíáäåéêíýïíôáé ôá óçìáíôéêüôåñá áðü ôá æçôÞìáôá ðïõ ìðïñåß íá áíáêýøïõí óôï ðëáßóéï ôçò ó÷Ýóçò áõôÞò. 

ÐÑÁÊÔÉÊÁ ÆÇÔÇÌÁÔÁ ÓÔÏ ÐËÁÉÓÉÏ
ÊÏÉÍÏÕ ËÏÃÁÑÉÁÓÌÏÕ ÊÁÔÁÈÅÓÇÓ

×ñéóôßíá ÊáðïõñÜíç
ÌÄÅ, ÕðïøÞöéá ÄéäÜêôùñ 
Áóôéêïý Äéêáßïõ
(Áíáäçìïóßåõóç áðü www.lawnet.gr)
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3. Äéêáéþìáôá ôùí êëçñïíüìùí ôïõ èáíüíôïò óõíäé-
êáéïý÷ïõ

ÓõíÞèùò óôéò óõìâÜóåéò áíïßãìáôïò êïéíïý ëïãáñéá-
óìïý ðåñéÝ÷åôáé üñïò óýìöùíá ìå ôïí ïðïßï, óå ðåñß-
ðôùóç èáíÜôïõ êÜðïéïõ äéêáéïý÷ïõ, ç êáôÜèåóç ðåñéÝñ-
÷åôáé áõôïäéêáßùò óôïõò ëïéðïýò åðéæþíôåò óõíäéêáéïý-
÷ïõò. Ðñüêåéôáé, üðùò Ý÷åé êáèéåñùèåß íá ïíïìÜæåôáé, 
ãéá ôçí "ñÞôñá èáíÜôïõ" (üñïò ôïõ Üñèñïõ 2 ôïõ íüìïõ 
5638/1932). Óõíåðþò, åöüóïí Ý÷åé ôåèåß ï ùò Üíù üñïò 
óôç óýìâáóç, óå ðåñßðôùóç èáíÜôïõ êÜðïéïõ óõíäé-
êáéïý÷ïõ, ïé êëçñïíüìïé ôïõ äåí Ý÷ïõí êáíÝíá äé-
êáßùìá óôïí êïéíü ëïãáñéáóìü, áëëÜ ôï êáôáôåèåéìÝíï 
óå áõôüí ðïóü ðåñéÝñ÷åôáé óôïõò ëïéðïýò óõíäéêáéïý-
÷ïõò êáé ìÜëéóôá áðáëëÜóóåôáé êáé áðü ôïí öüñï êëç-
ñïíïìéÜò. 

Áíôßèåôá, áí óôç óõìöùíßá äåí Ý÷åé ôåèåß ï ùò Üíù üñïò, 
ôüôå ïé êëçñïíüìïé ôïõ èáíüíôïò óõíäéêáéïý÷ïõ, íáé ìåí 
äåí ãßíïíôáé ìå ôïí èÜíáôü ôïõ ôåëåõôáßïõ óõíäéêáéïý-
÷ïé ôïõ ëïãáñéáóìïý êáé, ùò åê ôïýôïõ, äåí ìðïñïýí íá 
óôñáöïýí êáôÜ ôçò ôñÜðåæáò (äéüôé äåí ìðïñåß íá åðÝë-
èåé ìåôáâïëÞ ôïõ ðñïóþðïõ ôïõ êáôáèÝôç ÷ùñßò ôç óõ-
ãêáôÜèåóç ôçò ôåëåõôáßáò), ìðïñïýí, ùóôüóï, íá áîéþ-
óïõí áðü ôïõò ëïéðïýò óõíäéêáéïý÷ïõò ôïõ ëïãáñéá-
óìïý ôï ðïóü ôçò êáôÜèåóçò ðïõ áíáëïãåß óôïí èá-
íüíôá. 

¸óôù, ëïéðüí, üôé ïé Á, Â êáé Ã åßíáé óõíäéêáéïý÷ïé óå 
Ýíáí êïéíü ëïãáñéáóìü. Óôçí ðåñßðôùóç ðïõ Ý÷åé ôåèåß ï 
üñïò ôïõ Üñèñïõ 2, ìåôÜ ôïí èÜíáôï ôïõ Á ôï ðïóü ôïõ 
ëïãáñéáóìïý áíÞêåé áðïêëåéóôéêÜ óôïõò Â êáé Ã, ïé äå 
êëçñïíüìïé ôïõ Á ïõäåìßá áîßùóç Ý÷ïõí Ýíáíôé ôçò 
ôñÜðåæáò, ïýôå Ýíáíôé ôùí Â êáé Ã. Áíôßèåôá, óôçí ðåñß-
ðôùóç ðïõ äåí Ý÷åé ôåèåß ï ùò Üíù üñïò, ôüôå ïé 
êëçñïíüìïé ôïõ Á äåí èá ìðïñïýí âÝâáéá íá óôñáöïýí 
êáôÜ ôçò ôñÜðåæáò, èá ìðïñïýí üìùò íá óôñáöïýí êáôÜ 
ôùí Â êáé Ã êáé íá æçôÞóïõí ôï ðïóü ðïõ áíáëïãïýóå 
óôïí Á, ôï ýøïò ôïõ ïðïßïõ èá êñéèåß âÜóåé ôçò óõì-
öùíßáò ðïõ õðÞñ÷å ìåôáîý ôùí Á, Â êáé Ã. 

Áîßæåé, ôÝëïò, íá åðéóçìáíèåß üôé, åöüóïí ç ó÷Ýóç ìå-
ôáîý ôùí óõíäéêáéïý÷ùí åßíáé äùñåÜ, ïé êëçñïíüìïé 
ôïõ óõíäéêáéïý÷ïõ ðïõ áðåâßùóå êáé Ý÷ïõí äéêáßùìá 
íüìéìçò ìïßñáò, ìðïñïýí íá äéåêäéêÞóïõí ìÝñïò ôïõ 
ðïóïý êáôÜ ôéò ó÷åôéêÝò äéáôÜîåéò ðåñß ìÝìøçò Ü-
óôïñãçò äùñåÜò ôïõ Áóôéêïý Êþäéêá, áêüìá êé áí åß÷å 
ôåèåß ç ðáñáðÜíù "ñÞôñá èáíÜôïõ".

4. ÊáôÜó÷åóç ôïõ ëïãáñéáóìïý áðü äáíåéóôÞ óõíäé-
êáéïý÷ïõ

Ôé ãßíåôáé óå ðåñßðôùóç ðïõ ï äáíåéóôÞò êÜðïéïõ áðü 
ôïõò óõíäéêáéïý÷ïõò ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý åðéâÜëåé 
êáôÜó÷åóç åéò ÷åßñáò ôçò ôñÜðåæáò; Óýìöùíá ìå ôïí íü-
ìï, åðéôñÝðåôáé ç êáôÜó÷åóç ôçò êáôÜèåóçò óå êïéíü ëï-
ãáñéáóìü, ùóôüóï, Ýíáíôé ôùí êáôáó÷üíôùí ôåêìáßñåôáé 
üôé áõôÞ áíÞêåé óå üëïõò ôïõò óõíäéêáéïý÷ïõò êáôÜ ßóá 
ìÝñç. ¸ôóé, óôï ðéï ðÜíù ðáñÜäåéãìá ôïõ êïéíïý ëïãá-
ñéáóìïý, ìåôáîý ôùí Á, Â êáé Ã, åÜí Ýíáò äáíåéóôÞò ôïõ 
Á êáôáó÷Ýóåé åéò ÷åßñáò ôçò ôñÜðåæáò ôïí åí ëüãù ëï-
ãáñéáóìü, ôüôå ç ôñÜðåæá èá äåóìåýóåé õðÝñ áõôïý êáé 
èá ôïõ áðïäþóåé ìüíïí ôï 1/3 ôïõ êáôáôåèåéìÝíïõ 
óôïí ëïãáñéáóìü ðïóïý. 

Åõëüãùò ðñïêýðôåé ôï êÜôùèé åñþôçìá: áí ôï êáôáôå-
èåéìÝíï óôïí åí ëüãù êïéíü ëïãáñéáóìü ðïóü áíÞêåé 
óôçí ðñáãìáôéêüôçôá åî ïëïêëÞñïõ óôïõò Â êáé Ã, ìðï-
ñïýí áõôïß íá óôñáöïýí åßôå êáôÜ ôïõ êáôáó÷üíôïò äá-
íåéóôÞò åßôå êáôÜ ôïõ Á, ðñïêåéìÝíïõ íá ìçí áðïëÝóïõí 
ôá ÷ñÞìáôÜ ôïõò; Ïé áëçèåßò äéêáéïý÷ïé óôï ðáñáðÜíù 
ðáñÜäåéãìá, ëüãù ôçò ëåéôïõñãßáò áìÜ÷çôïõ ôåêìçñßïõ 
õðÝñ ôïõ êáôÜó÷ïíôïò äáíåéóôÞ üôé ôï êáôáó÷åèÝí ðïóü 
áíÞêåé êáô' ßóá ìÝñç óôïõò óõíäéêáéïý÷ïõò, äåí ìðï-
ñïýí íá óôñáöïýí êáôÜ ôïõ êáôÜó÷ïíôïò äáíåéóôÞ åðé-
êáëïýìåíïé üôé ôï êáôáó÷åèÝí ðïóü äåí áíÞêåé óôçí 
ðñáãìáôéêüôçôá óôïí ïöåéëÝôç ôçò ôåëåõôáßáò, ìðïñïýí 
ìüíï íá óôñáöïýí êáôÜ ôïõ óõíäéêáéïý÷ïõ - ïöåéëÝôç 
ìå âÜóç ôçí åóùôåñéêÞ ôïõò ó÷Ýóç êáé íá áîéþóïõí ôçí 
áðüäïóç ôïõ ðïóïý.

5. Óõìøçöéóìüò áíôáðáßôçóçò ôçò ôñÜðåæáò ìå ôï 
ðïóü ðïõ õðÜñ÷åé óôïí ëïãáñéáóìü

Óå áíôßèåóç ìå ôçí êáôÜó÷åóç, ðïõ, üðùò áíáöÝñèçêå 
áìÝóùò ðáñáðÜíù, ôåêìáßñåôáé ãéá ôïí äáíåéóôÞ ðïõ 
åðéâÜëëåé ôçí êáôÜó÷åóç üôé ï êïéíüò ëïãáñéáóìüò áíÞ-
êåé óå üëïõò ôïõò äéêáéïý÷ïõò êáôÜ ßóá ìÝñç, êáé, óõíá-
êüëïõèá, óå ðåñßðôùóç êïéíïý ëïãáñéáóìïý ìå äýï 
óõíäéêáéïý÷ïõò èá ìðïñåß íá êáôáó÷Ýóåé ìüíïí ôï ½ áõ-
ôïý, óôçí ðåñßðôùóç ôïõ óõìøçöéóìïý óôïí ïðïßï ðñï-
âáßíåé ç ôñÜðåæá, ôá ðñÜãìáôá åßíáé äéáöïñåôéêÜ. Êá-
ôáñ÷Üò, æÞôçìá óõìøçöéóìïý ìðïñåß íá ôåèåß óôçí ðå-
ñßðôùóç ðïõ ç ôñÜðåæá óôçí ïðïßá ôçñåßôáé ï êïéíüò 
ëïãáñéáóìüò äéáôçñåß áðáßôçóç êáôÜ åíüò áðü ôïõò óõí-
äéêáéïý÷ïõò áõôïý. Ãéá ðáñÜäåéãìá, óôï ðáñáðÜíù ðá-
ñÜäåéãìá ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý ìåôáîý ôáìßá êáé åðé-
÷åéñçìáôßá, ç ôñÜðåæá äéáôçñåß ëçîéðñüèåóìç áðáßôçóç 
êáôÜ ôïõ ôáìßá áðü õöéóôÜìåíç ìåôáîý ôïõò óýìâáóç 
óôåãáóôéêïý äáíåßïõ. Ôßèåôáé ôï åñþôçìá: Ç ôñÜðåæá 
ìðïñåß íá óõìøçößóåé ôçí áðáßôçóÞ ôçò ìå ôçí áðáßôç-
óç áðü ôïí êïéíü ëïãáñéáóìü êáé, åÜí íáé, ìÝ÷ñé ðïéï 
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ðïóü; Ìå âÜóç ôéò ðëÝïí ðñüóöáôåò áðïöÜóåéò ôùí 
äéêáóôçñßùí ìáò êáé éäßùò ôïõ Áñåßïõ ÐÜãïõ, ç ôñÜðåæá 
ìðïñåß íá óõìøçößóåé ôçí áðáßôçóÞ ôçò ìå ôçí õðï-
÷ñÝùóÞ ôçò åê ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý êáé, ìÜëéóôá, ÷ù-
ñßò ôïõò ðåñéïñéóìïýò ðïõ áíáöÝñáìå ðáñáðÜíù ó÷å-
ôéêÜ ìå ôçí êáôÜó÷åóç. Ìå Üëëá ëüãéá, Ýóôù üôé ç ôñÜ-
ðåæá Ý÷åé êáôÜ ôïõ ôáìßá ëçîéðñüèåóìç áðáßôçóç áðü 
ôç óýìâáóç óôåãáóôéêïý äáíåßïõ ýøïõò 200.000 åõñþ 
êáé óôïí êïéíü ëïãáñéáóìü ðïõ ôçñåß ï åðé÷åéñçìáôßáò 
ìå ôïí ôáìßá ôïõ õðÜñ÷ïõí êáôáôåèåéìÝíá 150.000 åõ-
ñþ. Ç ôñÜðåæá èá ìðïñåß, óôï ðëáßóéï óõìøçöéóìïý, 
íá áöáéñÝóåé áðü ôïí êïéíü ëïãáñéáóìü ôï óýíïëï ôïõ 
ðïóïý ôùí 150.000 åõñþ, êáé ü÷é ìüíïí 75.000 åõñþ 
(äçë. ôïõ 1/2 ôïõ óõíüëïõ), üðùò èá ßó÷õå óå ðåñß-
ðôùóç ðïõ åðÝâáëå êáôÜó÷åóç êÜðïéïò ôñßôïò óå âÜ-
ñïò ôïõ ôáìßá.  

Ç Üðïøç ðïõ åðéêñáôïýóå ðáëáéüôåñá óôç íïìïëïãßá, 
üôé äçëáäÞ êáé óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ èá ðñÝðåé íá éó÷ý-
ïõí üóá áíáöÝñáìå áíùôÝñù ãéá ôçí êáôÜó÷åóç, Þôïé íá 
èåùñåßôáé ðùò ï ëïãáñéáóìüò áíÞêåé óå üëïõò ôïõò óõí-
äéêáéïý÷ïõò êáôÜ ßóá ìÝñç, öáßíåôáé íá Ý÷åé åãêáôáëåéö-
èåß ðëÝïí ïñéóôéêÜ áðü ôá äéêáóôÞñéÜ ìáò. Óõíå÷ßæåé, ù-
óôüóï, ç åí ëüãù Üðïøç íá õðïóôçñßæåôáé áðü ìÝñïò 
ôçò èåùñßáò. Óå êÜèå ðåñßðôùóç, ðáñáìÝíåé ç äõíáôüôç-
ôá ôïõ áëçèïýò äéêáéïý÷ïõ íá óôñáöåß êáôÜ ôïõ óõíäé-
êáéïý÷ïõ - ïöåéëÝôç ôçò ôñÜðåæáò ìå âÜóç ôçí åóùôåñé-
êÞ ôïõò ó÷Ýóç êáé íá áîéþóåé ôçí áðüäïóç ôïõ óõìøçöé-
óèÝíôïò ðïóïý, êáôÜ ôá åéäéêþò ïñéæüìåíá áíùôÝñù ãéá 
ôçí êáôÜó÷åóç.

6. ÐïéíéêÜ áäéêÞìáôá óôï ðëáßóéï ëåéôïõñãßáò ôïõ 
êïéíïý ëïãáñéáóìïý

¼ðùò Þäç åêèÝóáìå, óôï ðëáßóéï ëåéôïõñãßáò ôïõ êïéíïý 
ëïãáñéáóìïý, êÜèå óõíäéêáéïý÷ïò, áíåîáñôÞôùò åÜí ôïõ 
áíÞêïõí ðñÜãìáôé ôá ÷ñÞìáôá ôïõ ëïãáñéáóìïý, Ý÷åé 
äéêáßùìá íá áíáëÜâåé áêüìç êáé ïëüêëçñï ôï ðïóü ôïõ 
ëïãáñéáóìïý êáé ç ôñÜðåæá Ý÷åé ôçí õðï÷ñÝùóç íá ôïõ 
ôï ðáñáäþóåé. ¸ôóé, ï ôáìßáò ðïõ Ý÷åé åíôïëÞ íá áíá-
ëÜâåé áðü ôïí ëïãáñéáóìü ôï ðïóü ôùí 1.000 åõñþ ãéá 
íá ðëçñþóåé ïöåéëÝò ôçò åðé÷åßñçóçò êáé, ðáñáâáßíï-
íôáò ôçí åíôïëÞ, áíáëáìâÜíåé ôï ðïóü ôùí 50.000 åõ-
ñþ, äåí äéáðñÜôôåé õðåîáßñåóç áíáëáìâÜíïíôáò ôá 
÷ñÞìáôá áõôÜ. ¼ðùò áíáöÝñåé êáé ç íïìïëïãßá ìáò: 
"Ìå ôçí áíÜëçøç ÷ñçìÜôùí áðü êïéíü ëïãáñéáóìü ôá 
÷ñÞìáôá ðåñéÝñ÷ïíôáé êáôÜ êõñéüôçôá óôï äéêáéïý÷ï, 
ðïõ ðñïÝâç óôçí áíÜëçøç áõôþí áíåîÜñôçôá åÜí åß÷å Þ 
ü÷é ôçí óõãêáôÜèåóç ôïõ åôÝñïõ óõíäéêáéïý÷ïõ áõôþí, 
ãéáôß äåí èåùñïýíôáé îÝíá êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ íüìïõ. 
ÅðïìÝíùò ç áíÜëçøç áõôÞ äåí èåùñåßôáé áîéüëïãç ðïé-

íéêÜ ðñÜîç".

7. Áßôçìá ðñïò ôçí ôñÜðåæá ãéá ðáñï÷Þ ðëçñïöïñéþí

Ðïëý óõ÷íÜ, üôáí áðïâéþíåé êÜðïéï ðñüóùðï, ïé êëçñï-
íüìïé ôïõ åðéäßäïíôáé óå Ýíáí áãþíá ðñïêåéìÝíïõ íá 
áíáêáëýøïõí ôá ðåñéïõóéáêÜ óôïé÷åßá ðïõ êáôÝëéðå ï 
èáíþí. Åíþ óõíÞèùò èá ãíùñßæïõí ðüóá áêßíçôá åß÷å 
óôçí éäéïêôçóßá ôïõ ï èáíþí êáé ðïý âñßóêïíôáé áõôÜ, 
äåí éó÷ýåé áðáñáéôÞôùò ôï ßäéï ãéá ôïõò ëïãáñéáóìïýò 
ðïõ äéáôçñïýóå. Ï êëçñïíüìïò èá ðñÝðåé íá áéôçèåß 
áðü ôçí ôñÜðåæá ôç ÷ïñÞãçóç ôùí ó÷åôéêþí ðëçñïöï-
ñéþí (ðïéïõò ëïãáñéáóìïýò äéáôçñïýóå ï èáíþí êáé ôé 
ðïóü õðÞñ÷å óå êáèÝíáí áðü áõôïýò), ðñïóêïìßæïíôáò 
êáé ôá áíáãêáßá íïìéìïðïéçôéêÜ óôïé÷åßá (ð.÷. ëçîéáñ÷éêÞ 
ðñÜîç èáíÜôïõ, ðéóôïðïéçôéêü äçìïóßåõóçò äéáèÞêçò 
óå ðåñßðôùóç ðïõ õðÜñ÷åé äéáèÞêç, ðéóôïðïéçôéêü ìç 
äçìïóßåõóçò äéáèÞêçò êáé ðéóôïðïéçôéêü ðëçóéåóôÝñùí 
óõããåíþí óå ðåñßðôùóç ðïõ äåí õðÜñ÷åé äéáèÞêç êëð). 
ÅÜí ï èáíþí äéáôçñïýóå áôïìéêïýò ëïãáñéáóìïýò áðï-
êëåéóôéêÜ óôï üíïìÜ ôïõ ôá ðñÜãìáôá åßíáé áðëÜ êáé ç 
ôñÜðåæá õðï÷ñåïýôáé íá ÷ïñçãÞóåé ôéò áíáãêáßåò ðëç-
ñïöïñßåò. Óôçí ðåñßðôùóç ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý, ù-
óôüóï, ôá ðñÜãìáôá ìðïñåß íá åßíáé ðéï óýíèåôá. ¸ôóé, 
åÜí äåí Ý÷åé ôåèåß ï üñïò ôïõ Üñèñïõ 2 ðïõ áíáöÝñáìå 
áíùôÝñù, ïðüôå ïé êëçñïíüìïé ôïõ èáíüíôïò ìðïñïýí 
íá áîéþóïõí áðü ôïõò óõíäéêáéïý÷ïõò ôï ðïóü ôïõ êïé-
íïý ëïãáñéáóìïý ðïõ ôïõ áíáëïãïýóå, ç ôñÜðåæá õðï-
÷ñåïýôáé íá ôïõò ÷ïñçãÞóåé ôéò æçôïýìåíåò ðëçñïöï-
ñßåò. Áíôßèåôá, åÜí õðÜñ÷åé ï Üíù üñïò, ïðüôå ïõäÝí äé-
êáßùìá Ý÷ïõí ïé êëçñïíüìïé, ôüôå õðÜñ÷åé ðåñßðôùóç 
ôñáðåæéêïý áðïññÞôïõ, áöïý ïõóéáóôéêÜ ïé êëçñïíüìïé 
æçôïýí ðëçñïöïñßåò ãéá ëïãáñéáóìïý ôñßôùí ðñïóþðùí 
÷ùñßò íá ìðïñïýí íá èåìåëéþóïõí êÜðïéï äéêü ôïõò 
äéêáßùìá (Þôïé ôùí ëïéðþí óõíäéêáéïý÷ùí). Èá ðñÝðåé 
ðÜíôùò êáé óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ ç ôñÜðåæá íá áðï-
äåéêíýåé óôïõò êëçñïíüìïõò üôé ï üñïò áõôüò åß÷å ðñÜã-
ìáôé ôåèåß, åðéäåéêíýïíôáò ãéá ðáñÜäåéãìá ôçí ïéêåßá 
óýìâáóç ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý. Åîáßñåóç èá õðÜñ÷åé 
óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ï êëçñïíüìïò Ý÷åé êáé äéêáßùìá íü-
ìéìçò ìïßñáò (óýæõãïò, ðáéäéÜ êáé ãïíåßò), ïðüôå, åöü-
óïí áðïäåßîåé üôé ìå ôçí êáôÜèåóç óôïí êïéíü ëïãáñéá-
óìü óõíôåëÝóôçêå äùñåÜ ðñïò ôïí åðéæþíôá óõíäéêáéïý-
÷ï, èá äéêáéïýôáé íá ëÜâåé áðü ôçí ôñÜðåæá ôéò ó÷åôéêÝò 
ðëçñïöïñßåò, þóôå íá ìðïñÝóåé íá áóêÞóåé ôçí áãùãÞ 
ôïõ ãéá ìÝìøç ôçò Üóôïñãçò äùñåÜò, þóôå íá õðïëï-
ãéóôïýí êáé ôá ðïóÜ ôïõ êïéíïý ëïãáñéáóìïý, ðñïêåé-
ìÝíïõ íá åîåõñåèåß ôï ýøïò ôçò íüìéìçò ìïßñáò ôïõ. 
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ôùí ðåñéóóüôåñùí äáíåéïëçðôþí, ìåôÜ ôçí ìáæéêÞ áíÜ-
èåóç äéá÷åßñéóçò äáíåéáêþí ÷áñôïöõëáêßùí óå Funds 
(Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí), åßíáé áí ôåëéêþò èá 
âñïõí áðÝíáíôß ôïõò Ýíáí ðéï äéáëëáêôéêü óõíïìéëçôÞ Þ 
ü÷é. Ç ìÝ÷ñé ôþñá åìðåéñßá ìáò, Ý÷åé äåßîåé ôá åîÞò:

1. Ôá Funds Ý÷ïõí ôçí åðéèõìßá íá ñåõóôïðïéÞóïõí 
üóï ðéï ãñÞãïñá ìðïñïýí ôéò åìðñÜãìáôåò åîáóöá-
ëßóåéò ôïõò (åíÝ÷õñá, ðñïóçìåéþóåéò êïê) ïýôùò þóôå 
íá ìåéþóïõí ôïí ÷ñüíï áðïåðÝíäõóçò. Áõôü ôá êáèéóôÜ 
ðïëý ðåñéóóüôåñï åðéèåôéêÜ áðü ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá, 
ðïõ ëüãù êáé ôçò ðëçèþñáò öáêÝëùí ðïõ åß÷áí íá ÷åé-
ñéóôïýí äåí ðñï÷ùñïýóáí ìå ãñÞãïñïõò ñõèìïýò. Áñêåß 
íá áíáëïãéóôïýìå üôé ðëÝïí ï üãêïò ôùí êáèõóôåñïý-
ìåíùí äáíåßùí äéá÷åéñßæåôáé ü÷é ìüíï áðü ôá 5 âáóéêÜ 
ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá áëëÜ êáé áðü ôéò 22 Åôáéñåßåò Äéá-
÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí (óýìöùíá ìå ôá óôïé÷åßá ôçò 
ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò ôïõ Íïåìâñßïõ ôïõ 2019). Ï üãêïò 
äçë. õðïèÝóåùí ðïõ ðáëáéüôåñá ôýã÷áíå äéá÷åßñéóçò 
áðü 5 åôáéñåßåò (ôñÜðåæåò), ðëÝïí åîõðçñåôåßôáé áðü 27 
åôáéñåßåò (ôñÜðåæåò êáé åôáéñåßåò äéá÷åßñéóçò ìáæß).

2. ÃñÜöåôáé üôé ïé åôáéñåßåò äéá÷åßñéóçò áðïôåëïýí ôçí 
óõíÝ÷åéá ôùí ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí ìå êáëýôåñá ðñï-
ãñÜììáôá äéá÷åßñéóçò êáé ìåãáëýôåñç åõåëéîßá óôçí äéá-
ìüñöùóç ðñïôÜóåùí. Ùóôüóï äåí ðáñáôçñåßôáé êÜ-
ðïéá áëëáãÞ ìåèïäïëïãßáò äéåêäßêçóçò ôùí áðáéôÞ-
óåùí Þ êÜðïéá áëëáãÞ óôéò ðñïôåéíüìåíåò ñõèìßóåéò. Ç 
«ôå÷íïãíùóßá êáé ç ÷ñÞóç óýã÷ñïíùí ìåèüäùí» äåí 
äßíåé äéáöïñåôéêÝò ëýóåéò óôïõò äáíåéïëÞðôåò, üôáí üëåò 
ïé äõíáôÝò ëýóåéò Þäç Ý÷ïõí ðåñéãñáöåß áíáëõôéêÜ óôïí 
Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò Ôñáðåæþí. ÅîÜëëïõ êáé ïé õðÜëëç-
ëïé ôùí åôáéñåéþí áõôþí ðñïÝñ÷ïíôáé, êõñßùò, áðü ôá 
ßäéá ôá ôìÞìáôá êáèõóôåñÞóåùí ôùí ôñáðåæþí. 

3. Oé åôáéñåßåò áõôÝò Ý÷ïõí ùò óôü÷ï ôçí ãñÞãïñç åß-
óðñáîç ðïõ, áíÜëïãá ìå ôïí åðåíäõôÞ ðïõ âñßóêåôáé ðß-
óù áðü áõôÝò, êõìáßíåôáé áðü 3-10 Ýôç ðåñßðïõ. ¹äç 
áõôÞ ç äéáöïñïðïßçóç ôéò êáèéóôÜ ëéãüôåñï åõÝëéêôåò 

áðü ôá ëåéôïõñãïýíôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá êáé ôéò öÝñíåé 
ðéï êïíôÜ óôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá õðü åêêáèÜñéóç (âë. 
PQH). Áöïý, üìùò, ï ðáñÜãïíôáò ÷ñüíïò Ý÷åé ðïëý ìåãá-
ëýôåñç óçìáóßá áð' üôé ãéá ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá, ïéï-
äÞðïôå íïìéêü åìðüäéï óôçí Üìåóç ñåõóôïðïßçóç êáèé-
óôÜ ðéï åëêõóôéêÞ ôçí óõìöùíßá óõìâéâáóìïý ìå ôïí 
äáíåéïëÞðôç. ¢ñá, íáé åßíáé ðéï åõÝëéêôåò ïé åôáéñåßåò 
äéá÷åßñéóçò áðáéôÞóåùí áðü üôé ôá ðéóôùôéêÜ 
éäñýìáôá, ìüíï, üìùò, üôáí Ý÷ïõí íá áíôéìåôùðßóïõí 
äõóêïëßåò óôçí åßóðñáîç ôçò áðáßôçóçò.

4. Ç ìåôáâßâáóç (åê÷þñçóç) ôùí áðáéôÞóåùí äåí ðñïû-
ðïèÝôåé áðüññéøç ðñüôáóçò åîáãïñÜò áðü ôïí äáíåéï-
ëÞðôç Þ óõíáßíåóÞ ôïõ Þ ôïõëÜ÷éóôïí ðñïçãïýìåíç åíç-
ìÝñùóÞ ôïõ. Ðïëëïß åßíáé ïé äáíåéïëÞðôåò ðïõ áíáëþ-
íïíôáé óå åðé÷åéñÞìáôá ðåñß ðáñÜíïìçò ìåôáâßâáóçò 
ê.ï.ê. åíþ ç ïõóßá âñßóêåôáé áëëïý: óôïí Ýëåã÷ï ôïõ 
ýøïõò ôçò ïöåéëÞò êáé óôçí õðï÷ñÝùóç ôÞñçóçò ôïõ 
Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò êáé ôùí áñ÷þí ôçò êáëüðéóôçò 
äéáðñáãìÜôåõóçò.

5. ÁñêåôÝò öïñÝò óôçí åðéèõìßá ôïõò áõôÞ íá ðñïâïýí 
óå Üìåóåò ñåõóôïðïéÞóåéò, ôá Funds áìåëïýí ôçí ýðáñ-
îç ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò êáé áðïóôÝëëïõí «ôåëåóß-
ãñáöá» ðñïôÜóåùí ìå ñéæéêÝò ëýóåéò ïñéóôéêÞò äéåõèÝ-
ôçóçò (ðáñï÷Þ ðëçñåîïõóßïõ ãéá Üìåóç ðþëçóç áêé-
íÞôïõ åíôüò 3 ìçíþí ê.ï.ê.). Ï Êþäéêáò äéáãñÜöåé Ýíá 
óõãêåêñéìÝíï ðëáßóéï óõìðåñéöïñÜò ôùí ðéóôùôéêþí 
éäñõìÜôùí êáé ôùí Funds óå ðåñéðôþóåéò êáèõóôåñç-
ìÝíçò Þ êáèüëïõ åîõðçñÝôçóçò ôùí áðáéôÞóåþí ôïõò, 
åîåéäéêåýïíôáò ôéò ãåíéêüôåñåò áñ÷Ýò ôçò êáëÞò ðßóôçò 
êáé ôùí óõíáëëáêôéêþí çèþí. Ï ßäéïò ï íüìïò ðïõ ðñï-
âëÝðåé ôçí óýóôáóç ôçò Åôáéñåéþí Äéá÷åßñéóçò, ïñßæåé 
üôé áõôÝò õðï÷ñåïýíôáé íá óõììïñöþíïíôáé êáé ìå ôïí 
Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò. 

6. Áêüìá êáé óå êáôáããåëìÝíåò Þäç óõìâÜóåéò ðïõ Ý-

÷ïõí áíáôåèåß óå Funds, åöüóïí ï äáíåéïëÞðôçò êáôáèÝ-
óåé üëá ôá áðáñáßôçôá Ýããñáöá êáé æçôÞóåé íá åöáñ-
ìïóôåß ï Êþäéêáò, ôï Fund åßíáé õðï÷ñåùìÝíï íá ðñï÷ù-

LEGAL INSIGHT

Ôï åñþôçìá ðïõ áõôÞ ôç óôéãìÞ âñßóêåôáé óôï ìõáëü ôùí ðåñéóóüôåñùí äáíåéïëçðôþí, ìåôÜ ôçí ìáæéêÞ áíÜèåóç 
äéá÷åßñéóçò äáíåéáêþí ÷áñôïöõëáêßùí óå Funds (Åôáéñåßåò Äéá÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí), åßíáé áí ôåëéêþò èá âñïõí 
áðÝíáíôß ôïõò Ýíáí ðéï äéáëëáêôéêü óõíïìéëçôÞ Þ ü÷é. Ôï ðáñüí óçìåßùìá äßíåé ïñéóìÝíåò áðáíôÞóåéò áðü ôçí 
ìÝ÷ñé óÞìåñá åìðåéñßá ìáò.

ÏÉ ÐÑÁÊÔÉÊÅÓ ÔÙÍ FUNDS (ÅÔÁÉÑÅÉÙÍ ÄÉÁ×ÅÉÑÉÓÇÓ
ÁÐÁÉÔÇÓÅÙÍ) ÓÔÇÍ ÌÁ×Ç ÔÙÍ "ÊÏÊÊÉÍÙÍ" 
ÄÁÍÅÉÙÍ

Ãéþñãïò ØáñÜêçò
ÌÄÅ, LL.M., PgCert
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ñÞóåé óôçí ôÞñçóÞ ôïõ. ÁõôÞ åßíáé ìéá ðëçñïöïñßá ðïõ 
áñêåôïß äáíåéïëÞðôåò äåí ãíùñßæïõí.

7. Ôõ÷üí ðñüôáóç ïñéóôéêÞò äéåõèÝôçóçò êáé ôåñìáôé-
óìïý ôçò ðéóôùôéêÞò ó÷Ýóçò åê ìÝñïõò ôïõ Fund åßíáé 
íïìéêÜ äõíáôÞ ìüíï ãéá ôçí ðåñßðôùóç ðïõ äåí ãßíåé 
äÝêôç êÜðïéá áðü ôéò «Þðéåò» ëýóåéò ìáêñïðñüèåóìçò 
ñýèìéóçò. Äåí ìðïñåß äçëáäÞ ôï Fund íá ðáñåêêëßíåé 
áðü ôç ñçôÞ õðï÷ñÝùóç êáôÜèåóçò ãñáðôÞò ðñüôáóçò 
ñýèìéóçò êáé íá õðïâÜëëåé ìüíï ðñüôáóç ïñéóôéêÞò 
äéåõèÝôçóçò, ç ïðïßá åíäÝ÷åôáé íá ðñïâëÝðåé ôïí ôåñìá-
ôéóìü ôçò Ýííïìçò ó÷Ýóçò, ôçí åèåëïíôéêÞ ñåõóôïðïßçóç 
ôçò åíõðüèçêçò ðåñéïõóßáò ôïõ äáíåéïëÞðôç, ôçí å-
èåëïíôéêÞ ðáñÜäïóç ôïõ áêéíÞôïõ óôï Fund ê.Ü.. 

8. Ç ðñüôáóç ôïõ Fund ðñÝðåé íá åßíáé êáôÜëëçëç êáé 
âéþóéìç ãéá ôïí äáíåéïëÞðôç (âë. ðñüóöáôç áðüöáóç 
Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí: «Ç äå ðñüôáóç ôçò êáè’ çò ðåñß 
ïñéóôéêÞò äéåõèÝôçóçò ôçò ïöåéëÞò, ÷ùñßò êáìßá ôåêìç-
ñßùóç êáé êáôáöáíþò ÷ùñßò íá ëáìâÜíåé åð’ ïõäåíß õðü-
øéí ôéò ðñáãìáôéêÝò ïéêïíïìéêÝò äõíáôüôçôåò ôçò áíáêü-
ðôïõóáò, Ýãéíå ðñïó÷çìáôéêÜ, ðñïêåéìÝíïõ äçëáäÞ íá 
ôçñçèïýí óôïé÷åéùäþò ôá óôÜäéá ôçò Äéáäéêáóßáò Åðßëõ-
óçò ÊáèõóôåñÞóåùí ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò Ôñáðå-
æþí»). Ôõ÷üí áðüññéøç áíôéðñüôáóçò ôïõ äáíåéïëÞðôç 
ïöåßëåé íá åßíáé áéôéïëïãçìÝíç, ïýôùò þóôå íá ìðïñåß 
íá åßíáé êáé äéêáóôéêþò åëÝãîéìç (âë. ðñüóöáôç áðü-
öáóç Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí: «Ç áíôéðñüôáóç ôçò áíá-
êüðôïõóáò áðåññßöèç áðü ôçí êáè’ çò, åðßóçò Üíåõ ôåê-
ìçñéþóåùò êáé ÷ùñßò ç êáè’ çò íá åðáíÝëèåé ìå íÝá 
ðñüôáóç Þ íá áðáíôÞóåé Ýóôù óôéò ëïãéêÝò áéôéÜóåéò ôçò 
áíáêüðôïõóáò ó÷åôéêÜ ìå ôçí áíÜãêç åðáíáðñïóäéïñé-
óìïý ôçò ïöåéëÞò…»). Åðßóçò äåí óõíÜäåé ìå ôéò âáóéêÝò 
áñ÷Ýò ôïõ Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò ôï Fund íá áðáéôåß ïðïé-
áäÞðïôå ÷ñçìáôéêü ðïóü ðñïêáôáâïëéêÜ ðñéí åîåôÜóåé 

ôï áßôçìá ñýèìéóçò.

9. Óôçí ðåñßðôùóç, åðïìÝíùò, ðïõ ôï Fund äåí ôçñÞóåé 
ôïí Êþäéêá Äåïíôïëïãßáò êáé ðñïôßèåôáé íá ðñï÷ùñÞóåé 
óå êáôáããåëßá þóôå íá åðéóðåýóåé ôçí äéåíÝñãåéá ðñÜ-
îåùí áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò, ìðïñåß ï äáíåéïëÞðôçò, 
åöüóïí áðïäåßîåé ôï åðéêåßìåíï ôçò êáôáããåëßáò, íá æç-
ôÞóåé áðü ôï áñìüäéï äéêáóôÞñéï, ìå ôçí äéáäéêáóßá ôùí 
áóöáëéóôéêþí ìÝôñùí, íá áðáãïñåõèåß ç êáôáããåëßá ôçò 
óýìâáóçò ìÝ÷ñé íá ôçñçèåß ï Êþäéêáò êáé íá ðåñáôù-
èïýí üëá ôá óôÜäéá ôçò äéáäéêáóßáò. ÕðÞñîå ë.÷. ðñü-
óöáôá ðåñßðôùóç ðïõ ôï Fund áíÝëáâå ôçí äéá÷åßñéóç 
ôïõ äáíåßïõ êáé áñíïýìåíï ôçí ôÞñçóç ôïõ Êþäéêá Äå-
ïíôïëïãßáò ðñï÷þñçóå óå ôåëéêÞ ðñüôáóç ÷ùñßò äõíá-
ôüôçôá äéáðñáãìÜôåõóçò êáé õðïâïëÞò áíôéðñüôáóçò. 
ÖõóéêÜ óå áõôÞ ôçí ðåñßðôùóç ôï Ðñùôïäéêåßï Áèç-
íþí, ìÝóù êáôÜèåóçò áßôçóçò ëÞøçò áóöáëéóôéêþí 
ìÝôñùí, áðáãüñåõóå ôçí êáôáããåëßá ìÝ÷ñé íá ôçñçèåß 
ï Êþäéêáò.

10. Ôï ìõóôéêü ôçò åðéôõ÷ßáò óå üëåò áõôÝò ôéò ñõèìßóåéò, 
áíáöÝñåé ãíùóôüò áñèñïãñÜöïò, åßíáé íá áðïöåõ÷èåß ï 
ëáâýñéíèïò ôùí äéêáóôéêþí äéáäéêáóéþí, ï ïðïßïò óôï 
ôÝëïò åðéâáñýíåé ìå íÝïõò ôüêïõò êáé êüóôç ôïí äáíåéï-
ëÞðôç, áêüìç êáé óôçí ðåñßðôùóç ðïõ êáôáëÞîåé óå ñýè-
ìéóç ôùí ÷ñåþí ôïõ. Ùóôüóï ç áëÞèåéá åíßïôå åßíáé á-
êñéâþò áíôßóôñïöç: áí ç ïöåéëÞ Ý÷åé áíÝëèåé óå äõóèå-
þñçôá ýøç ãéá ôéò äõíÜìåéò ôçò åðé÷åßñçóçò, ôüôå ôï 
FUND èá ðñï÷ùñÞóåé ðéèáíüôáôá óå ðñüôáóç ïñéóôé-
êÞò äéåõèÝôçóçò ìå ñåõóôïðïßçóç åîáóöáëßóåùí êáé 
ôåëéêþò äéáêïðÞ êÜèå åìðïñéêÞò äñáóôçñéüôçôáò. Åêåß 
åßíáé ðïõ áðáéôåßôáé ç óõíäñïìÞ ôçò äéêáóôéêÞò åîïõ-
óßáò ãéá íá äéáóùèåß ç åðé÷åßñçóç, åöüóïí öõóéêÜ õ-
ðÜñ÷ïõí äéêáéþìáôá ðïõ Ý÷ïõí ðáñáâéáóôåß. 
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ÌåãÜëïò üãêïò ðëçñïöïñßáò õðÜñ÷åé áõôÞ ôç óôéãìÞ 
óôï äéáäßêôõï ó÷åôéêÜ ìå ôçí åõèýíç ôïõ åããõçôÞ äá-
íåßïõ ìå áíôéóõìâáëëüìåíï ðéóôùôéêü ßäñõìá. Ôï æÞôç-
ìá åßíáé åðßêáéñï ëüãù ôçò ðëçèþñáò ôùí êáôáããåëìÝ-
íùí äáíåéáêþí óõìâÜóåùí áëëÜ êáé Üêñùò åíäéáöÝñïí 
êáèüôé ðñüêåéôáé ãéá ôçí åõèýíç åíüò ôñßôïõ ðñïóþðïõ, 
óõíÞèùò óõããåíéêïý ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, ðïõ ãéá ÷áñéóôé-
êïýò, ôéò ðåñéóóüôåñåò öïñÝò ëüãïõò, Ýèåóå ôçí ðåñéïõ-
óßá ôïõ õðÝããõá óôïõò äáíåéóôÝò ôïõ ðñùôïöåéëÝôç. Ôá 
ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá, áñêåôÝò öïñÝò, äåí Ýëåã÷áí êáí ôçí 
öåñåããõüôçôá ôïõ åããõçôÞ, Þ ôïõëÜ÷éóôïí äåí ôá åíäéÝ-
öåñå áí Þôáí áîéü÷ñåïò Þ ü÷é. Áñêåß íá õðÞñ÷å ç õðï-
ãñáöÞ ôïõ óôç óýìâáóç. Ôá ôåëåõôáßá ÷ñüíéá ìåôÜ ôéò 
áëëåðÜëëçëåò êáôáããåëßåò äáíåéáêþí óõìâÜóåùí êáé 
ôçí ìåôÜâáóç óôï óôÜäéï ôçò äéêáóôéêÞò äéåêäßêçóçò, ïé 
åããõçôÝò Ý÷ïõí âñåèåß óå áñêåôÜ äýóêïëç èÝóç, éäßùò 
üôáí Ýñ÷ïíôáé óôï óçìåßï íá åõèýíïíôáé ãéá ìåãÜëá ÷ñç-
ìáôéêÜ ðïóÜ ôá ïðïßá äåí åß÷áí ðïôÝ áðïëáýóåé ïé ßäéïé, 
áëëÜ ïé, óõíÞèùò óõããåíåßò ôïõò, ðñùôïöåéëÝôåò. 

Upd: Ç êáôÜóôáóç ðïõ ðåñéãñÜöáìå ôï 2014 Ý÷åé ãßíåé 
áêüìá ðéï ðéåóôéêÞ óÞìåñá, áöåíüò ìåôÜ ôçí áíÜèåóç 
äéá÷åßñéóçò ôùí ìç åîõðçñåôïýìåíùí äáíåßùí óå åôáé-
ñåßåò Äéá÷åßñéóçò ÁðáéôÞóåùí, ïé ïðïßåò Ý÷ïõí Þäç áñ÷ß-
óåé íá ðñï÷ùñïýí óå ðñÜîåéò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò, 
áöåôÝñïõ ìåôÜ ôçí ðáýóç éó÷ýïò ôùí äéáôÜîåùí ôïõ 
íüìïõ «ÊáôóÝëç» ãéá ôçí ðñïóôáóßá ôçò ðñþôçò êáôïé-
êßáò. ¼ëï êáé ðåñéóóüôåñåò õðïèÝóåéò öôÜíïõí óôéò äé-
êáóôéêÝò áßèïõóåò ìå áðïôÝëåóìá íá êáèßóôáôáé êáé ðéï 
ðëïýóéá ç íïìïëïãßá ðÜíù óôá æçôÞìáôá ðïõ åîåôÜæïõ-
ìå óôï ðáñüí óçìåßùìá.

Óå áõôÝò ôéò ðåñéðôþóåéò åããýçóçò, ôï âáóéêü åñþôçìá 
üëùí åßíáé ðþò ìðïñïýí íá áðáëëá÷èïýí áðü ôá ìåôá-
êõëéüìåíá óå áõôïýò ÷ñÝç. Åýêïëåò áðáíôÞóåéò åäþ äåí 
õðÜñ÷ïõí. ÊÜèå ðåñßðôùóç èÝëåé áñêåôÞ Ýñåõíá þóôå 
íá åîåôáóèåß áí õðÜãåôáé óå êÜðïéåò áðü ôéò ðåñéðôþ-
óåéò óôéò ïðïßåò ç íïìïëïãßá ìáò Ý÷åé äå÷èåß ôçí áðáëëá-
ãÞ ôïõ åããõçôÞ. ÅíäåéêôéêÜ, ìðïñïýìå íá áíáöÝñïõìå 
ôéò åîÞò ðåñéðôþóåéò:

á) Áêõñüôçôá üñïõ ðåñß ðáñáßôçóçò áðü Ýíóôáóç äé-
æÞóåùò

Ç Ýíóôáóç äéæÞóåùò åßíáé ìå áðëÜ ëüãéá ôï äéêáßùìá 
ðïõ Ý÷åé ï åããõçôÞò íá áñíçèåß ôçí êáôáâïëÞ ôçò 
ïöåéëÞò ðñïò ôïí äáíåéóôÞ, ùóüôïõ ï ôåëåõôáßïò åðé-
÷åéñÞóåé áíáãêáóôéêÞ åêôÝëåóç åíáíôßïí ôïõ ðñùôï-
öåéëÝôç êáé áõôÞ áðïâåß Üêáñðç. Ìüíï åöüóïí ç åêôÝ-
ëåóç êáôÜ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç áðïâåß Üêáñðç ìðïñåß íá 
õðï÷ñåùèåß ï åããõçôÞò íá åêðëçñþóåé ï ßäéïò ôçí ïöåé-
ëÞ. Ôï âáóéêü áõôü äéêáßùìá ðñïâëÝðåôáé ìåí áðü ôïí 
Áóôéêü Êþäéêá (ÁÊ 855), ùóôüóï åßíáé íïìéêÜ Ýãêõñç ç 
ðáñáßôçóç áðü áõôü ìå ó÷åôéêü üñï ìÝóá óôçí óýìâáóç 
ôçò åããýçóçò. Ðåñéôôü íá ðïýìå üôé üëá ôá ðéóôùôéêÜ 
éäñýìáôá Ý÷ïõí óõìðåñéëÜâåé ôÝôïéï üñï ðáñáßôçóçò 
ìÝóá óôéò óõìâÜóåéò ôïõò. Ôï æÞôçìá, üìùò, ðïõ ðñïêý-
ðôåé êáé Ý÷åé åíäéáöÝñïí åßíáé áí ç ðáñáßôçóç áõôÞ åßíáé 
Ýãêõñç óýìöùíá ìå ôï äßêáéï ôùí Ãåíéêþí ¼ñùí ôùí Óõ-
íáëëáãþí (í. 2251/1994). Ãéá íá ìðïñåß åãêýñùò íá óõì-
öùíçèåß Ýíáò ôÝôïéïò üñïò èá ðñÝðåé íá åßíáé äéáöáíÞò, 
äçë. íá êáôáíïåß ï åããõçôÞò ôï ôé õðïãñÜöåé, êáé óôç óõ-
ãêåêñéìÝíç ðåñßðôùóç íá êáôáíïåß ðïéá åßíáé ç óçìáóßá 
ôçò öñÜóçò "Ýíóôáóç äéæÞóåùò". Åäþ ïé áðüøåéò äéßóôá-
íôáé: êáôÜ ôçí áðüöáóç 5253/2003 ôïõ Åöåôåßïõ Áèç-
íþí ï üñïò óå óýìâáóç óôåãáóôéêïý äáíåßïõ ðïõ ðñï-
Ýâëåðå ðáñáßôçóç ôïõ åããõçôÞ áðü ôçí Ýíóôáóç äéæÞ-
óåùò äåí åßíáé áäéáöáíÞò êáé Üñá êáôá÷ñçóôéêüò, åðåé-
äÞ ï åããõçôÞò Ý÷åé ôçí äõíáôüôçôá íá åíçìåñùèåß ãéá 
ôç óçìáóßá ôçò íïìéêÞò Ýííïéáò "Ýíóôáóç äéæÞóåùò" á-
ðü ôïí íïìéêü ôïõ ðáñáóôÜôç (ôïí äéêçãüñï ôïõ). Áíôß-
èåôá Ý÷åé áðïöáíèåß ôï ÐïëõìåëÝò Ðñùôïäéêåßï Áèçíþí 
óôçí õð' áñéèì. 1990/2004 áðüöáóÞ ôïõ. Óå êÜèå ðåñß-
ðôùóç, ôá ôåëåõôáßá ÷ñüíéá ïé ôñÜðåæåò Ý÷ïõí óõìðåñé-
ëÜâåé óôéò óõìâÜóåéò ôïõò åðåîÞãçóç ôçò åíóôÜóåùò 
áõôÞò êáé Üñá ðëÝïí ï üñïò Ý÷åé êáôáóôåß äéáöáíÞò, áíå-
îÜñôçôá ôçò óõíäñïìÞò íïìéêïý ðáñáóôÜôç Þ ìç. Ôï 
æÞôçìá ðáñáìÝíåé, ùóôüóï, ãéá üóåò ôñáðåæéêÝò óõìâÜ-
óåéò äåí Ý÷ïõí ôçí ó÷åôéêÞ åðåîÞãçóç. 

Upd: Êáìßá áðüöáóç ìÝ÷ñé óÞìåñá äåí Ý÷åé åêäïèåß ç 
ïðïßá íá äÝ÷åôáé áêõñüôçôá Þ áäéáöÜíåéá ôïõ üñïõ ôçò 
ðáñáßôçóçò áðü ôçí Ýíóôáóç äéæÞóåùò. Ùóôüóï Ý÷ïõí 
ãßíåé äåêôÝò åíóôÜóåéò ðåñß êáôá÷ñçóôéêÞò åêôÝëåóçò óå 
áêßíçôï ôïõ åããõçôÞ-ðñþôç êáôïéêßá ìå Þäç åããåãñáì-
ìÝíá âÜñç (ðñïóçìåßùóç êôë.) áðü Üëëï ðéóôùôéêü 
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ßäñõìá, üôáí õðÜñ÷åé Þäç ðñïóçìåéþìåíï áêßíçôï ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç Þ Ýôåñïõ åããõçôÞ ôï ïðïßï êáé êáëýðôåé 
üëç ôçí öåñüìåíç áðáßôçóç (âë. ë.÷. ÌïíïìåëÝò Ðñù-
ôïäéêåßï Áèçíþí 741/2018, ÌïíïìåëÝò Ðñùôïäéêåßï 
ÓðÜñôçò 345/2018). Èá ðñÝðåé, äçëáäÞ, íá ðñïêýðôåé 
üôé ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá äåí Ý÷åé êáíÝíá üöåëïò áðü ôïí 
ðëåéóôçñéáóìü áêéíÞôïõ åããõçôÞ, üôáí õðÜñ÷ïõí ëïéðÝò 
åíáëëáêôéêÝò ðïëý ðéï óõìöÝñïõóåò ãéá áõôü, üðùò ð.÷. 
ï ðëåéóôçñéáóìüò áêéíÞôïõ ðñùôïöåéëÝôç óôï ïðïßï Ý-
÷åé Þäç åããñÜøåé ðñïóçìåßùóç êáé ôï ïðïßï ìðïñåß íá 
êáëýøåé üëç ôçí ïöåéëÞ êáé ü÷é ìÝñïò áõôÞò êïê. 

â) ¸íóôáóç åëåõèåñþóåùò åããõçôÞ âÜóåé ðôáßóìáôïò 
ôïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò

Ç áíåýèõíç ðßóôùóç ðñïò ôïí ðñùôïöåéëÝôç ìðïñåß íá 
ïäçãÞóåé óå ðëÞñç áðáëëáãÞ ôïõ åããõçôÞ êáôÜ ôçí ÁÊ 
862. Óýìöùíá ìå ôçí ÁÊ 862 ï åããõçôÞò åëåõèåñþíå-
ôáé, åöüóïí áðü ðôáßóìá ôïõ äáíåéóôÞ Ýãéíå áäýíáôç ç 
éêáíïðïßçóÞ ôïõ áðü ôïí ðñùôïöåéëÝôç. Ôïýôï ìðïñåß 
íá óõìâåß, ìåôáîý Üëëùí, êáé áí ï äáíåéóôÞò, ãíùñß-
æïíôáò Þ ðÜíôùò áãíïþíôáò áðü åëáöñÜ Þ âáñéÜ áìÝ-
ëåéá ôçí åðéäåßíùóç ôçò ïéêïíïìéêÞò êáôÜóôáóçò ôïõ 
ðñùôïöåßëåôç êáé ôçí áðïõóßá êÜèå åëðßäáò ãéá áíÜ-
êáìøç, áìåëåß ãéá ìáêñü ÷ñïíéêü äéÜóôçìá íá óôñáöåß 
äéêáóôéêÜ Þ íá åããñÜøåé åìðñÜãìáôá âÜñç êáôÜ ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç õðïëïãßæïíôáò ùò âÝâáéç êáé ìüíç ðçãÞ 
éêáíïðïßçóçò ôïí áìÝôï÷ï óôçí öÜóç áõôÞ åããõçôÞ, 
óõíôåëþíôáò ìå ôçí ðåñáéôÝñù ðßóôùóç óôçí õðåñ÷ñÝ-
ùóç ôïõ ðñùôïöåéëÝôç (Âë. ÌÐñÁè 199/2009, ÍÏÌÏÓ: 
«Ç áäéáöïñßá Þ ç êáèõóôÝñçóç áðü ìÝñïõò ôïõ äáíåé-
óôÞ ëÞøçò êáôÜëëçëùí ìÝôñùí Ýíáíôé ôïõ ðñùôïöåéëÝôç 
åíÝ÷åé ôï óôïé÷åßï ôïõ ðôáßóìáôïò êáé ôçò áíôßóôïé÷çò 
åõèýíçò, ðïõ áíôáíáêëÜôáé óôéò ó÷Ýóåéò ôïõ äáíåéóôÞ ìå 
ôïí åããõçôÞ»). Åíéó÷õôéêþò, åîÜëëïõ, ðñïò ôï ðôáßóìá 
ôïõ äáíåéóôÞ äñá êáé ðáñáâßáóç ôçò ó÷åôéêÞò õðï-
÷ñÝùóÞò ôïõ åíçìÝñùóçò ôïõ åããõçôÞ (áðïññÝïõóá åê 
ôçò ÁÊ 288) ó÷åôéêÜ ìå ðéèáíÞ ìåôáâïëÞ ðñïò ôï äõóìå-
íÝóôåñï ôçò ðñïóùðéêÞò êáé ðåñéïõóéáêÞò êáôÜóôáóçò 
ôïõ ïöåéëÝôç ç ïðïßá ðåñéÞëèå, Þ üöåéëå íá ðåñéÝëèåé, 
óå ãíþóç ôïõ ìÝóù ôùí ôáêôéêþí åëÝã÷ùí ðïõ äéåíåñãåß 
(Âë. ÌÜñêïõ, Ç õðï÷ñÝùóç ôïõ äáíåéóôÞ ðñïò ðëçñï-
öüñçóç ôïõ åããõçôÞ, ÄÅÅ 2002/362, ó. 366-367: «Óôéò 
õðï÷ñåþóåéò áõôÝò ôïõ äáíåéóôÞ óõãêáôáëÝãåôáé êáé ç 
õðï÷ñÝùóç åíçìÝñùóçò ôïõ åããõçôÞ ãéá ãåãïíüôá, ôá 
ïðïßá åðéöÝñïõí ìåôáâïëÞ óôçí ùò ôþñá ðñïóùðéêÞ êáé 
ðåñéïõóéáêÞ êáôÜóôáóç ôïõ ïöåéëÝôç êáé ôá ïðïßá ÷åé-
ñïôåñåýïõí ôç èÝóç ôïõ åããõçôÞ. […] Ðñüêåéôáé åéäéêüôå-
ñá ãéá õðï÷ñÝùóÞ ôïõ ðñïò ðáñï÷Þ ðëçñïöïñéþí êõ-

ñßùò õðü ôçí ìïñöÞ åéäïðïéÞóåùò êáé áíáêïéíþóåùí 
óôïé÷åßùí óôïí åããõçôÞ ãéá (Üãíùóôá ó' áõôüí) óôïé÷åßá, 
ôá ïðïßá ðåñéÝñ÷ïíôáé óôçí êáôï÷Þ ôïõ êáé áöïñïýí ôçí 
êáôÜóôáóç ôçò êýñéáò ïöåéëÞò, ôçí ðñïóùðéêÞ Þ ðå-
ñéïõóéáêÞ êáôÜóôáóç ôïõ ïöåéëÝôç, åöüóïí áõôÜ in 
concreto åðéäñïýí óôçí éêáíüôçôÜ ôïõ ðñïò åêðëÞñùóç 
ôçò ïöåéëÞò Þ ôùí ïðïßùí ç åðÝëåõóç êáèéóôÜ ôç èÝóç 
ôïõ åããõçôÞ äõóìåíÝóôåñç»). Åöüóïí äåí åíçìåñþèçêå 
åãêáßñùò ó÷åôéêþò ï åããõçôÞò áðü ôïí äáíåéóôÞ ãéá 
Üãíùóôá ó' áõôüí äõóìåíÞ óôïé÷åßá ôá ïðïßá ðåñéÝñ÷ï-
íôáé óôçí êáôï÷Þ ôïõ äáíåéóôÞ ìÝóù ðåñéïäéêþí åëÝã-
÷ùí, áõôïìÜôùò ÷Üíåé åí ôïéò ðñÜãìáóé ôçí äõíáôüôçôá 
íá ëÜâåé åîáóöáëéóôéêÜ ìÝôñá ðñïò ðñïóôáóßá ôïõ. Ôïý-
ôï ìÜëéóôá éäßùò üôáí ï åããõçôÞò äåí ìåôÝ÷åé de facto Þ 
ìÝóù Ýííïìùí ó÷Ýóåùí óôçí åðé÷åßñçóç ôïõ ïöåéëÝôç 
êáé Üñá äåí ìðïñåß íá Ý÷åé éäßá ãíþóç åê ôùí åíüíôùí.

ÐáñÜëëçëá, õðÝñ ôçò óõãêåêñéìÝíçò åöáñìïãÞò ôçò ÁÊ 
862 Ýñ÷åôáé íá õðåñèåìáôßóåé êáé ç éäéáßôåñç öýóç ôçò 
áéôßáò ôçò åããýçóçò ç ïðïßá åðéâåâáéþíåé ôïí ðáñåðü-
ìåíï êáé åðéêïõñéêü ÷áñáêôÞñá áõôÞò Ýíáíôé ôçò êýñéáò 
ïöåéëÞò. ¹äç áðü ôïí ðñïçãïýìåíï áéþíá, åîÝ÷ïõóá 
ðñïóùðéêüôçôá ôïõ åíï÷éêïý äéêáßïõ óôçí ÅëëÜäá 
(Ëéôæåñüðïõëïò) Ýãñáöå: «…ï äáíåéóôÞò ùò åê ôïýôïõ 
ðñÝðåé íá öåßäåôáé êáôÜ ôï äõíáôüí ôùí óõìöåñüíôùí 
ôïõ åããõçôÞ».

Åí üøåé üëùí ôùí ðáñáðÜíù êáèßóôáôáé óáöÝò üôé ï 
äáíåéóôÞò ïöåßëåé íá ìåñéìíÜ ãéá ôá åýëïãá óõìöÝ-
ñïíôá ôïõ åããõçôÞ. Ï åããõçôÞò åßíáé ðÜíôá ôñßôïò êáé 
äåí ìðïñåß íá áíôéìåôùðßæåôáé ùò êýñéïò ïöåéëÝôçò. 
Êõñßùò ï äáíåéóôÞò äåí ìðïñåß íá åðáíáðáýåôáé åðåéäÞ 
åîáóöÜëéóå ôçí åããýçóç åíüò ôñßôïõ, öåñÝããõïõ ðñï-
óþðïõ êáé íá áäéáöïñåß áðü êåé êáé ðÝñá ãéá ôçí ôý÷ç 
ôçò êýñéáò áðáßôçóÞò ôïõ Ýíáíôé ôïõ ïöåéëÝôç. Ï åããõç-
ôÞò äåí äßíåé ëåõêÞ åðéôáãÞ óôá Üëëá äýï ìÝñç íá êÜ-
íïõí üôé èÝëïõí êáé óå ðåñßðôùóç ðïõ êÜôé äåí ðÜåé êá-
ëÜ íá åðùìéóèåß ìüíïò ôïõ ôï ïéêïíïìéêü âÜñïò. Ç åðßñ-
ñéøç ôïõ êéíäýíïõ óôïí ßäéï ôïí áäéáöïñïýíôá ãéá ôá 
äéêÜ ôïõ óõìöÝñïíôá äáíåéóôÞ, áðïôåëåß èåìåëéþäç åðé-
ôáãÞ ôçò Ýííïìçò ôÜîçò êáé äåí ìðïñåß íá áðïêëåéóèåß 
áðü ôçí éäéùôéêÞ âïýëçóç.

ÅíäåéêôéêÞ áðüöáóç ç ïðïßá Ýêñéíå åðß ôçò Ýíóôáóçò 
åëåõèåñþóåùò åßíáé ç õð´áñéèì. 222/2016 ôïõ Ìïíïìå-
ëïýò Åöåôåßïõ ÈñÜêçò. Ôï äéêáóôÞñéï Ýêáíå äåêôÞ ôçí 
Ýíóôáóç åëåõèÝñùóçò ôïõ áíáêüðôïíôïò åããõçôÞ, êá-
ôáëïãßæïíôáò âáñéÜ áìÝëåéá óôçí ðéóôþôñéá ôñÜðåæá, 
êáèþò ôïí ÓåðôÝìâñéï 2009, üôáí ï ðéóôïý÷ïò-ðñùôï-
öåéëÝôçò êáôÝóôç õðåñÞìåñïò ùò ðñïò ôçí áðïðëçñù-
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ìÞ ôçò ïöåéëÞò ôïõ, åêåßíç äåí ðñïÝâç óå ïñéóôéêü 
êëåßóéìï ôïõ ëïãáñéáóìïý åîõðçñÝôçóçò ôçò ðßóôùóçò 
êáé óå áíáãêáóôéêÞ åêðïßçóç ôïõ ðñïóçìåéùìÝíïõ 
áêéíÞôïõ ôïõ. Ôï Ýôïò 2009 ç åìðïñéêÞ áîßá ôïõ åí ëüãù 
áêéíÞôïõ åðáñêïýóå ãéá ôçí éêáíïðïßçóç ôçò áóöáëéæü-
ìåíçò áðáßôçóçò. Áíôßèåôá, óôéò áñ÷Ýò ôïõ Ýôïõò 2012, 
ïðüôå êáôáããÝëèçêå ç óýìâáóç ðßóôùóçò êáé åîåäüèç ç 
ðñïóâáëëüìåíç äéáôáãÞ ðëçñùìÞò, ç áîßá ôïõ áêéíÞôïõ 
åß÷å ìåéùèåß óôï Þìéóõ ëüãù ôçò ïéêïíïìéêÞò êñßóçò êáé 
ïé ïöåéëÝò ôïõ ðéóôïý÷ïõ Ýíáíôé ôñßôùí åß÷áí áõîçèåß 
óçìáíôéêÜ. ÊáôÜ ôïýôï ôï Åöåôåßï áðåöÜíèç õðÝñ ôçò 
åëåõèÝñùóçò ôïõ åããõçôÞ, ï ïðïßïò êáé áíáãíùñßóôçêå 
üôé äåí Ý÷åé êáìßá õðï÷ñÝùóç ðñïò ôçí ôñÜðåæá. 

Åðßóçò áîßæåé íá ëå÷èåß êáé ôï åîÞò: ç ðáñáßôçóç áðü ôçí 
ðñïâïëÞ ôçò Ýíóôáóçò åëåõèåñþóåùò ðïõ ðåñéÝ÷åôáé óå 
Ãåíéêïýò ¼ñïõò Óõíáëëáãþí (ðéóôùôéêþí óõìâÜóåùí 
ë.÷.) åßíáé Üêõñç óå êÜèå ðåñßðôùóç, áêüìá äçë. êáé ãéá 
åëáöñÜ áìÝëåéá (âÜóåé Áóôéêïý Êþäéêá, Üñèñïõ 332 
ðáñ. 2). 

ã) Áêõñüôçôá ôçò óýìâáóçò åããýçóçò ëüãù êáôá÷ñç-
óôéêüôçôáò áõôÞò âÜóåé áíôßèåóçò óôá ÷ñçóôÜ Þèç (ÁÊ 
178)

«ÅããõÞóåéò ðïõ ðáñÝ÷ïíôáé óôá ðëáßóéá ôñáðåæéêþí 
óõìâÜóåùí áðü óõããåíéêÜ ðñüóùðá ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, 
ùèïýìåíá áðü óõããåíéêïýò êáé óõíáéóèçìáôéêïýò 
ëüãïõò êáé áíáëáìâÜíïíôáé éäéáßôåñá óêëçñÝò õðï÷ñåþ-
óåéò áðÝíáíôé óôéò ôñÜðåæåò, ìç áíôáðïêñéíüìåíåò óôçí 
áóèåíÞ ïéêïíïìéêÞ ôïõò êáôÜóôáóç, ÷ùñßò ìÜëéóôá íá 
áíôëïýí êáìßá äéêÞ ôïõò ïéêïíïìéêÞ ùöÝëåéá, åíþ ïé 
ôñÜðåæåò äåí ôïõò åíçìåñþíïõí åðáñêþò ãéá ôç âáñý-
ôçôá ôùí õðï÷ñåþóåùí ðïõ áíáëáìâÜíïõí, ðÜó÷ïõí á-
êõñüôçôáò êáôÜ ôéò ÁÊ 178 êáé 288, åðåéäÞ ôï ðåñéå÷üìå-
íï ôÝôïéùí óõìâÜóåùí êáèéóôÜ ðñüäçëç ìéá äéáôáñá-
ãìÝíç óõìâáôéêÞ éóüôçôá óå âÜñïò ôïõ áóèåíÝóôåñïõ 
êáé ðñïóâïëÞ ôçò óõíôáãìáôéêÜ åããõçìÝíçò áõôïíï-
ìßáò ôçò éäéùôéêÞò âïõëÞóåùò, ðïõ ôá äéêáóôÞñéá ïöåß-
ëïõí íá áðïêáôáóôÞóïõí» (Âë. Øõ÷ïìÜíç, Ïé ãåíéêïß 
¼ñïé óôéò ÔñáðåæéêÝò ÓõìâÜóåéò, ÅÅìðÄ 1998/894-895).

Ç áñ÷Þ ôïõ õðåýèõíïõ äáíåéóìïý, õößóôáôáé Þäç ìåôá-
îý ôùí äéêáéúêþí áñ÷þí óôç ÷þñá ìáò åäþ êáé äåêáåôßåò. 
¹äç áðü ôç äåêáåôßá ôïõ 1950, íïìïèåôéêü ðáñÜäåéãìÜ 
ôçò áíé÷íåýåôáé óôï í. 3838/1958, üðïõ ï íïìïèÝôçò ãéá 
íá áíôéìåôùðßóåé áêñéâþò ôïí êßíäõíï ôçò õðåñ÷ñÝùóçò 
áðü ôéò ðùëÞóåéò áãáèþí ìå äüóåéò, åîïõóéïäüôçóå ôç 
ÍïìéóìáôéêÞ ÅðéôñïðÞ íá êáèïñßóåé ìå áðïöÜóåéò ôçò 
åëÜ÷éóôï ðïóü ôéìÞìáôïò ðïõ ðñÝðåé íá ðëçñþíåôáé ìå-

ôñçôïßò, ìÝãéóôï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá åîüöëçóçò êáé äéÜöï-
ñïõò Üëëïõò ðåñéïñéóìïýò. Ðþëçóç ìå äüóåéò êáôÜ ðá-
ñÜâáóç ôùí ùò Üíù äéáôÜîåùí åß÷å ùò óõíÝðåéá ôçí 
áðïãýìíùóç ôïõ ðùëçôÞ áðü êÜèå áîßùóÞ ôïõ. Ç áêõ-
ñüôçôá ôçò óýìâáóçò åß÷å áìöéóâçôçèåß áöïý ï íüìïò 
äåí ôçí ðñïÝâëåðå ñçôÜ. ÐÜíôùò, ðáñÜ ôç ìç ðñüâëåøç, 
õðïóôçñéæüôáí üôé áêõñüôçôá ìðïñïýóå íá óõíá÷èåß 
áðü ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 174 ÁÊ.

Óýìöùíá äå ìå ôï Üñèñï 8 ôçò ÕÁ 699/2010, ç ïðïßá 
åíóùìÜôùóå óôçí ÅëëÜäá ôçí õð' áñ. 2008/48/ÅÊ Ïäç-
ãßá ãéá ôçí êáôáíáëùôéêÞ ðßóôç, èåóðßæåôáé ñçôÜ ç õðï-
÷ñÝùóç ôïõ ðéóôùôÞ ãéá Ýëåã÷ï ôçò ðéóôïëçðôéêÞò éêá-
íüôçôáò êáé öåñåããõüôçôáò ôïõ äáíåéïëÞðôç ðñéí ôçí 
ðáñï÷Þ ôçò ðßóôùóçò. ÐåñáéôÝñù áí êáé äåí ðñïâëÝðå-
ôáé ñçôÜ, ôåëåïëïãéêÞ åñìçíåßá ôçò ùò Üíù äéÜôáîçò 
ïäçãåß óôçí õéïèÝôçóç ôçò Üðïøçò üôé ï äáíåéóôÞò õðï-
÷ñåïýôáé íá ìç ÷ïñçãÞóåé ðßóôùóç, áí äéáãíþóåé Þ áí 
äýíáôáé íá äéáãíþóåé üôé ï äáíåéïëÞðôçò äåí åßíáé óå 
èÝóç íá áðïðëçñþóåé ôçí ðßóôùóç. Ç ùò Üíù õðï÷ñÝ-
ùóç ìÜëéóôá áðïôåëåß ìßá ãíÞóéá õðï÷ñÝùóç ôçò ÔñÜ-
ðåæáò, êÜôé ôï ïðïßï óõíÜãåôáé áöåíüò áðü ôï óêïðü ôçò 
ùò Üíù äéÜôáîçò, ï ïðïßïò óõíßóôáôáé óôçí áðïôñïðÞ 
ôçò õðåñ÷ñÝùóçò ôïõ ïöåéëÝôç êáé áöåôÝñïõ áðü ôçí 
ßäéá ôç äéáôýðùóÞ ôçò, åðéâáëëüìåíçò Üëëùóôå ùò ôÝ-
ôïéáò (ãíÞóéáò) åììÝóùò ðëçí óáöþò êáé áðü ôï óêïðü 
Üëëùí äéáôÜîåùí åðïðôåßáò ôùí ÷ñçìáôïðéóôùôéêþí 
éäñõìÜôùí êáé ëáìâáíïìÝíïõ óå êÜèå ðåñßðôùóç õðü-
øéí üôé ï ðéóôùôÞò ëüãù ôçò ïñãÜíùóÞò ôïõ åßíáé óå èÝ-
óç íá ðñïëÜâåé ôï áðáñÜäåêôï – áôïìéêÜ êáé êïéíùíéêÜ– 
öáéíüìåíï ôçò õðåñ÷ñÝùóçò.

Ìå âÜóç üëá ôá ðáñáðÜíù, Ý÷ïõí ðñïâëçèåß åíþðéïí 
åëëçíéêþí äéêáóôçñßùí éó÷õñéóìïß ðåñß áêõñüôçôáò ôçò 
óýìâáóçò ôçò åããýçóçò ëüãù ôçò óõíäñïìÞò óõãêåêñé-
ìÝíùí ðñïûðïèÝóåùí ðïõ êáôáóôïýí ôçí äÝóìåõóç Ýíá-
íôé ôïõ ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò áíÞèéêç êáé êáôá÷ñçóôéêÞ. 
Ãíùóôü ðáñÜäåéãìá ë.÷. óôçí åëëçíéêÞ íïìïëïãßá áðï-
ôåëåß ôï ðñáãìáôéêü ôçò õð' áñéèì 7241/1999 áðü-
öáóçò ôïõ Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí (Íïìéêü âÞìá 2000/ 
1146), üðïõ öõóéêü ðñüóùðï 19 åôþí åããõÞèçêå ãéá 
äÜíåéï óõããåíþí ôçò ýøïõò 63.000.000 äñ÷. Ôï äéêá-
óôÞñéï Ýêñéíå üôé "...ç åêìåôÜëëåõóç áðü ôçí ôñÜðåæá ôçò 
áðåéñßáò ôçò åããõÞôñéáò þóôå íá åðéâÜëåé ôçí ìïíüðëåõ-
ñç éêáíïðïßçóç ôùí óõìöåñüíôùí ôçò ìå ôçí áíÜëçøç 
áðü áõôÞ (åããõÞôñéá) õðÝñìåôñùí õðï÷ñåþóåùí õðÝñ 
óõããåíéêþí ôçò ðñïóþðùí, ÷ùñßò ç ôåëåõôáßá íá áðï-
ëáìâÜíåé áíôßóôïé÷á ïöÝëç áðü ôéò äåóìåýóåéò áõôÝò, 
üôáí ìÜëéóôá áõôü åßíáé óå ãíþóç ôçò ôñÜðåæáò, óõíéóôÜ 
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óõìðåñéöïñÜ áíôßèåôç óôá ÷ñçóôÜ Þèç" (âë. êáé ÐÐñÈåó 
44277/2007 êáé ÐÐñèåó 18503/2009, ÔÍÐ ÉóïêñÜôçò).

Óå ãåíéêÝò ãñáììÝò, ìðïñïýìå íá õðïóôçñßîïõìå üôé èá 
ìðïñïýóå íá õðÜñîåé áíôßèåóç óôá ÷ñçóôÜ Þèç óå ðå-
ñßðôùóç ìåãÜëçò äõóáíáëïãßáò áíÜìåóá óôçí Ýêôáóç 
ôçò åõèýíçò êáé óôá ïéêïíïìéêÜ ìÝóá ôïõ åããõçôÞ (ð.÷. 
ôÝêíïõ Þ óõæýãïõ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç), ðïõ êáèéóôÜ ôçí 
åããýçóç ïéêïíïìéêÜ Üóêïðç, åöüóïí áõôÞ óõíäõÜæåôáé 
ìå Üëëá åéäéêÜ ãåãïíüôá Þ ðåñéóôÜóåéò, üðùò ð.÷. ôïí 
åðçñåáóìü ôïõ åããõçôÞ áðü õðÜëëçëï ôïõ ðéóôùôéêïý 
éäñýìáôïò, ï ïðïßéïò õðïâÜèìéóå ôçí Ýêôáóç êáé ôïí êßí-
äõíï ôçò åããýçóçò, Þ ôçí åêìåôÜëëåõóç ìéáò êáôÜóôá-
óçò øõ÷éêÞò áíÜãêçò ôïõ åããõçôÞ Þ/êáé ôïõ ðñùôïöåé-
ëÝôç (âë. Áðüóôïëïò ÃåùñãéÜäçò, Ç åîáóöÜëéóç ôùí 
ðéóôþóåùí, 2008, ó. 39).

Óôï ßäéï óõìðÝñáóìá ôçò Üêõñçò óýìâáóçò åããýçóçò 
ëüãù áíôßèåóçò óôá ÷ñçóôÜ Þèç, ìðïñïýìå íá öôÜ-
óïõìå êáé óå ðåñßðôùóç ðïõ åî áñ÷Þò õðÜñ÷åé âåâáé-
üôçôá ùò ðñïò ôï áíáîéü÷ñåï ôïõ ðñùôïöåéëÝôç êáé 
Üñá ï åããõçôÞò äåí áíáëáìâÜíåé áðëþò Ýíá ñßóêï áë-
ëÜ åßíáé âÝâáéï üôé èá êëçèåß íá êáëýøåé ôï ÷ñÝïò ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç. "Ç êáôÜñôéóç ôçò óýìâáóçò åããýçóçò 
ãéá óêïðü Üëëï áðü ôçí áíÜëçøç êéíäýíïõ, üðùò óôçí 
ðåñßðôùóç, üðïõ äåí óõíôñÝ÷åé êßíäõíïò áëëÜ åî´ áñ÷Þò 
âåâáéüôçôá –Þäç êáôÜ ôï óôÜäéï ÷ïñÞãçóçò ôçò ðßóôù-
óçò êáé óõíáêüëïõèá ôçò êáôÜñôéóçò ôçò óýìâáóçò åã-
ãýçóçò– ùò ðñïò ôï áíáîéü÷ñåï ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, áíôé-
âáßíåé óáöþò óôá ÷ñçóôÜ Þèç, ôïõëÜ÷éóôïí óôïí âáèìü 
ðïõ ï åããõçôÞò óõíáßíåóå åí áãíïßá ôçò ðñáãìáôéêÞò 
êáôÜóôáóçò ôçí ïðïßá ãíþñéæå ç äáíåßóôñéá ôñÜðåæá êáé 
ðáñÜ ôï åìöáíÝò ôçí ðëÜíçò ôïõ åããõçôÞò áðÝöõãå íá 
äéáóáöçíßóåé óôïí ôåëåõôáßï, üðùò åß÷å õðï÷ñÝùóç äõ-
íÜìåé ôçò ÁÊ 197" (ÊïñíçëÜêçò, ÅëëÄíç 2013/1577).

Upd: Êñßóéìç ðáñáôÞñçóç ðÜíù óôï æÞôçìá ôçò «áíÞèé-
êçò åããýçóçò» åßíáé üôé ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá åóêåììÝ-
íùò áðáéôïýí åããõÞóåéò áðü óõããåíéêÜ ðñüóùðá (êõ-
ñßùò ôÝêíá) Ýóôù êé áí ôá ôåëåõôáßá äåí Ý÷ïõí ðåñéïõóßá 
Þ åéóüäçìá, ëüãù ôïõ íåáñïý ôçò çëéêßáò, ãéá íá «äÝ-
óïõí» óõíáéóèçìáôéêÜ ôïí ðñùôïöåéëÝôç êáé íá åìðï-
äßóïõí êáôáäïëéåõôéêÝò ìåôáâéâÜóåéò óôï ìÝëëïí. ¼ðùò 
Ý÷åé ãñáöôåß: «Áðü ôçí Üëëç ìåñéÜ ïé ôñÜðåæåò, óôï 
ðëáßóéï ôçò ïéêïíïìéêÞò ðïëéôéêÞò ôïõò öáßíåôáé, ùóôü-
óï, íá äÝ÷ïíôáé Þ áêüìç êáé íá åðéäéþêïõí, üôáí äåí 
õðÜñ÷åé åìðñÜãìáôç åîáóöÜëéóç, ìéá åããýçóç ðïõ 
ðñïóöÝñåôáé áðü ìÝëç ôçò ïéêïãÝíåéáò, åðåéäÞ, ìå áõ-
ôü ôïí ôñüðï, áðïöåýãåôáé ôï åíäå÷üìåíï ôçò åéêïíéêÞò 

ìåôáâßâáóçò ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí óå óõããåíåßò 
ðñïêåéìÝíïõ íá áðïöåõ÷èåß ç êáôÜó÷åóç, áöïý êáé ïé 
ßäéïé åíÝ÷ïíôáé áëëÜ êáé åðåéäÞ ðéóôåýïõí üôé, ìå áõôü 
ôïí ôñüðï, ï ðñùôïöåéëÝôçò èá åßíáé ðñïóåêôéêüôåñïò 
óôçí áðïðëçñùìÞ ôïõ äáíåßïõ êáé èá ðéåóôåß ðå-
ñéóóüôåñï óõíáéóèçìáôéêÜ óôçí åêðëÞñùóç ôùí õðï-
÷ñåþóåþí ôïõ ðñïêåéìÝíïõ íá ìç åðéâáñõíèïýí ôá 
ðáéäéÜ ôïõ êáé ç ãõíáßêá ôïõ…».

Ðñüóöáôç áðüöáóç ðÜíù óôï æÞôçìá áõôü, ç ïðïßá äÝ-
÷ôçêå éó÷õñéóìü ðåñß áêõñüôçôáò ôçò óýìâáóçò åããýç-
óçò ëüãù áíôßèåóçò óôá ÷ñçóôÜ Þèç åßíáé ç õð' áñéèì. 
92/2016 áðüöáóç ôïõ Ìïíïìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ ×ßïõ. 
Óýìöùíá ìå ôçí åí ëüãù áðüöáóç: «Ç äå ôñÜðåæá, ðÝ-
ñáí ôïõ üôé äåí Ýëåãîå ðñïóçêüíôùò ôç äõíáôüôçôÜ ôçò 
êáé ôï ïéêïíïìéêü áðïèåìáôéêü êáé âåëçíåêÝò ôçò ãéá ôçí 
ðáñï÷Þ åããýçóçò êáé ôçí áíÜëçøç ôÝôïéáò õðï÷ñÝùóçò, 
äåí ìåñßìíçóå, ðáñáâéÜæïíôáò äå êáé ó÷åôéêÞ óõìâáôéêÞ 
õðï÷ñÝùóÞ ôçò, üóïí áöïñÜ ôçí ðñïóÞêïõóá åíçìÝñù-
óÞ ôçò, ìå âÜóç ôçí áñ÷Þ ôçò äéáöÜíåéáò ôùí üñùí ôçò 
óýìâáóçò åããýçóçò ðïõ óõíÞöèç ìåôáîý ôïõò. […] Ç 
äåýôåñç áíáêüðôïõóá (ó.ó. åããõÞôñéá) óôåñïýôáí äéá-
ðñáãìáôåõôéêÞò äýíáìçò êáé óõìâáôéêÞò åëåõèåñßáò 
êáé åîùèÞèçêå óôç ëýóç áõôÞ, óå óõíäõáóìü êáé ìå ôï 
ãåãïíüò üôé ç ðñùôïöåéëÝôñéá ôçí êáèçóý÷áóå üôé äåí 
èá óõìâåß êÜôé êáêü, üôé ðñüêåéôáé ãéá áðëÝò ôõðéêÝò 
õðïãñáöÝò («ãéá ôõðéêü æÞôçìá») êáé áíÜëçøç ìéáò 
áðëÞò åðéêïõñéêÞò êáé õðïóôçñéêôéêÞò óõíäñïìÞò 
óôçí ßäéá («áðëÞ åîõðçñÝôçóç»). […] ¸ôóé, ðñïêåé-
ìÝíïõ íá åîáóöáëéóôåß ç ôñÜðåæá, åíäå÷ïìÝíùò, äéüôé ç 
ðñùôïöåéëÝôñéá äåí ìðïñïýóå íá âñåé Üëëç éêáíÞ êáé 
äéáèÝóéìç åããõïäïóßá ðñïò åîáóöÜëéóç ôçò êáè' çò ãéá 
ôï äÜíåéï ðïõ Ýëáâå êáé ôï ïðïßï ìüíï åêåßíç êáñðþ-
èçêå -ïõäüëùò ç åããõÞôñéá ìå ôçí ïðïßá äåí Ý÷ïõí Üëëç 
ðëçí ôçò õðáëëçëéêÞò ó÷Ýóçò åêìåôáëëåýôçêå ôçí êïõ-
öüôçôá, ôçí áðåéñßá êáé ôç äåéíÞ åðáããåëìáôéêÜ êáé 
ïéêïíïìéêÜ èÝóç ôçò êáé ôçò õðÝâáëå ôçí õðïãñáöÞ ôçò 
óýìâáóçò åããýçóçò ìå äõóìåíåßò êáé êáôá÷ñçóôéêïýò 
üñïõò óå âÜñïò ôçò. […] ÅîÜëëïõ, ïõäÝí êÝñäïò Þ ùöÝ-
ëåéá ðñïÝêõøå ãéá ôç äåýôåñç áíáêüðôïõóá áðü ôç 
óýíáøç ôçò óýìâáóçò åããýçóçò êáé ôçí áíÜëçøç ôçò 
ó÷åôéêÞò åðéâÜñõíóçò Ýíáíôé ôçò ôñÜðåæáò, ðïõ Ýëáâå 
÷þñá ðñïò üöåëïò êáé ìüíï ôçò ðñùôïöåéëÝôñéáò, ç 
ïðïßá áðïêüìéóå ôï éóüðïóï ôçò óýìâáóçò ðßóôùóçò, 
åíþ ç åããõÞôñéá äéáôÞñçóå áðëþò ôçí åñãáóéáêÞ ôçò 
ó÷Ýóç. […] Ùò åê ôïýôïõ, âÜóåé ôùí áíùôÝñù, ðñïêýðôåé 
üôé ç óõãêåêñéìÝíç äéêáéïðñáîßá Þôáí áéó÷ñïêåñäÞò, êá-
ôáðëåïíåêôéêÞ êáé áíôéêåßìåíç óôá ÷ñçóôÜ Þèç óå âÜñïò 
ôçò åããõÞôñéáò, äéüôé óõíïìïëïãÞèçêáí åí áãíïßá ôçò 
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üñïé äõóáíÜëïãá åðéâáñõíôéêïß êáé áèÝìéôïé óå âÜñïò 
ôçò, ÷ùñßò íá Ý÷åé ôï áíáãêáßï ìïñöùôéêü êáé êïéíùíéêü 
õðüâáèñï ãéá íá ôïõò êáôáíïÞóåé, åðåîåñãáóôåß êáé 
ðñïâëÝøåé ôçí Ýêôáóç êáé ôç âáñýôçôá ôùí óõìâáôéêþí 
õðï÷ñåþóåùí, ðïõ áíáëÜìâáíå ìå ôç óýìâáóç åããýç-
óçò Ýíáíôé ôçò ôñÜðåæáò, ðñïò õðïóôÞñéîç ôçò ðñùôïöåé-
ëÝôñéáò, áëëÜ êáé óôåñïýìåíç ôç äéáðñáãìáôåõôéêÞ äý-
íáìç êáé ôçí åëåõèåñßá âïýëçóçò êáôÜ ôïí ÷ñüíï óýíá-
øÞò ôçò, ðñïêåéìÝíïõ íá åëÝãîåé êáé äéáöïñïðïéçèåß ùò 
ðñïò ôïõò åðá÷èåßò óõìâáôéêïýò üñïõò ðïõ áðïäÝ-
÷èçêå, ÷ùñßò ðëÞñç êáé åéäéêÞ åíçìÝñùóç êáé äéáöþôéóÞ 
ôçò åê ìÝñïõò ôçò ôñÜðåæáò, ìå åõèýíç áõôÞò».

Ïìïßùò áðåöÜíèç êáé ç õð´áñéèì. 184/2019 áðüöáóç 
ôïõ Ðïëõìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Áèçíþí óå ó÷Ýóç ìå åã-
ãýçóç ðïõ åß÷å ðáñÜó÷åé íåáñÞ êïðÝëá 23 åôþí. Óýì-
öùíá ìå ôçí åí ëüãù áðüöáóç: «…áöïý, üðùò áíùôÝ-
ñù åêôÝèçêå, åðñüêåéôï ãéá ìéá íåáñÞ êïðÝëá 23 åôþí, 
áðüöïéôç ëõêåßïõ, ðïõ äåí äéÝèåôå êáìßá åìðåéñßá óôéò 
ôñáðåæéêÝò óõíáëëáãÝò, áöïý äåí åß÷å ðïôÝ äáíåéïäï-
ôçèåß áðü êÜðïéï ðéóôùôéêü ßäñõìá ïýôå åß÷å êáé êÜ-
ðïéá ïöåéëÞ ðñïò ïéïíäÞðïôå ðéóôùôéêü Þ ìç öïñÝá. 
ÐÝñáí äå ôïýôùí, ç åíáãüìåíç ôñáðåæéêÞ åôáéñåßá äåí 
Ýëåãîå ðñïóçêüíôùò ôçí ïéêïíïìéêÞ äõíáôüôçôá ôçò 
åíÜãïõóáò ãéá ôçí ðáñï÷Þ ôçò åããýçóçò êáé ôçí åê ìÝ-
ñïõò ôçò áíÜëçøç ôÝôïéáò õðï÷ñÝùóçò, áöïý åðñüêåé-
ôï ãéá ìéá áðëÞ ìéóèùôÞ õðÜëëçëï ðïõ äåí äéÝèåôå 
Üëëïõò ïéêïíïìéêïýò ðüñïõò ãéá ôç äéáâßùóç ôçò ðÝ-
ñáí ôïõ ìéóèïý ôçò, áëëÜ ïýôå êáé ðñïÝâç –ùò üöåéëå– 
óôçí ïñèÞ áîéïëüãçóç ôùí ïéêïíïìéêþí ôçò óôïé÷åßùí, ôá 
ïðïßá, áðåíáíôßáò óõìðëÞñùóå áíáêñéâþò, ðñïêåéìÝ-
íïõ íá åðéôý÷åé õøçëüôåñç âáèìïëïãßá óôç óõóôçìéêÞ 
áîéïëüãçóç ôïõ äáíåßïõ áðü ôï áñìüäéï ôìÞìá, üðùò 
åêôåíþò áíùôÝñù åêôÝèçêå. […] ÂÜóåé äå ôïýôùí, êñß-
íåôáé üôé ç óõìâáôéêÞ óõìðåñéöïñÜ ôçò ôñÜðåæáò Þôáí 
áèÝìéôç êáé êáôáðëåïíåêôéêÞ óå âÜñïò ôçò åíÜãïõóáò 
êáé äåí ìðïñïýí ïé üñïé ôçò íá óõã÷ùñåèïýí êáé äéêáéï-
ëïãçèïýí áðïêëåéóôéêÜ êáé ìüíï ðñïò üöåëïò ôïõ ðé-
óôïý÷ïõ êáé ôçò ôñÜðåæáò, äéüôé äéáôáñÜóóïõí õðÝñìå-
ôñá ôçí éóïññïðßá ìåôáîý äéêáéùìÜôùí êáé õðï÷ñåþóå-
ùí áðü ôçí Ýííïìç ó÷Ýóç ôïõ äáíåßïõ óå ó÷Ýóç ìå ôéò 
ôñåéò åìðëåêüìåíåò ðëåõñÝò, ðñïäÞëùò äå êáôá÷ñçóôé-
êÜ, äõóáíÜëïãá êáé áíôßèåôá óôá ÷ñçóôÜ Þèç, ôçí êáëÞ 
ðßóôç êáé ôá óõíáëëáêôéêÜ Þèç, êáôáðëåïíåêôéêÜ êáé 
Üäéêá óå âÜñïò ôçò åããõÞôñéáò, ç ïðïßá, óå êÜèå ðåñß-
ðôùóç, äåí ìðïñåß íá áöåèåß áíõðåñÜóðéóôç ùò ôï ðëÝ-
ïí áäýíáìï ìÝñïò ôçò óýìâáóçò ðßóôùóçò, óôï Ýëåïò 
ôùí óõìöåñüíôùí êáé ôùí áðïöÜóåùí ôùí Üëëùí óõì-
âáëëïìÝíùí. […] Ç åîÝëéîç áõôÞ åßíáé áöüñçôá åðá÷èÞò 

ãéá ôçí åããõÞôñéá, ç ïðïßá äåóìåýèçêå õðÝñìåôñá ðÝñá 
áðü êÜèå Ýííïéá óõìâáôéêÞò åëåõèåñßáò êáé ëïãéêÞò, 
÷ùñßò íá Ý÷åé ùò áíôéóôÜèìéóìá ïðïéïäÞðïôå óõìöÝñïí 
Þ åíäéáöÝñïí áðü ôç óýìâáóç ðßóôùóçò õðÝñ ôïõ ðñù-
ôïöåéëÝôç, áðü ôçí ïðïßá ïöÝëç åß÷áí ìüíï ç ôñÜðåæá, ç 
ïðïßá åîáóöÜëéóå ôçí áðáßôçóç ôçò ìå ôçí ðñïóùðéêÞ 
ðåñéïõóßá ôçò åããõÞôñéáò êáé ï ðéóôïý÷ïò, ï ïðïßïò êáñ-
ðþèçêå ôï ðñïúüí ôïõ äáíåßóìáôïò, åßíáé äå ðñïöáíÞò ç 
äõóáíáëïãßá ðáñï÷Þò - áíôéðáñï÷Þò ìåôáîý ôùí óõì-
âáëëïìÝíùí óôç óýìâáóç ðßóôùóçò - åããýçóçò. Ùò åê 
ôïýôïõ, âÜóåé ôùí áíùôÝñù, ðñïêýðôåé üôé ç óõãêåêñé-
ìÝíç äéêáéïðñáîßá Þôáí áéó÷ñïêåñäÞò, êáôáðëåïíåêôéêÞ 
êáé áíôéêåßìåíç óôá ÷ñçóôÜ Þèç óå âÜñïò ôçò åããõÞ-
ôñéáò…».

ä) ¸íóôáóç áêõñüôçôáò óýìâáóçò åããýçóçò ëüãù 
ðëÜíçò ìåôáîý äÞëùóçò êáé âïýëçóçò

Ç ðëÜíç ðïõ áíáöÝñåôáé óå éäéüôçôåò ôïõ ðñïóþðïõ èå-
ùñåßôáé ïõóéþäçò, áí êáôÜ ôçí êáëÞ ðßóôç êáé ôá óõ-
íáëëáêôéêÜ Þèç ïé éäéüôçôåò áõôÝò åßíáé ôüóï óðïõäáßåò 
ãéá üëç ôçí äéêáéïðñáîßá, þóôå áí ôï ðñüóùðï ãíþñéæå 
ôçí ðñáãìáôéêÞ êáôÜóôáóç äåí èá åðé÷åéñïýóå ôçí äé-
êáéïðñáîßá (âë. ÁÊ 142). Éäéüôçôá åíüò ðñïóþðïõ áðï-
ôåëåß êáé ôï óôïé÷åßï ôçò öåñåããõüôçôÜò ôïõ. Åöüóïí 
åðïìÝíùò ï äéêáéïðñáêôþí åããõçôÞò óôçñß÷ôçêå óôçí 
äåäïìÝíç ãéá áõôüí ëüãù øåõäþí ðáñáóôÜóåùí ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç öåñåããõüôçôá ôïõ ôåëåõôáßïõ, êáé ìÜëé-
óôá ÷ùñßò íá ôïí åíçìåñþóåé ó÷åôéêþò ï äáíåéóôÞò ðåñß 
ôçò áëçèåßáò áí êáé åß÷å ó÷åôéêÞ õðï÷ñÝùóç, êáé åöüóïí 
äåí èá åðé÷åéñïýóå ôçí äéêáéïðñáîßá åöüóïí áíáêÜëõ-
ðôå ôçí áöåñåããõüôçôá ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, ç äéêáéïðñá-
îßá åßíáé áêõñþóéìç. Ç ðëÜíç áöïñÜ ìåí ôá ðáñáãùãéêÜ 
áßôéá ôçò âïõëÞóåùò áëëÜ áðïôåëåß ôüóï ïõóéþäçò ðïõ 
ï ÁÊ Ý÷åé äå÷ôåß ôçí åðßäñáóÞ ôçò óôçí åãêõñüôçôá ôçò 
äéêáéïðñáîßáò. ÐñÜãìáôé äåí óôÝêåé óôç âÜóáíï ôçò 
ëïãéêÞò Ýíá óõããåíéêü Þ öéëéêü ðñüóùðï íá åããõÜôáé 
õðÝñ åíüò ðñùôïöåéëÝôç ï ïðïßïò åßíáé åí ãíþóåé ôïõ 
äáíåéóôÞ áöåñÝããõïò êáé äåí ðñüêåéôáé ðïôÝ íá åîï-
öëÞóåé ôçí ïöåéëÞ. Äåí Ý÷åé êáíÝíá üöåëïò ï åããõçôÞò 
óå áõôÞí ôçí ðåñßðôùóç êáé êáìßá ðñüèåóç íá 
áðïëÝóåé ï ßäéïò óôçí ðñáãìáôéêüôçôá ôçí ðñïóùðéêÞ 
ôïõ ðåñéïõóßá ç ïðïßá åßíáé âÝâáéï üôé èá õðïóôåß 
éóüðïóç ôçò åããýçóçò ìåßùóç. Óå áõôÝò ôéò ðåñéðôþóåéò 
ìðïñïýìå íá äå÷èïýìå üôé ðñüêåéôáé ãéá áêõñþóéìç 
åããýçóç ìå óõíÝðåéá íá ìðïñåß íá æçôçèåß áðü ôï 
äéêáóôÞñéï ç áêýñùóÞ ôçò.

Åðßóçò, ÷áñáêôçñéóôéêÞ åßíáé êáé ç ðåñßðôùóç ðïõ ðñáã-
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ìáôåýåôáé ç õð' áñéèì. 1096/2006 ôïõ ¢ñåéïõ ÐÜãïõ, 
üðïõ ï åããõçôÞò èåùñïýóå üôé äåóìåýåé (èÝôåé õðÝããõï) 
ìüíï Ýíá óõãêåêñéìÝíï áêßíçôü ôïõ óôï ïðïßï èá åããñá-
öüôáí ðñïóçìåßùóç õðïèÞêçò êáé ü÷é üëç ôçí ðñïóù-
ðéêÞ ôïõ ðåñéïõóßá. Áí êáé ï åããõçôÞò åõèýíåôáé ìå üëç 
ôçí ðñïóùðéêÞ ôïõ ðåñéïõóßá, óôçí óõãêåêñéìÝíç 
ðåñßðôùóç ôï äéêáóôÞñéï Ýêñéíå üôé óõíÝôñåîå ïõóéþ-
äçò ðëÜíç êáèþò ï åããõçôÞò õðÝãñáøå Ýíá Ýããñáöï 
íïìßæïíôáò üôé Ý÷åé ïñéóìÝíï ðåñéå÷üìåíï, åíþ óôçí 
ðñáãìáôéêüôçôá åß÷å äéáöïñåôéêü, êáé äÝ÷ôçêå ôïí ðå-
ñéïñéóìü ôçò åõèýíçò ìüíï óôï óõãêåêñéìÝíï áêßíçôï 
ôï ïðïßï êáé åß÷å ðñïóçìåéùèåß (âë. êáé õð' áñéèì. 
104/2012 ôïõ Ðïëõìåëïýò Ðñùôïäéêåßïõ Êïñßíèïõ). Êñß-
óéìç ðñïûðüèåóç ãéá ôçí êáôÜöáóç ôçò ïõóéþäïõò 
ðëÜíçò, åßíáé íá áíáöÝñåôáé áõôÞ óå óçìåßï ôüóï óðïõ-
äáßïõ ãéá üëç ôçí óýìâáóç, þóôå áí ï åããõçôÞò ãíþñéæå 
ôçí áëçèéíÞ êáôÜóôáóç ôùí ðñáãìÜôùí ïõäÝðïôå íá 
õðÝãñáöå ôçí óýìâáóç åããõÞóåùò. Ìå Üëëá ëüãéá, óôçí 
óõãêåêñéìÝíç ðåñßðôùóç íá ìçí Þèåëå ðïôÝ íá èÝóåé óå 
êßíäõíï (íá èÝóåé õðÝããõá) üëç ôçí ðñïóùðéêÞ ôïõ ðå-
ñéïõóßá ï õðïãñÜøáò ôçí óýìâáóç åããýçóçò, áëëÜ 
ìüíï ôï óõãêåêñéìÝíï ðåñéïõóéáêü óôïé÷åßï.

å) ¸íóôáóç áêõñüôçôáò ôçò óýìâáóçò ëüãù áðÜôçò

Ãßíåôáé äåêôü üôé áí ç áöåñåããõüôçôá ôïõ ðñùôïöåé-
ëÝôç Þôáí åîáñ÷Þò äåäïìÝíç êáé ôïýôï áðåêñýâç äï-
ëßùò áðü ôïí äáíåéóôÞ êáé ôïí ðñùôïöåéëÝôç óôïí 
åããõçôÞ, óõíôñÝ÷åé ëüãïò áêýñùóçò ôçò óýìâáóçò 
åããýçóçò ëüãù áðÜôçò (Âë. ÁÐ 238/1977, ÍïÂ 25/1183). 
ÌÜëéóôá ôïýôï éó÷ýåé áêüìá êáé åÜí ìüíï ï ðñùôï-
öåéëÝôçò åîáðÜôçóå ôïí åããõçôÞ óå õðáßôéá Üãíïéá ôïõ 
äáíåéóôÞ (ÁÊ 147 åä. Â)· Þ áí ï ïöåéëÝôçò êáé ï äáíåé-
óôÞò áðïóéþðçóáí óçìáíôéêÜ ãåãïíüôá Þ ðáñÝóôçóáí 
áõôÜ áôåëþò áí êáé åß÷áí õðï÷ñÝùóç ðëÞñïõò åíçìÝ-
ñùóçò (Âë. ÁÐ 373/2008, ÅëëÄíç 2009/448· ÁÐ 
898/2000, ÅëëÄíç 41/1586). ÅîÜëëïõ ç öåñåããõüôçôá 
ôïõ ðñùôïöåéëÝôç êáôÜ ôïí ÷ñüíï êáôáñôßóåùò ôçò óõì-
âÜóåùò ôçò åããýçóçò áðïôåëåß ôï êýñéï êñéôÞñéï ôüóï 
ãéá ôç óýíáøç ôçò óõìâÜóåùò ôçò åããõÞóåùò üóï êáé 
ãéá ôçí êýñéá ðéóôùôéêÞ óýìâáóç. ÐÜíù óôï ãåãïíüò 
áõôü óôçñßæïíôáé ïé óõìâáëëüìåíïé ãéá ôç óýíáøç ôçò 
óõìâÜóåùò ôçò åããõÞóåùò êáé ðÜíù ó' áõôü ïéêïäïìåß-
ôáé ïëüêëçñç ç ñýèìéóç ôçò åããõÞóåùò óôïí ÁÊ. ÐÜíù 
óôï ãåãïíüò áõôü óôçñßæåôáé êáé ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá ãéá 
íá åãêñßíåé ôçí ðáñï÷Þ ðßóôùóçò êáèüôé ôï ôåëåõôáßï 
äåí äéêáéïýôáé íá ÷ïñçãÞóåé ðßóôùóç óå áöåñÝããõï 
ðñüóùðï (âë. ó÷åôéêïýò êáíüíåò ôñáðåæéêÞò åðïðôåßáò). 
Ï äáíåéóôÞò õðï÷ñåïýôáé íá áðáíôÜ áëçèþò óôéò åñù-

ôÞóåéò ôïõ åããõçôÞ êáé íá ìçí õðïâáèìßæåé Þ ìåéþíåé åí 
ãíþóåé ôïõ ôïí êßíäõíï ðïõ áíáëáìâÜíåé ï åããõçôÞò, 
ðáñïõóéÜæïíôáò ôçí áíÜëçøç ôçò åããýçóçò ùò "áðëü 
ôõðéêü óôïé÷åßï".

óô) Áêõñüôçôá ôçò óýìâáóçò åããýçóçò ëüãù Ýëëåéøçò 
õðïãñáöÞò ôïõ åããõçôÞ

Áí êáé óðÜíéï íá Ý÷åé óõìâåß, äåí åßíáé ôåëåßùò áðßèáíï 
þóôå íá ìçí áíáöåñèåß. Ï ëüãïò áõôüò óõíôñÝ÷åé üôáí ç 
õðïãñáöÞ óôç óýìâáóç åããýçóçò äåí Ý÷åé ôåèåß áðü ôïí 
öåñüìåíï ïöåéëÝôç-åããõçôÞ áëëÜ áðü ôñßôï ðñüóùðï, Þ 
üôáí äåí Ý÷åé õðÜñ÷åé êáèüëïõ õðïãñáöÞ, êáé Üñá ï 
öåñüìåíïò åããõçôÞò ìðïñåß íá ðñïâÜëëåé ôï ëüãï áõôü 
êáé íá áðáëëá÷èåß áðü ôéò õðï÷ñåþóåéò ôïõ. Åöüóïí ï 
åããõçôÞò äåí õðÝãñáøå äåí ìðïñåß íá öÝñåé êáé ôçí 
ó÷åôéêÞ õðï÷ñÝùóç, êáèüóïí ìÜëéóôá ç óýìâáóç åããý-
çóçò åßíáé áðü ôïí íüìï ôõðéêÞ äéêáéïðñáîßá, äçë. åßíáé 
áðáñáßôçôç ç èÝóç ôçò éäéü÷åéñçò õðïãñáöÞò ôïõ åããõ-
çôÞ ðÜíù óôï Ýããñáöï ãéá íá åßíáé Ýãêõñç ç óýìâáóç 
(ÁÊ 849).  

æ) ÅíóôÜóåéò ðïõ ðçãÜæïõí áðü ôçí êýñéá ðéóôùôéêÞ 
óýìâáóç

Èá ðñÝðåé íá åðéóçìáíèåß üôé åêôüò áðü ôéò ðáñáðÜíù 
áíôéññÞóåéò ôéò ïðïßåò ìðïñåß íá ðñïâÜëëåé ï åããõçôÞò, 
åöüóïí óõíôñÝ÷ïõí ôá áíÜëïãá ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôá-
ôéêÜ, áõôüò Ý÷åé ôç äõíáôüôçôá íá ðñïóâÜëëåé êáé ôï 
õðáñêôü ôçò ßäéáò ôçò ïöåéëÞò, áíåîáñôÞôùò ôïõ áí 
áó÷ïëçèåß ìå áõôü ï ðñùôïöåéëÝôçò Þ ü÷é (ï ïðïßïò ð.÷. 
ëüãù Ýëëåéøçò ðñïóùðéêÞò ðåñéïõóßáò ìðïñåß íá ìçí 
åíäéáöÝñåôáé êáèüëïõ ãéá ôçí ôý÷ç ôçò õðüèåóçò), âÜ-
óåé ë.÷. êáôá÷ñçóôéêþí êáé Üêõñùí üñùí ôçò ßäéáò ôçò 
óýìâáóçò, üðùò Ý÷ïõìå ãñÜøåé óå ðáëáéüôåñåò áíáñ-
ôÞóåéò. Ôïýôï, äéüôé âáóéêÞ áñ÷Þ ôçò óýìâáóçò åããýç-
óçò, åßíáé ç áñ÷Þ ôïõ ðáñåðïìÝíïõ áõôÞò, óýìöùíá ìå 
ôçí ïðïßá ï åããõçôÞò åõèýíåôáé ìüíï üóï åõèýíåôáé êáé 
ï ðñùôïöåéëÝôçò, Þ ìå Üëëá ëüãéá, ï åããõçôÞò õðï÷ñå-
ïýôáé óå ðëçñùìÞ ìüíï óôçí Ýêôáóç ðïõ õðï÷ñåïýôáé 
êáé ï ðñùôïöåéëÝôçò.

upd: Åßíáé ëïãéêü ï åããõçôÞò íá åßíáé óå èÝóç íá ðñï-
âÜëåé êáé üóåò åíóôÜóåéò Ý÷åé ï ðñùôïöåéëÝôçò êáôÜ ôïõ 
ðéóôùôéêïý éäñýìáôïò. ÁõôÝò áöïñïýí óõíÞèùò óå ðá-
ñÜíïìï ôïêéóìü, ôïêéóìü âÜóåé êáôá÷ñçóôéêþí üñùí 
êôë.. ÐñïâÜëëïíôáò áõôÝò ôéò åíóôÜóåéò ï åããõçôÞò åßíáé 
óå èÝóç ü÷é ìüíï íá ìåéþóåé ôçí áðáßôçóç, áëëÜ êÜðïéåò 
öïñÝò, áíÜëïãá êáé ìå ôïõò üñïõò ôùí óõãêåêñéìÝíùí 
ðéóôùôéêþí óõìâÜóåùí êáé ôá ÷ñÞìáôá ðïõ Þäç Ý÷åé 
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êáôáâÜëåé ï ðñùôïöåéëÝôçò, íá áðáëëáãåß ðëÞñùò áðü 
êÜèå õðï÷ñÝùóç. 

ç) Áðüóâåóç åããõçôéêÞò åõèýíçò ëüãù áíáíÝùóçò 
ðéóôùôéêÞò óýìâáóç ìÝóù «ðñüóèåôùí ðñÜîåùí»

Ãéá ôï æÞôçìá áõôü Ý÷åé ãñáöôåß Þäç ó÷åôéêü óçìåßùìá. 
×áñáêôçñéóôéêÞ åßíáé êáé ç õð' áñéèì. 1008/2016 áðü-
öáóç ôïõ Åöåôåßïõ Áèçíþí. Áñêåß ìéá áíáöïñÜ óôïí 
åðßëïãï ôïõ óõãêåêñéìÝíïõ óçìåéþìáôïò: «ÅããõçôÝò, 
ôñßôïé ðïõ Ý÷ïõí ðáñÜó÷åé ðñïóçìåßùóç õðïèÞêçò óôï 
ðëáßóéï óýìâáóçò ðßóôùóçò êáé ðñùôïöåéëÝôåò ðñÝðåé 
íá åßíáé éäéáéôÝñùò ðñïóåêôéêïß üôáí ôï ðéóôùôéêü ßäñõ-
ìá êéíåßôáé åíáíôßïí ôïõò ìå äéáôáãÞ ðëçñùìÞò, éäßùò 
óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ Ý÷ïõí ëÜâåé ÷þñá óôï ìåôáîý ðñü-
óèåôåò ðñÜîåéò ôñïðïðïßçóçò ôçò áñ÷éêÞò ôïõò óýìâá-
óçò. Äéüôé íåüôåñåò ôñïðïðïéçôéêÝò óõìâÜóåéò ïé ïðïßåò 
äåí åßíáé áðëÜ óõìðëçñùìáôéêÝò - áõîçôéêÝò ôïõ ïñßïõ 
ôçò ðßóôùóçò áëëÜ áðïôåëïýí êáé ôñïðïðïéÞóåéò êáé 
Üëëùí üñùí ôçò áñ÷éêÞò óýìâáóçò åßíáé äõíáôüí íá Ü-
ãïõí óå áðáëëáãÞ ôïõò áðü ôçí åõèýíç (áíáöïñéêÜ ìå 
ôçí åããýçóç Þ ôçí ðñïóçìåßùóç) Þ íá äýíáíôáé íá óôç-
ñßîïõí åëáôôþìáôá ôçò åêäïèåßóáò äéáôáãÞò ðëçñù-
ìÞò. Ôïýôï ìÜëéóôá óõíÜäåé êáé ìå ôçí êïéíÞ ëïãéêÞ êáé 
áßóèçóç äéêáßïõ: üôáí ï åããõçôÞò Ý÷åé ðáñÜó÷åé ôçí åã-
ãýçóÞ ôïõ ãéá ìßá óõãêåêñéìÝíç óýìâáóç ìå óõãêåêñé-
ìÝíïõò üñïõò êáé óõãêåêñéìÝíï ôñüðï êáé ÷ñüíï åîü-
öëçóçò, åßíáé ìç áðïäåêôü áðü ôçí Ýííïìç ôÜîç íá 
èåùñåßôáé, ÷ùñßò ôçí Ýããñáöç óõìöùíßá ôïõ, üôé óõíå-
÷ßæåé íá åõèýíåôáé êáé ìå âÜóåé íÝåò óõìâÜóåéò áíôéêá-
ôÜóôáóçò Þ ïõóéþäïõò ôñïðïðïßçóçò ôïõ áëëçëü÷ñåïõ 
ëïãáñéáóìïý ðïõ ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá Ý÷åé «âáöôßóåé» 
ðñüóèåôåò ðñÜîåéò».

è) ÌåôáãåíÝóôåñç Ýêëåéøç ôïõ äéêáéïðñáêôéêïý 
èåìåëßïõ ôçò óýìâáóçò åããýçóçò

¸íá éäéáßôåñï æÞôçìá ðïõ åíôïðßæïõìå óðÜíéá óôçí íï-
ìïëïãßá ìáò, åßíáé áõôü ôçò ìåôáãåíÝóôåñçò Ýêëåéøçò 
ôïõ äéêáéïðñáêôéêïý èåìåëßïõ. ¼ôáí êÜðïéïò óõìâÜë-
ëåôáé ìå ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá ùò åããõçôÞò, Ý÷åé êÜðïéï 
óõãêåêñéìÝíï ëüãï ãé' áõôü: ìðïñåß ð.÷. íá åããõÜôáé 
õðÝñ ôçò óõæýãïõ ôïõ, Þ õðÝñ ôçò åôáéñåßáò ôçò ïðïßáò 
åßíáé ìÝôï÷ïò Þ ìÝëïò ôïõ Äéïéêçôéêïý Óõìâïõëßïõ Þ á-
êüìá êáé õðÝñ ôçò åðé÷åßñçóçò ðïõ åßíáé åñãáæüìåíïò 
êïê. Ôï åñþôçìá åßíáé áðëü: ìðïñåß íá áðáëëáãåß áðü 
ôçí åããýçóç áí Ýðáõóå íá êáôÝ÷åé ôçí óõãêåêñéìÝíç 
èÝóç åî áöïñìÞ ôçò ïðïßáò åããõÞèçêå; Äçë. áí áðï-
÷þñçóå ð.÷. áðü ôçí åôáéñåßá, Þ ðþëçóå ôéò ìåôï÷Ýò ôïõ 

Þ ëýèçêå ï ãÜìïò ôïõ ìå ôçí/ôïí óýæõãü ôïõ. Ç áðÜíôç-
óç ðïõ ìðïñåß íá äïèåß óôï ðëáßóéï åíüò óýíôïìïõ óç-
ìåéþìáôïò åßíáé üôé åßíáé äõíáôÞ ç áðáëëáãÞ ôïõ åöü-
óïí áðïäåßîåé üôé ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá ãíþñéæå üôé ï ëü-
ãïò ðáñï÷Þò ôçò åããýçóçò Þôáí ç áõôÞ ç éäéáßôåñç ó÷Ýóç 
ôïõ åããõçôÞ ìå ôïí ðñùôïöåéëÝôç êáé üôé o åããõçôÞò 
óõìâëÞèçêå õðü ôçí ðñïûðüèåóç üôé èá óõíå÷ßóåé íá 
åßíáé åíåñãÞò áõôÞ ç ó÷Ýóç. ¼ðùò Ý÷åé ðáñáôçñçèåß êáé 
óôçí âéâëéïãñáößá (ÌÜñêïõ, ÅëëÄíç 1989/954) "Ðåñé-
óôáôéêÜ, ôá ïðïßá óõìâÜëëïõí óôï ó÷çìáôéóìü ôçò äéêáé-
ïðñáêôéêÞò âïõëÞóåùò ôùí óõìâáëëïìÝíùí êáé ðÜíù 
óôá ïðïßá ôá ìÝñç êõñßùò óôÞñéîáí ôç âïýëçóÞò ôïõò ãéá 
ôç óýíáøç ôçò óõìâÜóåùò. Ôá ðåñéóôáôéêÜ áõôÜ ðñÝðåé 
íá åßíáé êïéíÜ ãéá áìöïôÝñïõò ôïõ óõìâáëëüìåíïõò êáé 
÷ùñßò áìöéâïëßá èá åß÷áí óõìðåñéëçöèåß óôç óýìâáóç 
åããõÞóåùò áí ôá ìÝñç ìðïñïýóáí áí áìöéâÜëëïõí ãéá 
ôç äéÜñêåéá Þ ôçí åðÝëåõóÞ ôïõò. ÔÝôïéá ðåñéóôáôéêÜ 
ìðïñïýí éäßùò íá åßíáé üóá åßíáé éêáíÜ íá äçìéïõñãÞ-
óïõí ó÷Ýóç éäéáßôåñçò åìðéóôïóýíçò ìåôáîý åããõçôÞ êáé 
ðñùôïöåéëÝôç, óôç äéáôÞñçóç ôçò ïðïßáò âÜóéìá õðï-
ëïãßæåé ï åããõçôÞò, üðùò ç åôáéñéêÞ (Þ ìåôï÷éêÞ) ó÷Ýóç 
ôïõ åããõçôÞ ðñïò ôçí åôáéñåßá õðÝñ ôçò ïðïßáò ðáñÝ-
÷åôáé ç åããýçóç Þ ç ìåôáîý åããõçôÞ êáé ðñùôïöåéëÝôç 
õöéóôÜìåíç åñãáóéáêÞ ó÷Ýóç". Ó÷åôéêÝò áðïöÜóåéò åßíáé 
ïé õð´áñéèì. 132/2008 êáé 7095/2009 ôïõ Ðñùôïäéêåßïõ 
Áèçíþí. Áìöüôåñåò êÜíïõí äåêôïýò éó÷õñéóìïýò ðåñß 
áðáëëáãÞò ëüãù áðï÷þñçóçò ôïõ åããõçôÞ áðü ôçí åôáé-
ñåßá ðñùôïöåéëÝôéäá («…ðéèáíïëïãåßôáé ç åõäïêßìçóç 
êáé ôïõ ëüãïõ ôçò áíáêïðÞò (2ïõ) ðïõ áíáöÝñåôáé óôçí 
áðüóâåóç ôçò ïöåéëÞò ôçò áéôïýóáò ëüãù åêëåßøåùò 
ôïõ äéêáéïðñáêôéêïõ èåìåëßïõ ôçò óõìâÜóåùò åããõ-
Þóåùò óå óõíäõáóìü ìå ôï üñèñï 281 ÁÊ, áöïý ðéèá-
íïëïãÞèçêå üôé üôáí ç áéôïýóá åããõÞèçêå õðÝñ ôçò 
ðéóôïý÷ïõ åôáéñßáò, Þôáí åôáßñïò áõôÞò, ìåôÜ äå ôçí 
êáôÜ ôï Ýôïò 2005 áðï÷þñçóç ôçò áðï ôçí åôáéñßá êáé 
ôçí ìåôáôñïðÞ ôçò ôåëåõôáßáò óå ìïíïðñüóùðç ÅÐÅ, 
ãåãïíüò ðïõ Ýãéíå áìÝóùò ãíùóôü óôçí êáèÞò, åîÝëéðå 
ôï äéêáéïðñáêôéêï èåìÝëéï ôçò óõìâÜóåùò åããõÞóåùò, 
óõíåêôéìùìÝíïõ ôïõ ãåãïíüôïò üôé Ýêôïôå ç áéôïýóá äåí 
Ýêáíå ÷ñÞóç ôçò ðéóôþóåùò, ðÜñá ìüíï ï ìïíáäéêüò 
åôáßñïò ôçò ðéóôïý÷ïõ, ôï äå êëåßóéìï ôïõ ëïãáñéáóìïý 
Ýãéíå ðïëý áñãüôåñá äçëáäÞ ôï ÌÜñôéï ôïõ Ýôïõò 2007, 
ç äå äáíåßóôñéá ôñÜðåæá åß÷å äéá ôïõ áñìïäßïõ õðáëëÞ-
ëïõ ôçò äéáâåâáéþóåé ðñïöïñéêþò ôçí áéôïýóá üôé äåí 
èá êéíçèåß åíáíôßïí ôçò, èåùñþíôáò ôçí áðåìðëáêåßóá 
áðï ôéò õðï÷ñåþóåéò ôçò åããõÞóåùò…».
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¸íá áðü ôá ìåãáëýôåñá ðñïâëÞìáôá ðïõ áíôéìåôùðß-
æïõí ïé åðé÷åéñÞóåéò óÞìåñá åßíáé ç äéüãêùóç ôïõ ÷ñÝïõò 
ôïõò ðñïò ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá. ÌåãÜëï ìÝñïò áõôïý 
ôïõ ðñïâëÞìáôïò ðçãÜæåé áðü ôçí áýîçóç Þ äéáôÞñçóç 
áìåôÜâëçôùí ôùí åðéôïêßùí ÷ïñÞãçóçò ôùí ðéóôùôéêþí 
éäñõìÜôùí ôçí äåêáåôßá 2009-2018. Áí êáé ôá âáóéêÜ å-
ðéôüêéá áíáöïñÜò (ÅÊÔ, EURIBOR) ìåéùíüíôïõóáí óõ-
íå÷þò Þäç áðü ôá ôÝëç ôïõ 2008, ôá åðéôüêéá åðé÷åéñç-
ìáôéêþí ÷ïñçãÞóåùí ôùí ôñáðåæþí áêïëïõèïýóáí óå 
Üëëåò ðåñéðôþóåéò óôáèåñÞ êáé óå Üëëåò áêüìá êáé 
áíôßóôñïöç ðïñåßá. Áõôü Ý÷åé öõóéêÜ ùò áðïôÝëåóìá 
óÞìåñá íá æçôåßôáé áðü ôéò åðé÷åéñÞóåéò íá ñõèìßóïõí 
ðïóÜ ôá ïðïßá åßíáé äõóáíÜëïãá ôïõ ðñáãìáôéêïý êü-
óôïõò äáíåéóìïý ôïõò êáé óå êÜèå ðåñßðôùóç áíôßèåôá 
ìå ôï åðïðôéêü äßêáéï ôùí ôñáðåæþí êáé ôï äßêáéï ðñï-
óôáóßáò ôïõ êáôáíáëùôÞ-äáíåéïëÞðôç. Åéäéêüôåñá:

1. Óýìöùíá ìå ó÷åôéêÞ áðüöáóç ôçò ÔñÜðåæáò ôçò 
ÅëëÜäïò ôïõ 2004 (ÅÐÉÔÑÏÐÇ ÔÑÁÐÅÆÉÊÙÍ ÊÁÉ ÐÉÓÔÙ-
ÔÉÊÙÍ ÈÅÌÁÔÙÍ 178/19-7-2004), üëá ôá ðéóôùôéêÜ é-
äñýìáôá èá Ýðñåðå íá åöáñìüæïõí óôá äÜíåéá êõìáé-
íüìåíùí åðéôïêßùí, óõìðåñéëáìâáíïìÝíùí ôùí åðé÷åé-
ñçìáôéêþí äáíåßùí, äåßêôåò åðéôïêéáêïý ÷áñáêôÞñá, 
åõñÝùò äéáäåäïìÝíïõò êáé óå óõíÜñôçóç ìå ôéò ÷ñçìá-
ôïäïôéêÝò áíÜãêåò ôùí ôñáðåæþí, ìå ðáñÜäåéãìá ôá ðá-
ñåìâáôéêÜ åðéôüêéá ôçò ÅÊÔ, Åuribor, áðüäïóç ïµï-
ëüãùí, âñá÷õðñüèåóµùí ôßôëùí êïê. Ïé äåßêôåò áõôïß 
ìðïñïýóáí íá ôåèïýí ùò åðéôüêéï âÜóçò ðÜíù óôï ïðïßï 
õðÞñ÷å ç äõíáôüôçôá íá óõìöùíçèåß üðïéï ðåñéèþñéï 
åðéèõìïýóáí ôá óõìâáëëüìåíá ìÝñç. ÅðïìÝíùò áí Ýíá 
åðé÷åéñçìáôéêü äÜíåéï ÷ïñçãïýíôáí ìå êõìáéíüìåíï åðé-
ôüêéï Euribor3m + 3% ðåñéèþñéï ð.÷., ï äáíåéïëÞðôçò Þ-
ôáí óå èÝóç êÜèå ìÝñá íá åëÝãîåé êáé ìüíïò ôïõ ôï ôñÝ÷ïí 
åðéôüêéï ôçò óýìâáóÞò ôïõ áíáôñÝ÷ïíôáò áðëþò óå ìéá 
ïéêïíïìéêÞ åöçìåñßäá ãéá íá ìÜèåé ôï Euribor3m êáé 
ðñïóèÝôïíôáò êáôüðéí ôï ðåñéèþñéï ôïõ 3%. Ôá ðéóôù-
ôéêÜ éäñýìáôá ùóôüóï, êáôÜ ôï óõíôñéðôéêÜ ìåãáëý-
ôåñï ìÝñïò ôïõò, áãíüçóáí ôçí õðï÷ñåùôéêÞ áõôÞ áðü-
öáóç ôçò ÔñÜðåæáò ôçò ÅëëÜäïò êáé óõíÝ÷éæáí íá åöáñ-
ìüæïõí ôá äéêÜ ôïõò åðéôüêéá ùò åðéôüêéá âÜóçò ôïõ êõ-
ìáéíüìåíïõ åðéôïêßïõ. ¢ëëåò ôñÜðåæåò ôo ôéôëïöïñïý-
óáí "Âáóéêü Åðéôüêéï ×ïñçãÞóåùí", Üëëåò "Âáóéêü Åðé-

ôüêéï ×ñçìáôïäïôÞóåùí" êïê. Ç ëïãéêÞ Þôáí ç åîÞò: êÜèå 
ôñÜðåæá äéáìüñöùíå áíÜ ôáêôÜ ÷ñïíéêÜ äéáóôÞìáôá ôï 
äéêü ôçò åðéôüêéï âÜóçò, êáôÜ ôçí äéêÞ ôçò áíÝëåãêôç êñß-
óç, âÜóåé ôïõ ïðïßïõ ìåôáâáëëüôáí ôï êõìáéíüìåíï 
åðéôüêéï üëùí ôùí åðé÷åéñçìáôéêþí äáíåßùí. ÁõîÜíïíôáò 
ë.÷. 0,5% ôï åðéôüêéï âÜóçò ç åêÜóôïôå ôñÜðåæá ìðïñïý-
óå íá áõîÞóåé ôá ÝóïäÜ ôçò êáôÜ åêáôïììýñéá åõñþ, ëü-
ãù ôçò áõôüìáôçò óýíäåóçò ôïõ äéêïý ôçò åðéôïêßïõ âÜ-
óçò ìå üëá ôá ÷ïñçãçèÝíôá åðé÷åéñçìáôéêÜ äÜíåéá êõìáé-
íüìåíïõ åðéôïêßïõ. 

2. ÖõóéêÜ, èá ìðïñïýóå êÜðïéïò íá åðé÷åéñçìáôïëïãÞ-
óåé üôé óå ìéá åëåýèåñç ïéêïíïìßá, áöïý ôá ìÝñç óõì-
öþíçóáí óôï óõãêåêñéìÝíï åðéôüêéï, äåí ìðïñåß åê ôùí 
õóôÝñùí ï äáíåéïëÞðôçò íá "ðÜñåé ðßóù ôçí õðïãñáöÞ 
ôïõ". Ôï ðñüâëçìá, üìùò, äåí Ýãêåéôáé óôçí áñ÷éêÞ óõì-
öùíßá, ðïõ üíôùò äåí ìðïñåß íá åëåã÷èåß óå ìéá åëåý-
èåñç ïéêïíïìßá, üðïõ ï ðéóôïëÞðôçò Ý÷åé ôçí äõíáôüôçôá 
íá óõãêñßíåé êáé íá åðéëÝîåé ôçí ôñÜðåæá ðïõ ôïõ ðáñÝ÷åé 
ôï ìéêñüôåñï åðéôüêéï äáíåéóìïý. Ôï ðñüâëçìá ãåííÜôáé 
ìåôÜ ôçí óýíáøç ôçò óýìâáóçò êáé êáè´ üëç ôçí äéÜñ-
êåéá ëåéôïõñãßáò ôïõ äáíåßïõ. Ç ôñÜðåæá åíþ Ý÷åé äå-
óìåýóåé ðëÝïí ôïí ðéóôïëÞðôç-ðåëÜôç ôçò, ìðïñåß ìï-
íïìåñþò íá áõîÜíåé ôï åðéôüêéï âÜóçò ôçò êáé Üñá ôï 
åðéôüêéï üëùí ôùí äáíåßùí ìå êõìáéíüìåíï åðéôüêéï 
ðïõ Ý÷åé ÷ïñçãÞóåé. 

3. ¸íáò Üëëïò áíôßëïãïò èá Þôáí üôé ïé ôñÜðåæåò ìåôáâÜ-
ëáíå ôá âáóéêÜ ôïõò åðéôüêéá ÷ïñçãÞóåùí ìå âÜóç ôï 
êüóôïò ôïõ ÷ñÞìáôïò êáé ôéò óõíèÞêåò ôçò áãïñÜò, üðùò 
åîÜëëïõ áõôü ïñéæüôáí êáé óôéò äáíåéáêÝò óõìâÜóåéò 
(óôéò óõìâÜóåéò áíáöÝñïíôáí êáé Üëëïé ðáñÜãïíôåò ü-
ðùò ð.÷. ç äéáêýìáíóç ôïõ ðëçèùñéóìïý, ï ãåíéêüò êáé 
åéäéêüò ðéóôùôéêüò êßíäõíïò, ïé óõíèÞêåò áíôáãùíéóìïý 
ìåôáîý ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí êïê). Ç êñßóç êáé ôá ðñï-
âëÞìáôá ðïõ áíôéìåôþðéóå ç ×þñá ìáò êáé ôï ðéóôùôéêü 
ìáò óýóôçìá, åîýøùóáí ôï êüóôïò äáíåéóìïý êáé Üñá 
áõôü Ýðñåðå íá ìåôáêõëéóôåß óôïõò äáíåéïëÞðôåò. ÊáíÝ-
íáò üìùò ðáñÜãïíôáò áðü áõôïýò ðïõ áíáöÝñïíôáí óôéò 
óõìâÜóåéò äåí Þôáí áñéèìçôéêÜ ìåôñÞóéìïò þóôå íá 
ãíùñßæåé áíÜ ðÜóá óôéãìÞ ï äáíåéïëÞðôçò ôï åðéôüêéï ôçò 
óýìâáóÞò ôïõ. ÕðÜñ÷ïõí ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá üðïõ ç 
êáôÜ÷ñçóç ôùí óõìâáôéêþí áõôþí üñùí åßíáé åîüöèáë-
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Ðåñßëçøç: ¸íá áðü ôá ìåãáëýôåñá ðñïâëÞìáôá ðïõ áíôéìåôùðßæïõí ïé åðé÷åéñÞóåéò óÞìåñá åßíáé ç äéüãêùóç ôïõ 
÷ñÝïõò ôïõò ðñïò ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá. ÌåãÜëï ìÝñïò áõôïý ôïõ ðñïâëÞìáôïò ðçãÜæåé áðü ôçí áýîçóç Þ 
äéáôÞñçóç áìåôÜâëçôùí ôùí åðéôïêßùí ÷ïñÞãçóçò ôùí ðéóôùôéêþí éäñõìÜôùí ôçí äåêáåôßá 2009-2018. Óôï ðáñüí 
Üñèñï áíáëýåôáé ôï ðñüâëçìá óå ó÷Ýóç ìå ôçí ðáñÜíïìç êáé êáôá÷ñçóôéêÞ ðñáêôéêÞ ôñáðåæþí íá ìåôáâÜëëïõí ôá 
åðéôüêéá äáíåéóìïý âÜóåé áüñéóôùí êáé ìç äõíÜìåíùí íá åëåã÷èïýí êñéôçñßùí.
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ìç: ðáñÜëëçëá ìå ôçí ñáãäáßá ðôþóç ôùí åðéôïêßùí 
ôçò ÅÊÔ áõîÜíáíå ôá äéêÜ ôïõò âáóéêÜ åðéôüêéá Þ ìåé-
þíáíå ìåí ôá âáóéêÜ åðéôüêéá áëëÜ óå áíôéóôÜèìéóìá 
áõîÜíáíå ôï ðåñéèþñéï (!). Ãéá ðáñÜäåéãìá, óõãêåêñé-
ìÝíï ðéóôùôéêü ßäñõìá óå ôåëéêü åðéôüêéï Euribor3m + 
2% ôï 2010, ëüãù ìåßùóçò ôïõ åðéôïêßïõ âÜóçò ôá åðü-
ìåíá ÷ñüíéá, áýîçóå êáôÜ 3% ôï ðåñéèþñéï ìå áðï-
ôÝëåóìá ôï ôåëéêü êõìáéíüìåíï åðéôüêéï íá ðáñáìåßíåé 
óôá ßäéá ó÷åäüí åðßðåäá. 

4. ¼óá áíáöÝñïõìå åäþ åßíáé ãíùóôÜ óôá ðéóôùôéêÜ 
éäñýìáôá êáé ìÜëéóôá Ý÷ïõí åðéâëçèåß êõñþóåéò áðü ôçí 
ÔñÜðåæá ôçò ÅëëÜäïò ïé ïðïßåò êáé Ý÷ïõí åðéêõñùèåß áðü 
ôï Óõìâïýëéï ôçò Åðéêñáôåßáò. ÅíäåéêôéêÜ áíáöÝñïõìå 
ôçí áðüöáóç 2857/2015 ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðéêñá-
ôåßáò ðïõ êñßèçêå ç íïìéìüôçôá ó÷åôéêïý ðñïóôßìïõ ãéá 
ñÞôñá êõìáéíüìåíïõ åðéôïêßïõ ôçí ïðïßá Ýêáíå ÷ñÞóç 
óõóôçìéêü ðéóôùôéêü ßäñõìá óôéò óõìâÜóåéò ôïõ êáé ç 
ïðïßá óõíÝäåå ôï åðéôüêéï ìå ôï êüóôïò ôïõ ÷ñÞìáôïò, 
ôçí äéáêýìáíóç ôïõ ðëçèùñéóìïý, ôïí ãåíéêü êáé åéäéêü 
ðéóôùôéêü êßíäõíï êïê. Êñßèçêå ëïéðüí ç ó÷åôéêÞ ñÞôñá 
ùò ðáñÜíïìç ëüãù ôçò ðñüâëåøçò óôç äáíåéáêÞ óýì-
âáóç áüñéóôùí êáé ãåíéêüëïãùí êñéôçñßùí ùò ðáñáãü-
íôùí ðïõ åðçñåÜæïõí ôç ìåôáâïëÞ ôïõ åðéôïêßïõ êáé ðïõ 
ï ìÝóïò óõíáëëáóóüìåíïò äåí ìðïñåß íá áíôéëçöèåß êáé 
íá õðïëïãßóåé.

5. ÅîÜëëïõ, óôï ðáñÜíïìï ôçò ðñáêôéêÞò áõôÞò êáôá-
ëÞãïõìå ëáìâÜíïíôáò õðüøç êáé ôï äßêáéï ôçò ðñïóôá-
óßáò ôïõ êáôáíáëùôÞ. Áöïý Þäç áðü ôçí ÏëïìÝëåéá ôïõ 
Áñåßïõ ÐÜãïõ (áðüöáóç 13/2015) Ý÷åé êñéèåß üôé êáé ç 
åðé÷åßñçóç äáíåéïëÞðôçò åßíáé êáôáíáëùôÞò, ìðïñïýìå 
åõ÷åñþò íá åöáñìüóïõìå ôï äßêáéï áõôü êáé óôéò ðåñé-
ðôþóåéò ÷ïñÞãçóçò åðé÷åéñçìáôéêþí äáíåßùí. Ç íïìïèå-
óßá ëïéðüí, åëëçíéêÞ êáé êïéíïôéêÞ, áðáãïñåýåé íá ÷ñçóé-
ìïðïéïýíôáé ñÞôñåò åðéôïêßïõ ðïõ äåí åßíáé äéáöáíåßò 
êáé ðïõ ç äéáêýìáíóÞ ôïõò äåí ìðïñåß íá åëåã÷èåß åõ÷å-
ñþò áðü ôïí äáíåéïëÞðôç. Êáé öõóéêÜ âáóéêü åðéôüêéï 
ôñÜðåæáò ôï ïðïßï ìåôáâÜëëåôáé âÜóåé áüñéóôùí êñé-
ôçñßùí üðùò "êüóôïò ôïõ ÷ñÞìáôïò" Þ "óõíèÞêåò ôçò á-
ãïñÜò êáé ôïõ áíôáãùíéóìïý" äåí ìðïñåß íá õðïóôç-
ñßîåé êáíåßò üôé åßíáé åõ÷åñþò åëÝãîéìï áðü ôïí äáíåéï-
ëÞðôç. Êáé ãéá ôï èÝìá áõôü, Ý÷ïõìå äåêÜäåò áðïöÜ-
óåéò åëëçíéêþí äéêáóôçñßùí, üðùò êáé óõóôÜóåéò ôïõ 
Óõíçãüñïõ ôïõ ÊáôáíáëùôÞ, ðïõ êÜíïõí äåêôïýò áõ-
ôïýò ôïõò éó÷õñéóìïýò.

6. Ôï ìåãÜëï åñþôçìá ðïõ Ýñ÷åôáé Üìåóá óôï ìõáëü ôïõ 
áíáãíþóôç åßíáé ôï åîÞò: áò ðïýìå üôé äå÷üìáóôå ôï 
ðáñÜíïìï ôçò óõãêåêñéìÝíçò óõìöùíßáò êõìáéíüìåíïõ 
åðéôïêßïõ, ðïéï åßíáé ôï áðïôÝëåóìá; Åäþ ïé áðüøåéò 
äéßóôáíôáé. Ìßá Üðïøç äÝ÷åôáé üôé èá ðñÝðåé ôï áñ÷éêü 
óõìöùíçèÝí åðéôüêéï íá åðáíáûðïëïãéóôåß âÜóåé ôùí 

äéáêõìÜíóåùí ôïõ ðáñåìâáôéêïý åðéôïêßïõ ôçò ÅÊÔ, ôï 
ïðïßï èåùñåßôáé ùò Ýíá áíôéêåéìåíéêü åðéôüêéï ìÝôñçóçò 
ôïõ êüóôïõò äáíåéóìïý ãéá ôá ðéóôùôéêÜ éäñýìáôá. Ç 
Üëëç Üðïøç èÝëåé ôá äÜíåéá íá ìåôáôñÝðïíôáé óå Ü-
ôïêá, êáé íá õðï÷ñåïýôáé ìÜëéóôá ôï ðéóôùôéêü ßäñõìá 
íá åðéóôñÝøåé ôïõò ôüêïõò ðïõ Ý÷åé óôï ìåôáîý åé-
óðñÜîåé. ÌÜëéóôá ôï Üôïêï Þ ü÷é ôùí äáíåßùí áõôþí 
áíáìÝíïõìå íá êñéèåß áðü ôï Åõñùðáúêü ÄéêáóôÞñéï 
óôçí õðüèåóç C-125/18. 

7. Ðßóù áðü áõôÞ ôçí ôåëåõôáßá Üðïøç ðåñß åðéâïëÞò 
óôçí ôñÜðåæá ôçò êýñùóçò ôïõ Üôïêïõ äáíåßïõ, êñýâåôáé 
ï åîÞò óõëëïãéóìüò: áí ç ìüíç êýñùóç óôá ðéóôùôéêÜ 
éäñýìáôá ðïõ ðáñáâéÜæïõí ôï ðáñáðÜíù íïìïèåôéêü 
ðëáßóéï åßíáé ç åöáñìïãÞ ôùí äéáêõìÜíóåùí ôïõ åðéôï-
êßïõ ôçò ÅÊÔ, ðïõ ïýôùò Þ Üëëùò Þôáí õðï÷ñåùìÝíá åî 
áñ÷Þò íá åöáñìüóïõí (êáôÜ êýñéï ëüãï èá åöÜñìïæáí 
äåßêôåò ÅÊÔ Þ Euribor), ðïéï ðéóôùôéêü ßäñõìá, ùò ëïãéêÜ 
óêåðôüìåíç ÷ñçìáôïäïôéêÞ åðé÷åßñçóç, èá áðïöÜóéæå íá 
ìçí ðáñáâéÜæåé ôïí íüìï; Áöïý áêüìá êáé óôéò ðåñéðôþ-
óåéò ðïõ ï äáíåéïëÞðôçò èá ðñïóöýãåé óôçí äéêáéïóýíç 
(óðáíßùò), ôï áðïôÝëåóìá åßíáé íá åöáñìïóôåß üôé èá 
Ýðñåðå íá åß÷å åöáñìïóôåß áðü ôçí áñ÷Þ (áðüöáóç 
Banco Español de Crédito, ÄéêáóôÞñéï Å.Å.). ÅíäÝ÷åôáé, 
äçëáäÞ, ç áíôéìåôþðéóç áõôÞ íá ðáñïôñýíåé ôï ðé-
óôùôéêü ßäñõìá «áðëþò íá äïêéìÜóåé ôçí ôý÷ç ôïõ 
ðåñéëáìâÜíïíôáò óôçí óýìâáóç üóï ôï äõíáôüí ðåñéó-
óüôåñåò êáôá÷ñçóôéêÝò ñÞôñåò êáé åëðßæïíôáò üôé óçìá-
íôéêü ðïóïóôü áõôþí èá äéáöýãåé ôçò ðñïóï÷Þò ôïõ 
åèíéêïý äéêáóôÞ» (ÐñïôÜóåéò Ãåíéêïý ÅéóáããåëÝá Äéêá-
óôçñßïõ Å.Å. -Õðüèåóç C618/10).

8. Ôá åëëçíéêÜ äéêáóôÞñéá ìÝ÷ñé óôéãìÞò ðñïâáßíïõí 
óôçí ðñþôç ëýóç êáé áíáðñïóáñìüæïõí ôá åðéôüêéá ìå 
âÜóç ôéò ìåôáâïëÝò ôïõ ðáñåìâáôéêïý åðéôïêßïõ ôçò ÅÊÔ, 
Üñá ðñïò ôá êÜôù (âë. åíäåéêôéêÜ Åöåôåßï Áèçíþí 5180/ 
2014). Ìå ôïí õðïëïãéóìü áõôü, üìùò, êáé ðÜëé ðñïêý-
ðôåé Ýíá ìåãÜëï üöåëïò ãéá ôïí äáíåéïëÞðôç, áí ëÜâïõ-
ìå õðüøç ìáò üôé áöåíüò ç áíáðñïóáñìïãÞ áõôÞ ãßíå-
ôáé óå âÜèïò ðåñßðïõ 10åôßáò, áöåôÝñïõ üôé ôá åðé÷åé-
ñçìáôéêÜ äÜíåéá áöïñïýí óå ìåãÜëá ðïóÜ äáíåéóìïý 
êáé Üñá õøçëÜ ðïóÜ ôüêùí. Ãéá ðáñÜäåéãìá, óå Ýíá äÜ-
íåéï ìå ÷ñÞóç áëëçëü÷ñåïõ ëïãáñéáóìïý ýøïõò 
500.000 åõñþ, ôï ðïóü ôùí ôüêùí ãéá ìéá äåêáåôßá, 
÷ùñßò êáôáâïëÞ êåöáëáßïõ, ìå Ýíá åðéôüêéï áíáöïñÜò 
ôï ïðïßï ðáñÝìåéíå áìåôÜâëçôï ìåôÜ ôï 2009 óôï 8%, 
áíÝñ÷åôáé óôéò 400.000 Åõñþ. Áí áíáðñïóáñìïóèåß, 
üìùò, ìå âÜóç ôéò ìåôáâïëÝò ôïõ åðéôïêßïõ ôçò ÅÊÔ, 
ðñïêýðôåé ìéá ùöÝëåéá ôüêùí ýøïõò ðåñßðïõ 160.000 
Åõñþ, ðïóü ðïõ èá ðñÝðåé íá åðéóôñáöåß áðü ôï 
ðéóôùôéêü ßäñõìá óôïí äáíåéïëÞðôç.
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1. ÅéóáãùãéêÜ:

Ç åããýçóç áðïôåëåß ôñéðñüóùðç ó÷Ýóç áíÜìåóá óôïí 
äáíåéóôÞ, ôïí ðñùôïöåéëÝôç êáé ôïí åããõçôÞ. Áíôéêåß-
ìåíï ôçò åããýçóçò åßíáé ç õðï÷ñÝùóç ðïõ áíáëáìâÜíåé 
ï åããõçôÞò íá åêðëçñþóåé ìÝóù ôçò äéêÞò ôïõ ðåñéïõ-
óßáò ôçí ðáñï÷Þ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç ðñïò ôï äáíåéóôÞ, óå 
ðåñßðôùóç ðïõ ï ôåëåõôáßïò ôçí ðáñáëåßøåé. Ðáñáôç-
ñïýìå, ëïéðüí, ôçí ýðáñîç êáé ëåéôïõñãßá ôñéþí îå÷ùñé-
óôþí åííüìùí ó÷Ýóåùí ìåôáîý ôùí áíùôÝñù ðñïóþðùí: 
á) ôç óýìâáóç ìåôáîý äáíåéóôÞ êáé ðñùôïöåéëÝôç, â) ôç 
óýìâáóç åããýçóçò, ðïõ óõìöùíåßôáé áðïêëåéóôéêÜ ìå-
ôáîý ôïõ åããõçôÞ êáé ôïõ äáíåéóôÞ (äåí áðáéôåßôáé êáí 
íá ãíùñßæåé ôçí ýðáñîç óýìâáóçò åããýçóçò ï ïöåéëÝ-
ôçò) êáé ã) ôç ìåôáîý åããõçôÞ êáé ðñùôïöåéëÝôç åóù-
ôåñéêÞ Ýííïìç ó÷Ýóç, ç ïðïßá ëåéôïõñãåß áíåîÜñôçôá 
ôüóï áðü ôç óýìâáóç åããýçóçò üóï êáé áðü ôç óõíá-
öèåßóá ìåôáîý ôïõ åããõçôÞ êáé ôïõ äáíåéóôÞ óýìâáóç. 
ÐïëëÝò öïñÝò, äåäïìÝíçò ôçò áöåñåããõüôçôáò ôïõ êõ-
ñßùò õðü÷ñåïõ ðñïóþðïõ (ïöåéëÝôç) êáëåßôáé ôï ôñßôï 
ðñüóùðï ôçò ó÷Ýóçò, ï åããõçôÞò, íá êáôáâÜëåé óôï äá-
íåéóôÞ ìÝñïò Þ êáé ôï óýíïëï ôçò ïöåéëÞò. Áêïëïýèùò, 
áíáöÝñïíôáé óõíïðôéêÜ áëëÜ ìå óáöÞíåéá ïé ðñïûðï-
èÝóåéò ãÝííçóçò êáé ç, ìÝóù íïìïëïãéáêþí ðáñáäåéã-
ìÜôùí, ëåéôïõñãßá ôïõ äéêáéþìáôïò ôïõ åããõçôÞ ðïõ 
ðñÜãìáôé áðïðëÞñùóå ôçí ïöåéëÞ íá óôñáöåß êáôÜ 
ôïõ ïöåéëÝôç, ðñïêåéìÝíïõ íá ëÜâåé áðü ôïí ôåëåõôáßï 
üóá êáôÝâáëå. 

2. ÐñïûðïèÝóåéò õðïêáôÜóôáóçò ôïõ åããõçôÞ óôá 
äéêáéþìáôá ôïõ äáíåéóôÞ:

á) Ï åããõçôÞò, ðñïçãïõìÝíùò, íá Ý÷åé éêáíïðïéÞóåé ôï 
äáíåéóôÞ: Ç éêáíïðïßçóç ðñÝðåé íá åßíáé ïñéóôéêÞ êáé 
ðñáãìáôéêÞ (äåí áñêåß áðëÞ áðáëëáãÞ ôïõ åããõçôÞ ìå 
Üöåóç ÷ñÝïõò), ìðïñåß íá åßíáé ìåñéêÞ Þ ïëéêÞ, åíþ 

ìðïñåß íá ðñáãìáôïðïéçèåß ìå êáôáâïëÞ Þ Üëëï õðï-
êáôÜóôáôï ôñüðï (óõìøçöéóìü ìå áíôáðáßôçóç ôïõ 
åããõçôÞ, äçìüóéá êáôÜèåóç óôï Ôáìåßï Ðáñáêáôáèçêþí 
êáé Äáíåßùí ê.ëð.), üðùò, åðßóçò, êáé êáôüðéí åðßóðåõ-
óçò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò áðü ðëåõñÜò ôïõ äáíåéóôÞ 
(ë.÷. ï åããõçôÞò íá êáôáâÜëåé åêïõóßùò Þ êáôüðéí êá-
ôÜó÷åóçò/ðëåéóôçñéáóìïý ðåñéïõóéáêþí óôïé÷åßùí 
ôïõ áðü ôçí ôñÜðåæá - äáíåßóôñéá, ôï óýíïëï Þ ìÝñïò 
ôùí ïöåéëüìåíùí áðü ôï äáíåéïëÞðôç äüóåùí óôçí ôå-
ëåõôáßá). Óçìåéþíåôáé üôé, óå ðåñßðôùóç ìåñéêÞò éêáíï-
ðïßçóçò, ï åããõçôÞò õðïêáèßóôáôáé óôá äéêáéþìáôá ôïõ 
äáíåéóôÞ óôï ìÝôñï êáé ôçí Ýêôáóç ðïõ éêáíïðïßçóå ôïí 
ôåëåõôáßï. 

â) Ï åããõçôÞò íá Ý÷åé áíáãùãéêü äéêáßùìá êáôÜ ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç: Ï åããõçôÞò, áöïý éêáíïðïéÞóåé, êáôÜ ôá 
áíùôÝñù (âë. ðáñ. 2 ðåñ. á), ôï äáíåéóôÞ, ãéá íá õðåé-
óÝëèåé óôç èÝóç ôïõ ôåëåõôáßïõ Ýíáíôé ôïõ ðñùôïöåé-
ëÝôç èá ðñÝðåé íá äéêáéïëïãåßôáé áõôü áðü ôçí åóùôå-
ñéêÞ Ýííïìç ó÷Ýóç ðïõ ôïí óõíäÝåé ìå ôïí ðñùôïöåé-
ëÝôç. ÄçëáäÞ, ôï åÜí ï åããõçôÞò èá Ý÷åé ôï äéêáßùìá íá 
óôñáöåß ìå ôç óåéñÜ ôïõ êáôÜ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç êáé íá 
áíáæçôÞóåé áðü ôïí ôåëåõôáßï üóá êáôÝâáëå óôï äáíåé-
óôÞ, åîáñôÜôáé áðü ôçí åóùôåñéêÞ ó÷Ýóç ðïõ êÜèå öï-
ñÜ óõíäÝåé ôïí ðñùôïöåéëÝôç ìå ôïí åããõçôÞ, ç öýóç 
ôçò ïðïßáò êñßíåôáé êÜèå öïñÜ áíÜëïãá ìå ôá õðÜñ-
÷ïíôá ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ. Ìüíï üôáí ç ìåôáîý 
ôùí ôåëåõôáßùí ó÷Ýóç ìðïñåß íá äéêáéïëïãÞóåé ôçí éêá-
íïðïßçóç ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôïí åããõçôÞ èá õðÜñ÷åé 
áíáãùãéêü äéêáßùìá ôïõ åããõçôÞ êáôÜ ôïõ ðñùôïöåé-
ëÝôç (ë.÷. üôáí ï åããõçôÞò áíÝëáâå Ýíáíôé ôïõ ïöåéëÝôç 
ôçí åããýçóç óôï ðëáßóéï åíôïëÞò ðïõ ï ôåëåõôáßïò ôïõ 
Ýäùóå, Þ äõíÜìåé óýìâáóçò Ýñãïõ ìåôáîý ôïõò). Áíôßèå-
ôá, ï åããõçôÞò äåí èá Ý÷åé áíáãùãéêü äéêáßùìá êáé 
åðïìÝíùò äåí èá äéêáéïýôáé íá óôñáöåß êáôÜ ôïõ ðñù-

LEGAL INSIGHT

Ðåñßëçøç: Óõ÷íÜ óôç óõíáëëáêôéêÞ ðñáêôéêÞ, ï äáíåéóôÞò ðñïêåéìÝíïõ íá ðñïâåß óôçí áéôïýìåíç ÷ñçìáôïäüôçóç, 
áðáéôåß üðùò Ýíá ôñßôï ðñüóùðï ÷ïñçãÞóåé õðÝñ áõôïý ó÷åôéêÞ åããýçóç, äçëáäÞ íá áíáëÜâåé Ýíáíôé ôïõ äáíåéóôÞ 
ôçí õðï÷ñÝùóç íá åêðëçñþóåé ôçí ðáñï÷Þ ôïõ ßäéïõ (ôïõ ðñùôïöåéëÝôç) óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ï ôåëåõôáßïò äåí ôï 
êÜíåé· ë.÷. ðñïêåéìÝíïõ ç ôñÜðåæá (äáíåéóôÞò) íá ÷ïñçãÞóåé äÜíåéï óå Ýíá ðñüóùðï (äáíåéïëÞðôçò - ïöåéëÝôçò), 
óõíÞèùò, æçôÜ ôçí ðáñï÷Þ åããýçóçò õðÝñ ôïõ äáíåéïëÞðôç áðü Ýíá ôñßôï öåñÝããõï ðñüóùðï (åããõçôÞò), ìå óêïðü 
íá åîáóöáëßóåé üôé ï äáíåéïëÞðôçò èá áðïðëçñþóåé ôï äÜíåéï ðïõ Ýëáâå. Ï åããõçôÞò, óôçí ðåñßðôùóç ðïõ êëçèåß 
êáé ðñÜãìáôé åêðëçñþóåé ôçí õðï÷ñÝùóç ôïõ ðñùôïöåéëÝôç áðÝíáíôé óôï äáíåéóôÞ ôïõ, äéêáéïýôáé, õðü ïñéóìÝíåò 
ðñïûðïèÝóåéò, íá óôñáöåß áíáãùãéêÜ (áíáãùãéêü äéêáßùìá), åíáíôßïí ôïõ ðñùôïöåéëÝôç êáé õðïêáèßóôáôáé åê 
ôïõ íüìïõ óôá äéêáéþìáôá ôïõ äáíåéóôÞ, óôï ìÝôñï ðïõ éêáíïðïßçóå ôïí ôåëåõôáßï (Üñè. 858 ÁÊ). 

ÁÍÁÃÙÃÉÊÁ ÄÉÊÁÉÙÌÁÔÁ ÅÃÃÕÇÔÇ ÐÏÕ ÅÎÏÖËÇÓÅ 
ÔÇÍ ÏÖÅÉËÇ ÊÁÔÁ ÔÏÕ ÐÑÙÔÏÖÅÉËÅÔÇ

¢íôá Ôóüãéá
ÌÄÅ (mult.)
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ôïöåéëÝôç, óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ ç ìåôáîý ôïõ åããõçôÞ 
êáé ðñùôïöåéëÝôç Ýííïìç ó÷Ýóç åßíáé ôÝôïéáò öýóçò, 
ðïõ äåí ìðïñåß íá äéêáéïëïãÞóåé ôçí ýðáñîÞ ôïõ (ë.÷. 
üôáí ï åããõçôÞò áíÝëáâå Ýíáíôé ôïõ ïöåéëÝôç ôçí 
åããýçóç ÷áñéóôéêÜ, óôï ðëáßóéï äùñåÜò). Ôçí ýðáñîç 
ôïõ áíáãùãéêïý äéêáéþìáôïò, êáôÜ ôá áíùôÝñù, ðñÝðåé 
íá åðéêáëåóôåß êáé íá áðïäåßîåé ï åããõçôÞò (ÁÐ 
1614/19999, ÅëëÄíç 2000, 382). Óå ðåñßðôùóç, äå, ï ðïõ 
ðñùôïöåéëÝôçò áìöéóâçôåß ôçí ýðáñîç äéêáéþìáôïò 
áíáãùãÞò, ï åããõçôÞò äéêáéïýôáé íá áóêÞóåé áíáãíùñé-
óôéêÞ áãùãÞ óå âÜñïò ôïõ ðñùôïöåéëÝôç ìå áßôçìá ôçí 
áíáãíþñéóç ôçò óõíäñïìÞò äéêáéþìáôïò áíáãùãÞò, å-
öüóïí êáôáâÜëåé óôïí äáíåéóôÞ (ÁÐ 1065/1990 ÅÅÍ 
1991,424). Óôçí åí ëüãù áãùãÞ èá/ ðñÝðåé íá åêôßèåôáé 
ìå óáöÞíåéá êáé ðëçñüôçôá ôï äéêáßùìá áíáãùãÞò ôïõ 
åããõçôÞ, Üëëùò èá ðÜó÷åé áïñéóôßáò, ç ïðïßá äåí äý-
íáôáé íá èåñáðåõèåß ìå ôéò ðñïôÜóåéò Þ ôçí ðáñáðïìðÞ 
óå Ýããñáöá (ÁÐ 784/75 Áñ÷Í 26.235)

3. Ðåñéðôùóéïëïãßá âáóéêüôåñùí åóùôåñéêþí ó÷Ýóåùí, 
ðïõ äéêáéïëïãïýí Þ äåí äéêáéïëïãïýí ôç ãÝííçóç áíá-
ãùãéêïý äéêáéþìáôïò ôïõ åããõçôÞ êáôÜ ôïõ ðñùôï-
öåéëÝôç.

Á. Ðåñéðôþóåéò ðïõ äéêáéïëïãåßôáé ç ãÝííçóç áíá-
ãùãéêïý äéêáéþìáôïò:

i) Óýìâáóç åíôïëÞò: Ç óýìâáóç åíôïëÞò (Üñè. 713 åð. 
ÁÊ) áðïôåëåß óýìâáóç ìåôáîý äýï ðñïóþðùí (åí ðñï-
êåéìÝíù ðñùôïöåéëÝôç - åããõçôÞ), ìå ðñïóùðéêü êáé å-
ìðéóôåõôéêü ÷áñáêôÞñá, êáôÜ ôçí ïðïßá ï åíôïëÝáò 
(ðñùôïöåéëÝôçò) áíáèÝôåé óôïí åíôïëïäü÷ï (åããõçôÞ), 
÷ùñßò áìïéâÞ, ôç äéåîáãùãÞ ìßáò õðüèåóçò. Ç óýìâáóç 
åíôïëÞò ìðïñåß íá êáôáñôéóèåß êáé Üôõðá ìåôáîý ôùí 
ìåñþí, ñçôÜ Þ êáé óéùðçñÜ, ðÜíôïôå üìùò èá ðñÝðåé íá 
ðñïêýðôåé ìå óáöÞíåéá. Áðü ôç óýìâáóç åíôïëÞò ïõ-
óéáóôéêÜ ðáñÝ÷åôáé óôïí åíôïëïäü÷ï ôï äéêáßùìá íá æç-
ôÞóåé áðü ôïí åíôïëÝá ôçí áðüäïóç ôùí äáðáíþí óôéò 
ïðïßåò õðïâëÞèçêå, êáôÜ ôçí êáíïíéêÞ åêôÝëåóç ôçò 
åíôïëÞò (713 êáé 722 ÁÊ). ÊáôùôÝñù ðáñáôßèåíôáé ðá-
ñáäåßãìáôá áðïöÜóåùí ôçò Íïìïëïãßáò, óôá ïðïßá 
áíáãíùñßóôçêå ç ýðáñîç äéêáéþìáôïò áíáãùãÞò ôïõ 
åããõçôÞ, óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ç åóùôåñéêÞ ó÷Ýóç ðñù-
ôïöåéëÝôç åããõçôÞ Þôáí áõôÞ ôçò åíôïëÞò:

l  ÌÝëç Äéïéêçôïý Óõìâïõëßïõ (Ä.Ó.) Áíþíõìçò Åôáé-
ñåßáò (Á.Å.) óõìâëÞèçêáí ùò åããõçôÝò óå óýìâáóç ôñá-
ðåæéêïý äáíåßïõ ôçò Á.Å., óå åêôÝëåóç óýìâáóçò åíôï-
ëÞò ôçò Á.Å.. Ëüãù ìç ôçñÞóåùò ôùí üñùí ôçò óýìâáóçò 

ç ôñÜðåæá êáôÞããåéëå ôï äÜíåéï êáé åîÝäùóå äéáôáãÞ 
ðëçñùìÞò ôçí ïðïßá êïéíïðïßçóå óå ðñùôïöåéëÝôéäá êáé 
åããõçôÝò, ìå ôçí ïðïßá ïé êáè´ïõ åðéôÜóóïíôáí íá êáôá-
âÜëïõí ðïóü ýøïõò 90.899,57 åõñþ. ¸íáò åê ôùí åããõ-
çôþí, ãíùñßæïíôáò üôé ç ðåñéïõóéáêÞ êáôÜóôáóç ôçò 
åôáéñåßáò äåí åðáñêïýóå ðëÝïí ãéá ôçí áðïðëçñùìÞ ôçò 
ïöåéëÞò, Ý÷ïíôáò áóêÞóåé ìåí áíáêïðÞ, öïâïýìåíïò, ü-
ìùò, ãéá ôçí åðéêåßìåíç êáôÜó÷åóç óôç äéêÞ ôïõ áêßíçôç 
ðåñéïõóßá (êáèþò ç äéáäéêáóßá áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò 
äåí åß÷å áíáóôáëåß êáôÜ ôï ôüôå éó÷ýïí Üñè. 938 ÊÐïëÄ) 
êáé ðñïêåéìÝíïõ íá ôçí áðïôñÝøåé ðñïÝâç êáôáâïëÞ ôïõ 
óõíïëéêþò ïöåéëüìåíïõ ðïóïý êáé Ýðåéôá óôñÜöçêå 
áíáãùãéêÜ êáôÜ ôçò åôáéñåßáò êáé ôùí óõíåããõçôþí. Ôï 
äéêáóôÞñéï Ýêáíå äåêôÞ ôçí áãùãÞ ôïõ (ÌÐñËáì 
16/2021).

l ÓõíÞöèç äÜíåéï ìåôáîý éäéþôç (ïöåéëÝôçò) êáé 
ôñÜðåæáò (äáíåéóôÞò), óôï ðëáßóéï ôïõ ïðïßïõ ôñßôï 
ðñüóùðï (åããõçôÞò) ðáñåß÷å åããýçóç äõíÜìåé óýìâá-
óçò åíôïëÞò ìåôáîý ïöåéëÝôç êáé åããõçôÞ. Ï ïöåéëÝôçò 
Ýðåéóå ôïí åããõçôÞ íá äþóåé ôçí åããýçóç ðáñéóôÜíï-
íôÜò ôïõ øåõäþò üôé ç ðñïóùðéêÞ ôïõ ðåñéïõóßá åðáñ-
êïýóå ãéá ôçí êÜëõøç ôïõ äáíåßïõ, åíþ óôçí ðñáãìá-
ôéêüôçôá äåí äéÝèåôå êáíÝíá ðåñéïõóéáêü óôïé÷åßï. ÊáôÜ 
óõíÝðåéá ðñïêåéìÝíïõ ï åããõçôÞò íá áðïôñÝøåé ôçí 
áíáãêáóôéêÞ åêôÝëåóç ôçò ðåñéïõóßáò ôïõ áðü ôçí ôñÜ-
ðåæá áíáãêÜóôçêå íá êáôáâÜëåé ôï ëçîéðñüèåóìï êáé á-
ðáéôçôü ðïóü ôïõ äáíåßïõ ýøïõò 18.529,98 åõñþ, æçìé-
ïýìåíïò ï ßäéïò. Ôï ðñùôïâÜèìéï äéêáóôÞñéï äÝ÷èçêå 
ôçí áãùãÞ ôïõ åããõçôÞ äéáôÜóóïíôáò ôçí, äõíÜìåé ôçò 
õðïêáôÜóôáóçò ôïõ åããõçôÞ óôá äéêáéþìáôá ôçò ôñÜ-
ðåæáò, êáôáâïëÞ ôïõ ùò Üíù ðïóïý óôïí åããõçôÞ - åíÜ-
ãïíôá (ÌïíÐñùôÐáôñ 473/2015), ôï äå äåõôåñïâÜèìéï 
äéêáóôÞñéï åðéêýñùóå ôçí ùò Üíù êñßóç (ÌïíÅöÐáôñ 
307/2020).

ii) Äéïßêçóç áëëïôñßùí: Ç äéïßêçóç áëëïôñßùí (Üñè. 
730-740 ÁÊ) áðïôåëåß ìßá ðñáãìáôéêÞ êáôÜóôáóç ìåôáîý 

ôïõ äéïéêçôÞ (åããõçôÞ) êáé ôïõ êõñßïõ ôçò õðüèåóçò 
(ðñùôïöåéëÝôç), ç ïðïßá áíáãíùñßæåôáé ùò õöéóôÜìåíç 
áðü ôï íüìï åê ìüíïõ ôïõ ãåãïíüôïò üôé ï äéïéêçôÞò ÷åé-
ñßæåôáé êáé äéïéêåß îÝíç õðüèåóç, ÷ùñßò íá Ý÷åé äéêáßùìá 
Þ ó÷åôéêÞ õðï÷ñÝùóç. Åí ðñïêåéìÝíù, áí ï åããõçôÞò, ùò 
äéïéêçôÞò áëëïôñßùí, áíáëáìâÜíåé ôïí (÷åéñéóìü) ôçò 
îÝíçò õðüèåóçò ðñïò ôï óõìöÝñïí êáé óýìöùíá ìå ôçí 
ðñáãìáôéêÞ Þ ôçí åéêáæüìåíç èÝëçóç êõñßïõ (ðñùôïöåé-
ëÝôç), Ý÷åé äéêáßùìá íá æçôÞóåé áðü áõôüí ôéò äáðÜíåò 
ôçò äéïßêçóçò êáé ôçí áíüñèùóç ôùí æçìéþí (Üñè. 713 
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åð., 730êáé 736 ÁÊ). Áí, üìùò, äåí óõíôñÝ÷ïõí ïé åí ëüãù 
ðñïûðïèÝóåéò, Þôïé á) ç äéåîáãùãÞ õðüèåóçò, â) ç öýóç 
ôçò õðüèåóçò ùò «îÝíçò» êáé ã) íá ìçí ðñüêåéôáé ãéá 
óýìâáóç åíôïëÞò, ï äéïéêçôÞò èá äéêáéïýôáé íá æçôÞóåé 
ìüíï ôçí áðüäïóç ôùí äáðáíþí óôéò ïðïßåò õðåâëÞèç, 
êáôÜ ôéò äéáôÜîåéò ãéá ôïí áäéêáéïëüãçôï ðëïõôéóìü 
(Üñè. 737 ÁÊ, 904 åð. ÁÊ). Óçìåéþíåôáé üôé ï ÷áñáêôÞñáò 
ôçò õðüèåóçò ùò «îÝíçò» êñßíåôáé áíÜëïãá ìå ôá åêÜ-
óôïôå ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ (ë.÷. óå ðåñéðôþóåéò êå-
öáëáéïõ÷éêþí åôáéñåéþí êëåéóôïýí ôýðïõ (óõ÷íÜ ïéêï-
ãåíåéáêïý ÷áñáêôÞñá), üðïõ ïé ìåôï÷Ýò/ìåñßäéá áíÞ-
êïõí óå ðåñéïñéóìÝíï áñéèìü ðñïóþðùí, ôá ïðïßá 
óõíÞèùò áóêïýí êáé äéïéêçôéêÜ - äéá÷åéñéóôéêÜ êáèÞ-
êïíôá (ïõóéáóôéêïß êýñéïé) êáé åããõþíôáé ðñïóùðéêÜ 
ãéá ôá ÷ñÝç ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, ðáñÜ ôï ãåãïíüò 
üôé ðñüêåéôáé ãéá áõôïôåëÞ íïìéêÜ ðñüóùðá, åíôïýôïéò 
åíäÝ÷åôáé ç ðñÜîç ôïõ åããõçôÞ - ìåôü÷ïõ - äéá÷åéñéóôÞ 
íá åããõçèåß õðÝñ ôçò åôáéñåßáò íá ìçí Ý÷åé ôï ÷áñá-
êôÞñá îÝíçò Ýíáíôé áõôïý õðüèåóçò, áëëÜ ßäéáò). Áêï-
ëïõèåß ðáñÜäåéãìá áðü ôç íïìïëïãßá, óôï ïðïßï áíá-
ãíùñßóôçêå ç ýðáñîç äéêáéþìáôïò áíáãùãÞò ôïõ åããõ-
çôÞ, óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ç åóùôåñéêÞ ó÷Ýóç ðñùôïöåé-
ëÝôç åããõçôÞ Þôáí áõôÞ ôçò èåìéôÞò äéïßêçóçò áëëï-
ôñßùí:

l Á.Å. ëÞøçò êáé äéáâßâáóçò ÷ñçìáôéóôçñéáêþí åíôïëþí 
óõíÞøå ìå Ýôåñç Á.Å. óýìâáóç óõíåñãáóßáò ìå ôçí 
ïðïßá áíÝëáâå ôçí õðï÷ñÝùóç íá äéáâéâÜæåé ðñïò ôçí 
ôåëåõôáßá, Ýíáíôé ðñïìÞèåéáò êáôáâáëëüìåíçò áðü ôçí 
ùò Üíù ÷ñçìáôéóôçñéáêÞ åôáéñåßá, åíôïëÝò ôñßôùí ãéá 
ôçí áãïñÜ êáé ðþëçóç ìåôï÷þí ìÝóù ôïõ ×ñçìáôéóôç-
ñßïõ Áîéþí Áèçíþí. Ìå åéäéêü üñï ôçò åí ëüãù óýìâá-
óçò åããõÞèçêå ùò áõôïöåéëÝôñéá ãéá ôéò ïöåéëÝò ôùí ôñß-
ôùí ðñïò ôçí åôáéñåßá áðü ôçí åêôÝëåóç ôùí ó÷åôéêþí ùò 
Üíù åíôïëþí, ïé ïðïßåò ìÝóù ôçò ðñþôçò èá äéáâéâÜæï-
íôáí óôçí ôåëåõôáßá. ÅðåíäõôÞò, ï ïðïßïò åß÷å êáôáñôß-
óåé óýìâáóç ðáñï÷Þò åðåíäõôéêþí õðçñåóéþí ìå ôçí 
ðñþôç ùò Üíù Á.Å., ôçí åîïõóéïäüôçóå íá äéáâéâÜæåé ôéò 
åíôïëÝò ôïõ êáôÜ ôá áíùôÝñù. Áðü ìåôï÷Ýò ðïõ ç ùò Üíù 
åôáéñåßá åß÷å áãïñÜóåé åí ïíüìáôé êáé ãéá ëïãáñéáóìü 
ôïõ åðåíäõôÞ ï ôåëåõôáßïò üöåéëå óôçí ðñþôç Á.Å. ðïóü 
ýøïõò 7.303.257 äñá÷ìþí, ôï ïðïßï ëüãù ôçò ÜñíçóÞò 
ôïõ ç ÷ñçìáôéóôçñéáêÞ åôáéñåßá õðï÷ñåþèçêå íá êáôá-
âÜëåé, þóôå íá áðïöýãåé ôçí Üóêçóç êáôÜ áõôÞò áãùãÞò 
åðß ôç âÜóåé óôçò åããýçóçò ðïõ åß÷å ðáñÜó÷åé. Ç åããõ-
Þôñéá áöïý êáôÝâáëå ôçí ïöåéëÞ óôñÜöçêå áíáãùãéêÜ 
êáôÜ ôïõ ïöåéëÝôç. Ôï äéêáóôÞñéï áíáãíþñéóå üôé ç åã-
ãõÞôñéá Ý÷åé äéêáßùìá áíáãùãÞò êáôÜ ôïõ ðñùôïöåé-

ëÝôç, ëüãù õöéóôÜìåíçò ìåôáîý ôïõò Ýííïìçò ó÷Ýóçò ìå 
ôç ìïñöÞ ôçò ìç ãíÞóéáò Þ íüèïõ äéïßêçóçò áëëïôñßùí 
(äéá÷åéñßóôçêå åí ãíþóç ôçò îÝíç õðüèåóç óáí äéêÞ ôçò 
ðñïò ôï óõìöÝñïí ôçò, ãéá íá ëÜâåé ðñïìÞèåéá áðü ôç 
äáíåßóôñéá) (ÁÐ 668/2007). 

Â. Ðåñéðôþóåéò ðïõ äåí äéêáéïëïãåßôáé ç ãÝííçóç áíá-
ãùãéêïý äéêáéþìáôïò: 

i) ÊáôáâïëÞ áðü åëåõèåñéüôçôá - ÷áñéóôéêþò (ë.÷. äù-
ñåÜ): ¼ðùò áíáöÝñèçêå êáé áíùôÝñù, äåí õößóôáôáé äé-
êáßùìá áíáãùãÞò, åöüóïí áõôü äåí ìðïñåß íá äéêáé-
ïëïãçèåß áðü ôçí åóùôåñéêÞ ó÷Ýóç (ðñùôïöåéëÝôç  åã-
ãõçôÞ). Áõôü óõìâáßíåé, éäßùò, óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ç 
Ýííïìç ó÷Ýóç åããõçôÞ êáé ðñùôïöåéëÝôç åßíáé ÷áñéóôéêÞ, 
üðùò ë.÷. üôáí ç áéôßá ôçò áíÜëçøçò ôçò åããýçóçò Þôáí 
ç äùñåÜ ôïõ åããõçôÞ ðñïò ôïí ðñùôïöåéëÝôç. Áêï-
ëïýèùò, ðáñáôßèåíôáé ó÷åôéêÝò äéêáóôéêÝò áðïöÜóåéò, ïé 
ïðïßåò êáôáëÞãïõí óôçí ðáñáäï÷Þ üôé äåí õößóôáôáé äé-
êáßùìá áíáãùãÞò ôïõ åããõçôÞ (êáé ùò åê ôïýôïõ õðïêá-
ôÜóôáóÞ ôïõ óôá äéêáéþìáôá ôïõ äáíåéóôÞ), óôçí ðåñß-
ðôùóç ðïõ ç åóùôåñéêÞ ó÷Ýóç ðñùôïöåéëÝôç åããõçôÞ 
Þôáí ÷áñéóôéêÞ:

l ÏéêïãåíåéáêÞ Ï.Å. ðïõ ìåôáôñÜðçêå óå Á.Å., ç ïðïßá 
äéáôÞñçóå ôïí ïéêïãåíåéáêü ôçò ÷áñáêôÞñá. Ïé áñ÷éêïß 
åôáßñïé åß÷áí åããõçèåß ãéá ôçí óýíáøç äáíåéáêþí óõì-
âÜóåùí ôçò åôáéñåßáò ôïõò. Ðïýëçóáí ôçí áôïìéêÞ ôïõò 
ðåñéïõóßá ãéá íá åîïöëÞóïõí, ëüãù ôçò äåéíÞò ïéêïíï-
ìéêÞò êáôÜóôáóçò ôçò åôáéñåßáò åêåßíç ôçí ðåñßïäï. 
ÐùëÞèçêå ðïóïóôü ôïõ 51% ôùí ìåôï÷þí ðïõ áíÞêáí 
óôïí Ýíá åê ôùí åôáßñùí, áíáöåñïìÝíùí óôç óýìâáóç 
ìåôáâßâáóçò üëùí ôùí õðï÷ñåþóåùí ôçò åôáéñåßáò, ü÷é 
üìùò ôùí áíùôÝñù êáôáâïëþí ðïõ Ýãéíáí áðü ôïõò åã-
ãõçôÝò. Áêïëïýèçóå ï èÜíáôïò ôçò ìßáò åôáßñïõ. Óôçí 
äéáèÞêç ôçò äåí áíáöåñüôáí êáìßá áîßùóÞ ôçò áðü ôçí 
Üíù êáôáâïëÞ ðïõ åß÷å ðñáãìáôïðïéÞóåé. Ç êëçñïíüìïò 
ôçò óôñÜöçêå áíáãùãéêÜ êáôÜ ôçò ðñùôïöåéëÝôñéáò. 
Êñßèçêå üôé ïé ïé ùò Üíù êáôáâïëÝò ôùí åããõçôþí ãéá 
ôçí åîüöëçóç ôùí ÷ñåþí ôçò åôáéñåßáò Ýãéíáí áðü å-
ëåõèåñéüôçôá. Áðïññßöèçêå ç áãùãÞ êáôÜ ôçò Á.Å. ãéá 
áðüäïóç ôùí êáôáâëçèÝíôùí, êáèþò äåí èåùñÞèçêå üôé 
óõíôñÝ÷åé ðåñßðôùóç óýìâáóç åíôïëÞò, äéïßêçóçò áë-
ëïôñßùí Þ áäéêáéïëïãÞôïõ ðëïõôéóìïý. Åéäéêüôåñá, ç á-
ðüöáóç êáôáëÞãåé áíáöÝñïíôáò ôá åîÞò: «Åê ôùí áíùôÝ-
ñù, üìùò, äåí áðïäåéêíýåôáé óýìâáóç åíôïëÞò, ïýôå 
äéá÷åßñéóç îÝíçò õðüèåóçò, áëëÜ áíôéèÝôïõò áõôüêëçôåò 
êáé åê äéáèÝóåùò åëåõèåñéüôçôáò åíÝñãåéåò ôïõ […] êáé 
ôçò […], åãêñéèåßóåò åí óõíå÷åßá áðü ôçí åíáãïìÝíç 
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åôáéñßá, ïé ïðïßåò Ýëáâáí ÷þñá ëüãù ôçò ôáýôéóçò ôùí 
ðåñéïõóéþí ôùí áíùôÝñù ìå áõôÞí ôçò åíáãïìÝíçò, ðïõ 
áðïôåëïýóå ïéêïãåíåéáêÞ ôïõò åðé÷åßñçóç, ìÝóù ôçò ï-
ðïßáò åí ôÝëåé âéïðïñßæïíôáí êáé ìå ôçí ïðïßá åß÷áí 
ðëÞñç ôáýôéóç óõìöåñüíôùí. Ç õðüèåóç, äçëáäÞ, äåí 
åíôÜóóåôï åí ôÝëåé óôçí ðåñéïõóéáêÞ êáé ðñïóùðéêÞ 
óöáßñá Üëëïõ ðñïóþðïõ, Þôïé. ôçò åíáãïìÝíçò åôáéñßáò, 
ïýôå êáé áöïñïýóå êáôÜ êýñéï ëüãï óôïí êýêëï óõìöå-
ñüíôùí áõôïý ôïõ íïìéêïý ðñïóþðïõ, áëëÜ óôïí êýêëï 
ôùí óõìöåñüíôùí ôïõ […] êáé ôçò […], ïé ïðïßïé, üðùò 
ðñïóèÝôïõò áðåäåß÷èç áðü ôá åðéìÝñïõò ðñïáíáöåñèÝ-
íôá óôïé÷åßá, äåí åß÷áí êáé óõíåßäçóç üôé äéïéêïýí îÝíç 
õðüèåóç. Ç åðßêëçóç áíôéèÝôùò áíáãùãéêþí áîéþóåùí 
åðß ôç âÜóåé óýìâáóçò åíôïëÞò Þ äéïßêçóçò áëëïôñßùí 
áðïôåëåß ex post åýñçìá êáé äç ìåôÜ ôçí áðþëåéá åëÝã-
÷ïõ ôçò åôáéñßáò áðü ðëåõñÜò ôïõ áñ÷éêïý âáóéêïý ìåôü-
÷ïõ, ç ïðïßá êáé åðÝöåñå Ýñéäåò ìåôáîý ôùí íÝùí óõíå-
ôáßñùí. Åëëåßøåé äå äéêáéþìáôïò áíáãùãÞò ðáñÝëêåé êáé 
ç åîÝôáóç ôïõ æçôÞìáôïò áí ïé […] êáé […] åß÷áí ðá-
ñáéôçèåß óå êÜèå ðåñßðôùóç áõôïý ôïõ äéêáéþìáôïò, 
üðùò éó÷õñßæåôáé ç åíáãïìÝíç. […] ç ëüãù õðïó÷åôéêÞò 
óýìâáóçò äùñåÜò Þ åí ãÝíåé åî åëåõèåñéüôçôáò ìï-
íïìåñÞò ÷áñéóôéêÞ åðßäïóç ìå ðñüèåóç íïìéêÞò äÝóìåõ-
óçò áðïôåëïýí íüìéìåò áéôßåò äéáôÞñçóçò ôïõ ðëïõôé-
óìïý åäñáæüìåíåò óôï âïýëçóç ôïõ äüôç êáé åðïìÝíùò ç 
ìå åëåýèåñç êáé íïìéêÜ éó÷õñÞ âïýëçóç ðáñï÷Þ åããõ-
Þóåùò ïäçãåß óå áõôïäÝóìåõóç ôïõò êáé ïé ùò Üíù äå èá 
ìðïñïýóáí ïýôùò Þ Üëëùò íá æçôïýí ôçí åðéóôñïöÞ ôçò 
ùöÝëåéáò, ðïõ ðñïóðüñéóáí, ðáñáâëÝðïíôáò ôçí ðñï-
çãïýìåíç ïéêåéïèåëÞ ôïõò ðñÜîç, êáèþò êáé ôçí ðßóôç, 
ðïõ Ýäåéîå óå áõôÞí ç ðëïõôÞóáóá åíáãïìÝíç åôáéñßá» 
(ÐÐñÉùáíí 116/2010).

4. ÁðïôåëÝóìáôá - ÓõíÝðåéåò ôçò õðïêáôÜóôáóçò ôïõ 
åããõçôÞ óôá äéêáéþìáôá ôïõ äáíåéóôÞ

Åöüóïí óõíôñÝ÷ïõí ïé ùò Üíù ðñïûðïèÝóåéò, ôüôå, Þäç, 
áðü ôç ÷ñïíéêÞ óôéãìÞ ðïõ ï åããõçôÞò éêáíïðïßçóå ôïí 
äáíåéóôÞ õðïêáèßóôáôáé åê ôïõ íüìïõ óôá äéêáéþìáôá 
ôïõ ôåëåõôáßïõ (óôçí Ýêôáóç ðïõ ôïí éêáíïðïßçóå) êáé 
äéêáéïýôáé íá óôñáöåß êáôÜ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, ðñïêåé-
ìÝíïõ íá ëÜâåé ü,ôé êáôÝâáëå. Åéäéêüôåñá, ç áîßùóç ôïõ 
äáíåéóôÞ êáôÜ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç ãéá êáôáâïëÞ ôçò 
ïöåéëÞò ôïõ ôåëåõôáßïõ ìåôáâéâÜæåôáé åê ôïõ íüìïõ 
óôïí åããõçôÞ óôçí Ýêôáóç êáé óôçí êáôÜóôáóç ðïõ âñé-
óêüôáí êáôÜ ôç óôéãìÞ ôçò éêáíïðïßçóçò. ÅðéðëÝïí, óõì-
ìåôáâéâÜæïíôáé óôïí åããõçôÞ (Üñè. 458 ÁÊ) üëá ôá 
ðáñåðüìåíá ôçò áðáßôçóçò äéêáéþìáôá ôïõ äáíåéóôÞ 

ðñïò åîáóöÜëéóç ôçò êýñéáò ïöåéëÞò (ë.÷. ðñïóçìåßù-
óç Þ õðïèÞêç ôïõ äáíåéóôÞ óå áêßíçôï ôïõ ðñùôï-
öåéëÝôç Þ ôñßôïõ ðñïóþðïõ, Üëëåò åããõÞóåéò ê.ëð.), 
êáèþò åðßóçò êáé ôõ÷üí ðñïíüìéá ðïõ Ý÷åé ï äáíåéóôÞò 
óå äéáäéêáóßåò áíáãêáóôéêÞò åêôÝëåóçò. ¼óïí áöïñÜ 
Üëëïõ åßäïõò åîáóöáëßóåéò, ðïõ ï äáíåéóôÞò Ý÷åé ôõ÷üí 
ëÜâåé ðñïò åîáóöÜëéóç ôçò áðáßôçóÞò ôïõ êáôÜ ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç (ë.÷. ðáñáêñÜôçóç êõñéüôçôáò ðåñéïõóéá-
êïý óôïé÷åßïõ ôïõ ïöåéëÝôç Þ ôñßôïõ), ðáñüôé äåí ìåôáâé-
âÜæïíôáé áõôïäéêáßùò åê ôïõ íüìïõ óôï åããõçôÞ, åíôïý-
ôïéò, ï äáíåéóôÞò õðï÷ñåïýôáé íá ðñïâåß óôéò áðáñáßôç-
ôåò ãéá ôç ìåôáâßâáóÞ ôïõò åíÝñãåéåò. ÔÝëïò, ï åããõçôÞò 
õðïêáèßóôáôáé óôç èÝóç ôïõ äáíåéóôÞ êáé óôéò ðåñé-
ðôþóåéò ðïõ ï ôåëåõôáßïò Ý÷åé ðñïâåß óå äéêáóôéêÝò 
åíÝñãåéåò óå âÜñïò ôïõ ïöåéëÝôç. 

5. ÁíáãùãÞ åíáíôßùí ëïéðüí óõíåããõçôþí

Óôçí ðåñßðôùóç ðïõ õðÜñ÷ïõí ðåñéóóüôåñïé åããõçôÝò 
óôï ðëáßóéï ôçò ßäéáò ïöåéëÞò, åöüóïí Ýíáò åî áõôþí 
éêáíïðïéÞóåé ôï äáíåéóôÞ (êáôáâÜëåé ôï óýíïëï Þ ìÝñïò 
ôçò ïöåéëÞò óôï äáíåéóôÞ) êáé Ý÷åé äéêáßùìá áíáãùãÞò 
(âë. ùò Üíù ðáñ. 2), äýíáôáé íá óôñáöåß êáôÜ ôùí ëïé-
ðþí óõíåããõçôþí ôïõ óôçí Ýêôáóç êáé ãéá ôï ðïóü ðïõ 
Ý÷åé äéêáßùìá áíáãùãÞò êáô' áõôþí (Üñè. 860 ÁÊ). Ïé 
ðåñéóóüôåñïé åããõçôÝò (óõíåããõçôÝò) åõèýíïíôáé Ýíáíôé 
ôïõ äáíåéóôÞ åéò ïëüêëçñïí, áêüìç êé áí äåí áíÝëáâáí 
áðü êïéíïý ôçí åããýçóç (Üñè. 854, 860 êáé 487 ÁÊ). Áí 
äåí ðñïêýðôåé êÜôé äéáöïñåôéêü áðü ôçí åóùôåñéêÞ ó÷Ý-
óç ìåôáîý ôùí óõíåããõçôþí, ôüôå üëïé åõèýíïíôáé êáôÜ 
ßóá ìÝñç (Üñè. 487 ðáñ. 1 ÁÊ). ÅðïìÝíùò, ç õðïêáôÜ-
óôáóç ôïõ óõíåããõçôÞ ðïõ êáôÝâáëå óôá äéêáéþìáôá 
ôïõ äáíåéóôÞ åíáíôßïí ôùí ëïéðþí óõíåããõçôþí èá 
ðåñéïñéóôåß ìüíï óôï ðïóü ôçò êýñéáò ïöåéëÞò ðïõ 
áðïìÝíåé ìåôÜ ôçí áöáßñåóç ôïõ ìÝñïõò ôçò ïöåéëÞò 
ðïõ âáñýíåé ôïí ßäéï óáí óõíåããõçôÞ. Ôï õðüëïéðï, 
ëïéðüí, åðéìåñßæåôáé óå ßóá ìÝñç óôïõò ëïéðïýò óõíåã-
ãõçôÝò (åöüóïí äåí ðñïêýðôåé êÜôé Üëëï áðü ôçí åóù-
ôåñéêÞ ôïõò ó÷Ýóç) êáé èá ìðïñåß ï óõíåããõçôÞò ðïõ 
êáôÝâáëå íá ôï áðáéôÞóåé áðü ôïõò ëïéðïýò óõíåããõ-
çôÝò (Âë. åíäåéêôéêÜ ÐÐñÐåéñ 1756/2017).

6. Áðþëåéá ôïõ äéêáéþìáôïò áíáãùãÞò ôïõ åããõçôÞ

Ï åããõçôÞò ðïõ, óýìöùíá ìå ôï óýíïëï ôùí áíùôÝñù 
áíáöåñüìåíùí, Ý÷åé áðïðëçñþóåé ìÝñïò Þ ôï óýíïëï 
ôçò ïöåéëÞò êáé Ý÷åé äéêáßùìá áíáãùãÞò êáôÜ ôïõ ðñù-
ôïöåéëÝôç (Þ ôùí ëïéðþí óõíåããõçôþí), åíäÝ÷åôáé íá ôï 
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÷Üóåé êáé íá ìç ìðïñåß íá óôñáöåß áíáãùãéêÜ êáôÜ ôùí 
ôåëåõôáßùí ðñïóþðùí äéåêäéêþíôáò üóá êáôÝâáëå. 
Áõôü èá óõìâåß óôçí ðåñßðôùóç ðïõ, ðñéí êáôáâÜëåé 
ìÝñïò Þ ôï óýíïëï ôçò ïöåéëÞò óôï äáíåéóôÞ, ðáñÝ-
ëåéøå íá ðñïâÜëëåé âÜóéìåò åíóôÜóåéò, ðïõ åß÷å ï 
ðñùôïöåéëÝôçò (Üñè. 853 ÁÊ), ôéò ïðïßåò ãíþñéæå Þ 
üöåéëå íá ãíùñßæåé (Üñè. 859 ÁÊ) êáé ïé ïðïßåò Þôáí 
áðïöáóéóôéêÝò ãéá ôçí ôý÷ç ôçò êýñéáò ïöåéëÞò. Ï 
åããõçôÞò èá ðñÝðåé ëüãù áìÝëåéÜò ôïõ íá ðáñÝëåéøå íá 
ðñïâÜëåé ôéò åí ëüãù åíóôÜóåéò, ãåãïíüò ðïõ êñßíåôáé 
áíÜëïãá ìå ôá åêÜóôïôå ðñáãìáôéêÜ ðåñéóôáôéêÜ, åíþ óå 
áíôßèåôç ðåñßðôùóç äåí óôåñåßôáé ôïõ äéêáéþìáôïò 
áíáãùãÞò (ë.÷. óå ðåñßðôùóç ðïõ ï äáíåéóôÞò óôñáöåß 
êáôÜ ôïõ åããõçôÞ êáé áðáéôÞóåé ôçí êáôáâïëÞ ôçò 
ïöåéëÞò, åíäÝ÷åôáé ï åããõçôÞò íá ðñÝðåé, åíåñãþíôáò 
ìå åðéìÝëåéá, íá åíçìåñþóåé ôïí ðñùôïöåéëÝôç, Ýôóé 
þóôå íá ìðïñÝóåé íá ëÜâåé êáé ï ßäéïò ó÷åôéêÞ åíç-
ìÝñùóç áíáöïñéêÜ ìå ôõ÷üí åíóôÜóåéò ôïõ ôåëåõôáßïõ 
êáé íá ôéò ðñïâÜëåé åãêáßñùò óôï äáíåéóôÞ). Óç-
ìåéþíåôáé üôé ï ðñùôïöåéëÝôçò èá ðñÝðåé íá áðïäåßîåé 
üôé óõíôñÝ÷ïõí ïé ùò Üíù ðñïûðïèÝóåéò êáé ùò åê ôïý-
ôïõ ï åããõçôÞò Ý÷åé áðïëÝóåé ôï áíáãùãéêü ôïõ äéêáß-
ùìá, ï äå åããõçôÞò ìðïñåß êáô' Ýíóôáóç íá éó÷õñéóôåß 
üôé äéêáéïëïãçìÝíá äåí ãíþñéæå ôçí ýðáñîç ôùí óõ-
ãêåêñéìÝíùí åíóôÜóåùí. Áêüìç, üìùò, êáé óôçí ðåñßðôù-

óç ðïõ ï åããõçôÞò óôåñçèåß ôï äéêáßùìá áíáãùãÞò ôïõ 
ãéáôß ðáñÝëåéøå áìåëþò íá ðñïâÜëåé åãêáßñùò ôéò 
åíóôÜóåéò ôïõ ðñùôïöåéëÝôç, åíäÝ÷åôáé íá Ý÷åé êáôÜ ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç (Þ ôùí óõíåããõçôþí) Þ ôïõ äáíåéóôÞ á-
îßùóç áðü áäéêáéïëüãçôï ðëïõôéóìü (Üñè. 904 ÁÊ).

7. Áíôß åðéëüãïõ

Óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ï åããõçôÞò, ðñÜãìáôé êáôáâÜëåé 
óôï äáíåéóôÞ Ýíá ìÝñïò Þ ôï óýíïëï ôçò ïöåéëÞò ôïõ 
ðñùôïöåéëÝôç êáé óõíôñÝ÷åé ðåñßðôùóç õðïêáôÜóôáóçò, 
óýìöùíá ìå ôá áíùôÝñù, ï ðñþôïò áðïêôÜ (êáôüðéí 
ìåôáâßâáóçò) áðåõèåßáò åê ôïõ íüìïõ ôçí áîßùóç ôïõ 
äáíåéóôÞ êáôÜ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç (Þ ôùí óõíåããõçôþí) 
êáé óõíåðþò äéêáéïýôáé íá äéåêäéêÞóåé áðü ôïí ôåëåõ-
ôáßï êáé íá ëÜâåé ü,ôé êáôÝâáëå. ÐáñÜëëçëá, åîáêïëïõ-
èåß íá õößóôáôáé ç áîßùóç ôïõ åããõçôÞ êáôÜ ôïõ ðñùôï-
öåéëÝôç áðü ôçí åóùôåñéêÞ ó÷Ýóç ðïõ ôïõò óõíäÝåé êÜèå 
öïñÜ (ë.÷. åíôïëÞ) êáé áðïôåëåß ôï ëüãï ãéá ôïí ïðïßï ï 
åããõçôÞò åããõÞèçêå õðÝñ ôïõ ðñùôïöåéëÝôç áðÝíáíôé 
óôï äáíåéóôÞ. Ïé äýï áîéþóåéò óõíôñÝ÷ïõí ðáñÜëëçëá 
êáé åíáðüêåéôáé óôç äéáêñéôéêÞ åõ÷Ýñåéá ôïõ åããõçôÞ 
âÜóåé ðïéáò åê ôùí äýï èá åðéäéþîåé ôçí éêáíïðïßçóç 
ôïõ äéêáéþìáôüò ôïõ (305 åð. ÁÊ), ðñïêåéìÝíïõ íá åðé-
ôý÷åé ôçí ëÞøç áðü ôïí ðñùôïöåéëÝôç üóùí ï ßäéïò 
êáôÝâáëå óôïí äáíåéóôÞ. 
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